UCHWALA NR ....ccviviennennns
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki, w rejonie ulicy Gorzowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm."») ) oraz
uchwaty nr XVIII/180/19 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 19 grudnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowywania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Gorzowskiej uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulicy Gorzowskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Trzcianki Nr XLIX/324/13
z dnia 11 lipca 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Integralnymi czesSciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, - stanowigcy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulicy Gorzowskiej - stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Gorzowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik
Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml -
stanowiacy zatacznik Nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688 i 1890.
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1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwate Rady Miejskiej
Trzcianki;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy,
gtdéwny, sposdb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec inny, niz
podstawowy sposdb zagospodarowania terenu, uzupetniajgcy i wzbogacajacy
przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumiec literowe oznaczenie
poszczegolnych terendw, okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

9) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub
stan powodujacy przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska, okreslone
w przepisach odrebnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, przed
ktérg nie mogq sie znajdowac zadne elementy budynku oraz zabudowy terenu
z wytgczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdéw do budynkodw,
obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktorej
musi by¢ usytuowana gtéwna elewacja budynku, przed ktérg mogg by¢
wysuniete: okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku nie wiekszym,
niz szerokos¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegtos¢ nie wieksza,
niz 1,0 m;

12) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni kondygnacji parteru, mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej;

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé: wnetrza ulic, placéw, tras
dojazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, a stanowiace
spdjng funkcjonalnie i dostepng publicznie przestrzenng catosé. Pojecie
~przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do
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pojecia ,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni
publicznej”;

14) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumiec drzewa lub krzewy o wysokosci
minimum 4,0 m od poziomu gruntu.

8§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenéw;

6) pasy technologiczne istniejqcych linii elektroenergetycznych SN;
7) kierunek przewazajacej kalenicy;

8) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne -
informacyjne.

3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 27, odnoszg sie do catego
obszaru objetego planem.

DZIAL 1II
Przeznaczenie terenow

8§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia
terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolem - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku symbolem - MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, oznaczone na
rysunku symbolem - MNZ;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku symbolem - MWU;

5) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku symbolem - UT;
6) teren zieleni i sportu, oznaczony na rysunku symbolem - ZPUS;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem - ZP;

8) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem - ZR;
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9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolem - ZI;
10) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolem - ZL;
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem - WS;

12) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku
symbolem - E;

13) tereny drég zbiorczych publicznych, oznaczonych na rysunku symbolem -
KDZ;

14) teren drogi lokalnej publicznej, oznaczony na rysunku symbolem - KDL;

15) tereny drég dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem -
KDD;

16) teren parkingdéw w zieleni, oznaczony na rysunku symbolem - KPZ;
17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem - KDW;
18) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony ha rysunku symbolem - KDP.

DZIAL III
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ksztaltowania krajobrazu

8 5. 1. Na obszarze objetym planem, ksztattowanie i ochrone tadu
przestrzennego nalezy realizowaé poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych niniejszg uchwatg, w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapiséw § 13-26, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

2. Dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej i rozwigzan stuzacych
retencji wod opadowych i roztopowych na terenie objetym planem.

3. Na obszarze objetym planem w ramach zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie nakaz ksztattowania potaci dachu, w oparciu o ustalenia szczeg6towe
niniejszej uchwaty oraz okreslony niniejszg uchwatg kierunek przewazajacej
kalenicy budynku.

DZIAL 1V
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, ochrone Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac poprzez zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko, z wytaczeniem obiektdéw infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN i MNZ ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu, odpowiednio jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU i MWU ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu, odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

DZIAL V
Zasady ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej

8§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna
znajdujaca sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw i w Rejestrze Zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujgq krajobrazy kulturowe oraz
dobra kultury wspotczesnej.

DZIAL VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem, przestrzen publiczng stanowi: teren zieleni
urzadzonej (ZP), teren zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz tereny drdg publicznych
(KDZ, KDL, KDD), tereny zieleni i sportu (ZPUS), nie wystepujq zarazem obszary
przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

8§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczeg6towymi oraz
przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci na cele inne, niz lesne:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22 m;
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2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 800m?;

4) dla terenéw przeznaczonych na cele lesne ustala sie zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

DZIAL VIII
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi
ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne istniejgcych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN) o szerokosci 6,0m, w ich obrebie
ustala sie w zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy
zastosowanie do budynku, dla ktdérego ustala sie obowigzek ksztattowania dachu
z zachowaniem kierunku gtéwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

4. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

DZIAL IX
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania
i nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terendw.

DZIAL X
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw ujawnia
sie, ze:
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a) caty obszar objety planem jest potozony w obrebie udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 127 ,Subzbiornik Ztotow-
Pita-Strzelce Krajenskie,

b) czes$¢ obszaru objetego planem jest potozona w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla brunatnego WB 450 , Trzcianka”,

c) czes¢ obszaru objetego planem jest potozona w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Puszcza nad Drawq”.

2. Przyjety w planie sposéb zagospodarowania terendéw winien uwzgledniac
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem
pozostatych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym: terendw gorniczych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie zachodzi
potrzeba okreslenia ich granic i sposobdéw zagospodarowania.

DZIAL XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb
ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN 1 - MN 8, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego lub garazowego na dziatce
budowlanej;

3) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego - II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 35° - 45¢°;

4) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysokos¢
do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos$¢ 6,0 m do
kalenicy;

6) maksymalna wysokos¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;
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7) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych krycie dachem ptaskim lub
symetrycznie dwuspadowym wzgledem kalenicy, o kacie nachylenia potaci 15°
- 45°;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;

11) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) minimalng wielkos$¢ dziatki budowlanej na terenie:
a) MN 1i MN 2 - 800 m?,
b) MN 3 - 1200 m?,
c)MN4iMN5 - 1100 m?,
d)MN 6, MN 7 i MN 8 - 1000 m?;

13) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkdéw garazowych lub w obrebie dziatki
budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m?
powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlanej;

14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

8§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska, wbudowane
lub do maks. 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub
wolnostojace;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku mieszkalno — ustugowego oraz jednego wolnhostojgcego budynku
ustugowego, gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno -
ustugowego - II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno - ustugowego do
okapu maksymalnie 4,0 m, a wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

6) dla budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazowych maksymalnie
wysokos$¢ 6,0 m do kalenicy;
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7) maksymalna wysokos$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

8) dla budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem
ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym wzgledem kalenicy, o kacie
nachylenia potaci 15° - 45¢;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

11) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;

12) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej — 1300 m?;

14) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tgcznie na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkdéw garazowych lub w obrebie w obrebie
stanowisk parkingowych na dziatce budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej;

15) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNZ 1 - MNZ 5, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zielen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska, wbudowane;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz

jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego na dziatce
budowlanej;

4) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego - II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 35° - 45¢°;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysokos$c¢
do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

6) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos¢ 6,0 m do
kalenicy;

7) maksymalna wysokos¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

8) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych krycie dachem ptaskim lub
symetrycznie dwuspadowym wzgledem kalenicy, o kacie nachylenia potaci 15°
- 45°;
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9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30;

11) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%;
12) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej na terenie:

a) MNZ 1, MNZ 2, MNZ 3 i MNZ 4 - 1000 m?,

b) MNZ 5 - 1200 m?;

13) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) obowigzek zachowania minimum 65% istniejacych drzew w obrebie kazdej
dziatki budowlanej;

15) dla kazdej niezadrzewionej dziatki budowlanej obowigzek nasadzenia zieleni
wysokiej w ilosci minimum 15 szt.;

16) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tgcznie na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkdéw garazowych lub w obrebie stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej;

17) obowigzek zachowania ciggtosci istniejgcych rowéw odwadniajacych;
18) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

8§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla sSrodowiska, wbudowane
w parter budynku mieszkalnhego wielorodzinnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno -
ustugowego na dziatce budowlanej;

4) prawo lokalizacji wiat w obrebie terenu;
5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

6) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego
- IIT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°;

7) wysokos¢ budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno - ustugowego do
okapu maksymalnie 7,0 m, a wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 12,0 m;
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8) maksymalng wysokos¢ budowli i wiat 6,0 m od poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,2;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

11) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
12) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej — 2000 m?;

13) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tgcznie na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie wbudowanych w budynek garazy lub w obrebie
stanowisk parkingowych na dziatce budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej;

15) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

8§ 17. Dla terendw ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
UT 1 - UT 2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i ustugi zwigzane z obstugq
ruchu turystycznego, w tym tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego: hotelowych,
pensjonatowych, gastronomii i ustug sportu,

b) zabudowy letniskowej w obrebie terenu UT 2,
c) Sciezki przyrodniczo - edukacyjnej oraz obiektéw matej architektury,
d) dojazdéw i parkingdw,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenie UT 1 - 0,4,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenie UT 2 - 0,1,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej na terenie UT
1 -40%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej na terenie UT
2 - 10%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
budowlanej - 60%;

4) gabaryty obiektow:

a) na terenie UT 1. ksztattowanie budynkdéw jako obiektdw o maksymalnie III
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) na terenie UT 2, ksztattowanie budynkdéw jako obiektdw o maksymalnie II
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potfaci: 25° - 45°,

d) na terenie UT 1, maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych - 12,0 m,
e) na terenie UT 2, maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych - 7,0 m,

f) na terenie UT 1, maksymalna wysokos¢ budynkéw letniskowych - 9,0 m,
g) na terenie UT 2, maksymalna wysokos¢ budynkow letniskowych — 6,0 m,
h) maksymalna wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i garazowych - 6,0 m,

i) maksymalna wysokos$¢ obiektéw malej architektury 2,0 m;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimalnie 2 miejsc
postojowych na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej, w obrebie budynkéw
garazowych lub w obrebie stanowisk parkingowych na dziatce budowlanej.

8§ 18. Dla terenu zieleni i sportu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZPUS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu, rekreaciji i turystyki, obstuga
imprez plenerowych, komunikacja piesza i rowerowa, dojazdy i parkingi;

3) prawo realizacji Sciezek pieszych, przyrodniczo - edukacyjnych, obiektow
matej architektury;

4) prawo realizacji ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, boisk, sezonowych
pol biwakowych;

5) prawo do lokalizacji budynkéw i wiat o nachyleniu potaci dachowych do 35°;

6) dopuszczanie lokalizacji budynkow jedynie w obrebie wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;
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7) dopuszczenie realizacji zbiornikdéw i urzadzen stuzacych retencji wod
deszczowych;

8) maksymalng wysokos$¢ budynku i wiaty do okapu maksymalnie 4,0 m,
a wysokosc¢ do kalenicy maksymalnie 7,0 m;

9) maksymalng wysokos$¢ budowli 10,0 m od poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

12) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 5%;

13) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlanej;

14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

8§ 19. Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolami
ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza sie realizacje ogrodéw jordanowskich, placow zabaw, boisk,
obiektéw matej architektury, pomnikdw, sciezki przyrodniczo - edukacyjnej
oraz Sciezek pieszych i rowerowych;

3) prawo lokalizacji wiat w obrebi terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkéw;

5) dopuszczenie realizacji zbiornikéw i urzgdzen stuzacych retencji wod
deszczowych;

6) obowigzek przeznaczenia minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej
jako powierzchni biologicznie czynnej;

7) maksymalng wysokos¢ budowli i wiat 4,0 m;
8) maksymalng wysokos¢ obiektéw malej architektury 2,0 m;
9) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

§ 20. Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZR ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji sciezki przyrodniczo - edukacyjnej, $ciezek pieszych;
2) dopuszczenie rekultywacji istniejgcego stawu;

3) dopuszczenie realizacji zbiornikdow i urzadzen stuzacych retencji wod
deszczowych;

4) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

5) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

Id: 9DOFC4E7-87E5-4575-B8B9-A8D1FC32754D. Projekt Strona 13



§ 21. Dla terendw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZI ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji placéw zabaw, obiektdw matej architektury, Sciezek
pieszych i rowerowych, dojazdow;

2) prawo lokalizacji wiat w obrebie terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkdéw;

4) dopuszczenie realizacji zbiornikdw i urzadzen stuzacych retencji wod
deszczowych;

5) obowigzek przeznaczenia minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

6) maksymalng wysokos$¢ budowli i wiat 4,0 m;
7) maksymalng wysokos¢ obiektdw matej architektury 2,0 m;
8) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

9) obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie gatunkowym
odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 22. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 23. Dla terenéw wdd powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny woéd powierzchniowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem
nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem
przepisOw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i budowli zwigzanych z komunikacjq
pieszg i drogowq;

4) maksymalng wysokos¢ budowli 2,0 m.

8§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki oznaczonego na
rysunku planu symbolami E ustala sie:

1) prawo budowy obiektu wolnostojacej kompaktowej stacji transformatorowej;
2) gabaryty stacji transformatorowej:
a) maksymalng wysokosc¢ 3,0 m,

b) przykrycie dachem ptaskim;
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

5) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy, niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 25. Dla terenu parkingdw w zieleni oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPZ ustala sie:
1) prawo realizacji miejsc parkingowych, dojazdéw, chodnikéw, Sciezek
rowerowych i zieleni urzadzonej w obrebie linii rozgraniczajacych;

2) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszy, niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej.

DZIAL XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

8§ 26. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowiq: drogi
publiczne zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, droga publiczna
lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL, drogi publiczne dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW, cigg pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku
planu symbolem KDP.

2. Dla terendw drdg zbiorczych KDZ i drogi lokalnej KDL ustala sie:

1) szerokos¢ w istniejacych i projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, Sciezek pieszych i rowerowych w obrebie
linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej.
3. Dla terendéw drog dojazdowych KDD, drég wewnetrznych KDW ustala sie:

1) szerokos¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikdw, $ciezek rowerowych i miejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej.
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4. Dla terenu ciggu pieszo rowerowego KDP ustala sie:

1) szerokos¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikdéw i Sciezek rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych;

3) prawo realizacji zieleni urzadzonej;
4) prawo realizacji infrastruktury technicznej.

8§ 27. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;

2) dla terendéw drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy
zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terenéw nalezy zapewnic realizacje miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk postojowych;

4) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasilenie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociggow;

6) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejacych sieci
telekomunikacyjnych z mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii
napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

7) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich
skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji
deszczowej oraz do gruntu lub rowéw w obrebie terenéw wod
powierzchniowych WS z zachowaniem przepisdw odrebnych i z
uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych waéd
do odbiornika;

9) dopuszcza sie gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod
opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do systemu kanalizacji
sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni Sciekow
w obrebie terenéw objetych planem z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

12) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
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13) w budynkach, do celéow grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy
stosowac paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji
z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

14) dopuszcza sie realizacje i wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych oraz gruntowych pomp
ciepta wymagajacych odwiertdw gtebinowych;

15) maksymalna moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych,
odnawialnych zrédet energii jak dla mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi,

z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw;

17) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

DZIAL XIII
Ustalenia koncowe

§ 28. Ustala sie stawke 10% stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw wyznaczonych w planie.

8§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.

8§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki, w rejonie
ulicy Gorzowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.")

Rada Miejska Trzcianki:

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki, w rejonie ulicy
Gorzowskiej.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wytozony byt do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w dniach
od 5 kwietnia 2023 r. do 28 kwietnia 2023 r. W dniu 20 kwietnia 2023 r., odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, uwagi do
projektu planu byty przyjmmowane do dnia 15 maja 2023 r. Po raz drugi w dniach
od 22 listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r. W dniu 30 listopada 2023 r.,
odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
uwagi do projektu planu byty przyjmowane do dnia 29 grudnia 2023 r.

W pierwszym terminie przewidzianym do skitadania uwag wptynety dwa pisma
zawierajgce uwagi, odnoszace sie do przyjetych w projekcie planu rozwigzan,
W drugim terminie wptyneto jedno pismo, ktérego tres¢ byta tozsama z czescig
uwag zgtoszonych podczas pierwszego wytozenia.

Burmistrz Trzcianki rozpatrzyt uwagi, postanawiajgc czesciowo uwzglednic

uwagi z pism 1 i 2 ztozonych podczas pierwszego terminu przewidzianego do
sktadania uwag (Uwagi: 1.1, 2.1, 2.2, 2.3).

Burmistrz Trzcianki przedstawit Radzie Miejskiej Trzcianki projekt planu
miejscowego wraz z listg uwag nieuwzglednionych.

1) Uwaga nr 1.1 w wykazie uwag z dnia 02.06.2023 r.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688 i 1890.
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czesciowo odrzuca uwage dotyczacg terenu KDW (dziatki nr: 46, 48/4, 3599,
obreb Trzcianka) - przesuniecie drogi KDW na tereny gminne.

UZASADNIENIE

Przebieg drogi zostat czeSciowo przesuniety na teren gminny. Przebieg
dostosowano do przyjetych standardéw tworzenia ukfadu komunikacyjnego, co
oznacza, ze na obszarach stycznych do skrzyzowan oraz placach do zawracania,
konczacych "Slepe" odcinki drdég, zaistniata konieczno$¢ wykorzystania czesci
terenu prywatnego.

2) Uwaga nr 2.1 w wykazie uwag z dnia 02.06.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

czeSciowo odrzuca uwage dotyczacg terenu KDW (dziatka nr 59, obreb
Trzcianka) - zmniejszenie szerokosci drogi wewnetrznej do 10 m oraz zmiana jej
klasy na droge publiczna.

UZASADNIENIE

Klasa drogi zostata zmieniona na publiczng dojazdowa. Ze wzgledéw
technicznych i funkcjonalnych zachowano szerokos$¢ 12 metrow.

3) Uwaga nr 2.2 w wykazie uwag z dnia 02.06.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

czeSciowo odrzuca uwage dotyczacg terenu MNZ1 (dziatki nr: 58/1, 58/2,
obreb Trzcianka) - podzielenie terenu na dwie czesci i zlokalizowanie drogi
publicznej pomiedzy.

UZASADNIENIE

Teren zostat przedzielony, czesci zyskaty oznaczenia MNZ1 i MNZ2, pomiedzy
czeSciami zlokalizowano droge. Drodze nadano klase drogi wewnetrznej,
nie publicznej, ze wzgledu na potencjalng role jaka bedzie petni¢, tj. wytacznie
dojazd do terendw mieszkaniowych.

4) Uwaga nr 2.3 w wykazie uwag z dnia 02.06.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

czesciowo odrzuca uwage dotyczacg terenu MNZ1 (dziatki nr: 58/1, 58/2,
obreb Trzcianka) - dotyczacq zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi do 6 m.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy przewiduje drogi publiczne, zlokalizowane wokot
przedmiotowego terenu izachowanie miedzy nimi, a linig nieprzekraczalnej
zabudowy - 10 m oraz droge wewnetrzng rozdzielajacq tereny MNZ1 (dziatka
58/1) i MNZ2 (dziatka 58/2), od ktorej linie nieprzekraczalnej zabudowy
wyznaczono w odlegtosci 6 m.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Gorzowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.") Rada
Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Gorzowskiej wymagana jest
rozbudowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sciekow sanitarnych.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej miasta Trzcianka,
obejmujace wykonanie ww. elementdw infrastruktury technicznej, realizowane
bedq etapowo, z wyodrebnieniem w I etapie sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, na podstawie warunkow przyfgczenia wydanych przez wiasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne miasta Trzcianka i wtasciwego
zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac sie poprzez:
1) srodki wiasne miasta i gminy Trzcianka;
2) srodki wtasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne Srodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze
witascicieli nieruchomosci.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688 i 1890.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm."b) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688 i 1890.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Trzcianki, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ulicy Gorzowskiej

Prace dotyczgace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty
Nr XVIII/180/19 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Gorzowskiej.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikla z potrzeby regulacji proceséw
inwestycyjnych poprzez ustalenie zasad koegzystencji terenéw niezabudowanych
publicznych z projektowang zabudowa w oparciu o istniejgcy i projektowany
uktad komunikacyjny.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka”.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejacy stan
i sposéb zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium
uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego
kontekstu istniejacej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i przyrodniczych
wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy dla ktorych ustalono linie
zabudowy oraz okreslono szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos¢ zabudowy;

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie
odpaddéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw,
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej
oraz do gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych iz uwzglednieniem
obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika,
odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do systemu kanalizacji
sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekdéw w obrebie
terendéw objetych planem z zachowaniem przepisdw odrebnych, zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekdw, zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, w budynkach, do celdw grzewczych i grzewczo - technologicznych
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nalezy stosowac paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji
z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci, dopuszcza sie realizacje
i wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych oraz gruntowych pomp ciepta wymagajacych odwiertéw
gtebinowych, maksymalna moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych Zzrodet energii jak dla mikroinstalacji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie
wnioskéw i uzgodnienie projektu planu  miejscowego  z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby o0so6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie
zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie =z zasadami i normatywem
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych;

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaty wziete pod
uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej
struktury  wifasnosci minimalizujgcego  ewentualne straty  wynikajace
z potencjalnego obnizenia wartosci gruntdw a zarazem przez utrzymanie
i kontynuacje istniejgqcych funkcji;

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami:
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie
opinii i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej;

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu;

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskdw do planu, wtym za pomocg S$rodkdw komunikacji
elektronicznej,

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej,
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c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

10) Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosc¢ procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu;

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej
zabudowy do terendw przylegtych, juz =zainwestowanych. Dla obszaru
opracowania, zaopatrzenie w wode odbywa¢ sie bedzie istniejacymi
i projektowanymi  wodociggami  zlokalizowanymi  w otaczajacych drogach
publicznych i wewnetrznych. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano
stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowej;

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania zterenu, miedzy
interesem publicznym, a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych utrzymanie irozbudowe
istniejagcego  uktadu komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy
gwarantujacych ochrone istniejgcych terendéw cennych przyrodniczo oraz
ograniczonego rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej uzupetniajgcej istniejacq
strukture przestrzenng tej czesci miasta;

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu
uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terendw juz
zainwestowanych  z uwzglednieniem  korekt wynikajacych ze  wskazan
sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozy skutkdw finansowych uchwalenia
planu. Tego rodzaju zatozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie
przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie
podejscie pozwolito réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest zgodny Z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Trzcianka w okresie od
1 pazdziernika 2016 r. do 30 marca 2023 r., stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr
LXV/673/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 22 czerwca 2023 r., w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Trzcianka.
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3.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan
zainwestowania terenu, realizacja ustalen mpzp bedzie miata wptyw na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat
okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone
zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
wptynety uwagi, ktére zostaty czesciowo uwzglednione. Skorygowany projekt
planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. Na etapie ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety uwagi, ktére zostaty
uwzglednione. W zwigzku  z powyzszym Burmistrz  Trzcianki  zgodnie
z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawit Radzie Miejskiej Trzcianki projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki,
w rejonie ulicy Gorzowskiej.
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