Uchwala Nr ......ueeeeeeeeees
Rady Miejskiej Trzcianki
Z dnia ......cueeeeennnes 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Trzcianka w latach 2023 - 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.) Rada Miejska Trzcianki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Trzcianka na lata 2023 - 2027, stanowigcym zalgcznik do
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Trzcianki

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TRZCIANKA
NA LATA 2023 —2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. llekro¢ w niniejszym wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Trzcianka na lata 2023 — 2027 jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ Trzcianka;

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy program;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Trzcianki;

4) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b gminy Trzcianka;

5) lokalu wyposazonym w centralne ogrzewanie - nalezy rozumie¢ lokal
ogrzewany energig cieplng dostarczang z cieptowni, kotlowni lokalnej lub
indywidualnej wykonanej przez wlasciciela;

6) tazience — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie
posiadajace stale instalacje: wodociggowo-kanalizacyjne, cieptej wody
dostarczanej centralnie badZ z urzadzenia zainstalowanego w lokalu oraz
urzadzenia tazienkowe (wanng, brodzik lub kabing natryskowg);

7) WC — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub
wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjng
z podiaczong muszlg sedesowg 1 spluczka, wydzielone pomieszczenie
moze by¢ potozone poza lokalem na tej samej kondygnacji;

8) lokalu potozonym na poddaszu - nalezy rozumie¢ lokal potozony na
ostatniej kondygnacji, posiadajacy skosne sufity w pokojach lub gdy ich
wysoko$¢ w swietle jest mniejsza od 2,20 m;

9) lokalu potozonym w suterenie - nalezy rozumie¢ lokal, ktérego podtoga
(posadzka) znajduje si¢ ponizej otaczajacego terenu co najmniej 0,90 m;

10) lokalu polozonym na wsi - nalezy rozumiec¢ lokal polozony poza granicami
administracyjnymi miasta Trzcianki.

Id: 49DB7351-4381-499A-AC19-F1CBE4FBO032F. Projekt Strona 1



Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkos$ci, planowanej sprzedazy oraz stanu

technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Trzcianka
w latach 2023 — 2027

§ 2. 1. Wedhug stanu na dzien 1 stycznia 2023 r. w sktad Zasobu wchodzi
325 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 14 390 m?*, w tym:

1) 136 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 5 934 m*, w 32 budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy;

2) 189 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 8 456 m*, w 71 budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy.

2. Struktura Zasobu przedstawia si¢ nastepujaco:

1) 253 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 11 974 m?*, w tym:
a) 95 lokali mieszkalnych o Igcznej powierzchni uzytkowej 4 552 m?,
w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy;
b) 158 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 7 422 m?,
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy;
2) 72 lokale pod najem socjalny o tacznej powierzchni 2 416 m?, w tym:
a) 41 lokali o gcznej powierzchni uzytkowej 1 382 m* w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy;
b) 31 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 034 m? w budynkach
stanowigcych wspotwtasnos¢ Gminy.

3. Srednia powierzchnia lokalu wchodzacego w sktad Zasobu wynosi:

1) lokalu mieszkalnego 47,32 m’;
2) lokalu pod najem socjalny 33,56 m’.

4. Strukture Zasobu przedstawia tabela nr 1.

Sposéb Lokale mieszkalne Lokale pod najem socjalny Razem
dysponowania Liczba Pow. uzytk. Liczba Pow. uzytk. Liczba | Pow. uzytk.
budynkiem [szt.] [m?] [szt.] [m?] [szt.] [m?]

Whiasnos¢
Gminy 95 4552 41 1382 136 5934
(32 budynki)

Wspotwlasnos¢
Gminy 158 7422 31 1034 189 8 456
(71 budynkéw)
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Sposéb Lokale mieszkalne Lokale pod najem socjalny Razem
dysponowania Liczba Pow. uzytk. Liczba Pow. uzytk. Liczba Pow. uzytk.
budynkiem [szt.] [m?] [szt.] [m?] [szt.] [m?]
Razem 253 11 974 72 2416 325 14 390
Tabela nr 1.

§ 3. 1. W latach obowigzywania Programu planuje si¢ podjecie dziatan
majacych wptyw na wielko$¢ Zasobu. Zmiana wielko$ci Zasobu nastgpowata
bedzie na skutek:

1) sprzedazy lokali;

2) budowy budynkow z lokalami mieszkalnymi;

3) zakupu budynku i adaptacji pomieszczen na lokale;

4) likwidacji mieszkan w budynkach uzytecznosci publicznej;

5) rozbidrki budynkow;

6) zmiany statusu lokali z mieszkalnego na lokale pod najem socjalny lub
pomieszczenia tymczasowe.

2. Prognoze dotyczaca wielkosci Zasobu w latach 2023 - 2027 przedstawia
tabela nr 2.

Rodzaj 2023 2024 2025 2026 2027
lokali szt. | m’p.u. | szt. | m’p.u. | szt. | m’pau. | szt. | m’p.u. | szt. | m’p.u.
mieszkalne 234 11 073 241 11640 | 231 11267 | 243 12067 | 230 11 451
najem
socjalny 71 2406 72 2453 72 2453 72 2453 72 2453
tymczasowe
0 0 1 47 1 47 1 47 1 47
RAZEM 305 13479 | 314 14140 | 304 1376 | 316 14567 | 303 13 951
Tabela nr 2.

3. Prognoza zmian wielkosci Zasobu zaktada, ze liczba lokali mieszkalnych
spadnie z 253 na poczatku 2023 roku do 230 na koniec 2027 roku, pomimo
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planowanej w tym okresie budowy 48 nowych i 4 zaadaptowanych lokali.
Bedzie to spowodowane sprzedaza oraz rozbiorka budynkow.

§4.1. W latach 2018 — 2022 sprzedano z Zasobu tacznie 74 lokale
mieszkalne, w tym 64 w budynkach bgdacych wspotwiasnoscig Gminy, a 10
w budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy. W okresie objetym Programem
kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, na zasadach
okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miejskiej Trzcianki, w szczegolnosci
lokali potozonych w budynkach stanowigcych wspdtwlasnos¢ Gminy.

2. Przewiduje sig, ze w latach 2023 — 2027 wielkos¢ sprzedazy ksztattowac
si¢ bedzie na poziomie 61 lokali mieszkalnych. Prognozg¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych przedstawia tabela nr 3.

Prognoza ilosci i powierzchni sprzedazy
Rok lokali mieszkalnych
[szt.] [m* pow. uzytkowej]
2023 15 710
2024 12 568
2025 12 568
2026 11 521
2027 11 521
Razem 61 2 888
Tabela nr 3.

§ 5. 1. W latach 2023 — 2027 Gmina zamierza powigkszy¢ Zasob poprzez
wybudowanie dwoch wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Budynki
zlokalizowane beda przy ul. Powstancéw Wielkopolskich w Trzciance. Beda to
budynki dwudziestoczteromieszkaniowe, czterokondygnacyjne, dwuklatkowe.
Na kazdej kondygnacji budynku znajda si¢ dwa mieszkania o powierzchni
uzytkowej okoto 46 m?, dwa - 54 m* i dwa 72 m*.

2. Planuje si¢, ze oddanie budynkéw mieszkalnych do uzytku nastgpi —
pierwszego w 2024 roku a drugiego w 2026 roku.

3. Tabela nr 4 przedstawia prognoze¢ zwigkszenia Zasobu na skutek budowy
nowych lokali mieszkalnych.
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Prognoza ilo$ci i powierzchni nowo
Rok wybudowanych lokali mieszkalnych
[szt.] [m? pow. uzytkowej]
2023
2024 24 1371
2025
2026 24 1371
2027
Razem 48 2742
Tabela nr 4.

§ 6. 1. W latach 2023 — 2027 Gmina zamierza powigkszy¢ Zasob poprzez
zakup budynku 1 adaptacje jego pomieszczen na lokale mieszkalne.

2. W budynku powstang 4 lokale mieszkalne o powierzchni 13cznej
powierzchni okoto 296 m*. Oddanie go do uzytku planowane jest w 2025 roku.

§ 7. W okresie objetym Programem planowane jest zmniejszenie Zasobu
poprzez likwidacje 2 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 95 m? | znajdujacych sie w budynku Szkoty Podstawowej w
Rychliku. Likwidacja lokali planowana jest w 2027 rok.

§ 8. Wykaz budynkéw do rozbiorki w latach 2023 — 2027, ze wzgledu na
zly stan techniczny lub, w przypadku budynku przy ul. Zeromskiego 8, poprawe
uktadu komunikacyjnego, przedstawia tabela nr 5.

Ilo$¢é budynkow Ilos¢ lokali Powierzchnia Planowany rok
Adres [szt.] mieszkalnych uzytkowa lokali rozbiorki
[szt.] [m?]
ul. Zeromskiego 8 1 5 201 2023
Trzcianka
ul. Wita Stwosza 12 1 3 142 2024
Trzcianka
ul. Chetmonskiego 10 1 2 101 2025
Trzcianka
Rychlik 32 1 1 50 2027
Razem: 4 11 494
Tabela nr 5.

§ 9. 1. Struktur¢ Zasobu ze wzgledu na wiek budynku przedstawia tabela
nr 6.
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Hosé Ilos¢ lokali Powierzchnia
Kategoria budynku budynkéw [szt.] uzytkowa
[szt.] [m?]
1. | Budynki wybudowane po 1945 roku 15 46 1 861
2 | Budynki wybudowane przed 1945 rokiem 88 279 12 529
Razem: 103 325 14 390

Tabela nr 6.

2. Wérod budynkéw wybudowanych po 1945 roku, tylko cztery, z 25

lokalami, sg wlasnoscig Gminy.

§ 10. 1. Wyposazenie lokali w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania 1 gaz sieciowy przedstawia tabela nr 7.

Tlos$¢ lokali Powierzchnia
Wyposazenie [szt.] uzytkowa lokali
[m’]
Instalacja wodociggowa 325 14 390
Instalacja kanalizacyjna 313 13 865
Centralne ogrzewanie 33 1576
Gaz sieciowy 46 2121

Tabela nr 7.

2. Tylko w 15 budynkach lokale mieszkalne wyposazone sa w gaz sieciowy

aw 11 w centralne ogrzewanie.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu
mieszkaniowego gminy Trzcianka w latach 2023 — 2027

§ 11. 1. Stan techniczny Zasobu jest zrdznicowany 1 zalezy od wieku
budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. W celu poprawy
stanu technicznego budynkéw w latach 2023 - 2027 niezbedne bedzie
wykonanie szeregu prac remontowych 1 modernizacyjnych.

2. Potrzeby w zakresie remontow 1 modernizacji Zasobu ustalane sg przez
Referat Inwestycji i Srodkéw Zewnetrznych Urzedu Miejskiego Trzcianki
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w oparciu o ocen¢ stanu technicznego budynkow, wynikajacg miedzy innymi
z przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego.

3. Zestawienie potrzeb, o ktorych mowa w ust. 2, zawiera tabela nr 8.

Rodzaj robot Szacunkowe koszty [tys. zl]
2023 2024 2025 2026 2027 Razem

Instalacje gazowe 20 22 22 26 30 120
Instalacje elektryczne 30 30 30 30 30 150
Instalacje wod. — kan. 25 30 30 30 35 150
Instalacje c.0. 1 c.w.u. 65 65 75 75 80 360
Roboty murarskie, tynkarskie 60 70 80 90 100 400
i podtogowe
Roboty dekarsko-blacharskie 150 150 150 150 150 750
Stolarka budowlana 20 25 30 35 40 150
Docieplenie $cian i dachow 400 450 450 450 470 2220
Malarskie i elewacyjne 100 100 100 120 130 550
Kominiarskie i zdunskie 45 45 50 55 60 255
Roboty budowlane roézne 75 80 80 90 95 420
Budynki gospodarcze - remonty 20 25 25 25 30 125
Budynki gospodarcze - nowe 40 40 40 40 40 200
Pozostate roboty, dokumentacje, 30 30 30 30 30 150
ekspertyzy, inwentaryzacje

Razem: 1080 1162 1192 1246 1320 6 000

Tabela nr 8.

§ 12. Zakres potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych Zasobu przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy, dlatego tez w latach 2023 - 2027 poza
wykonaniem biezgcych napraw, konserwacji 1 usuwaniem awarii, planuje si¢
wykonanie glownie remontdw zapewniajagcych poprawe bezpieczenstwa
mieszkancéw  oraz  zabezpieczenie  budynkéw  przed  szkodliwym
oddziatywaniem czynnikow zewngetrznych, w szczeg6lnosci:

1) remonty pokry¢ dachowych 1 konstrukcji dachowych;

2) remonty stropow i1 balkonow;

3) remonty kominow;

4) wymiany instalacji elektrycznych, w tym odgromowych;

5) wymiany instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych;
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6) wykonanie izolacji przeciwwilgociowych;

7) remonty lokali zwolnionych, niezbedne do wykonania przed ich
ponownym zasiedleniem;

8) zmiany systemu ogrzewania na niskoemisyjne.

§ 13. Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
ustalane sg przez zarzady poszczegolnych wspdlnot. Gmina przekazuje zaliczki
na fundusz remontowy za lokale bedace jej wlasnosciag, zgodnie z uchwatami
wspodlnot.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

§ 14. 1. Przychody z tytulu czynszow nie pokrywaja kosztéw biezacego
utrzymania Zasobu, w szczegoOlnosci kosztow konserwacji 1 koniecznych
remontow. Dziatania podejmowane przez Gming¢ w zakresie polityki czynszowej
zmierzaja do zminimalizowania doptat z budzetu do utrzymania Zasobu.

2. W celu utrzymania Zasobu na odpowiednim poziomie technicznym
1 estetycznym przy jednoczesnym zmniejszeniu doptat, o ktorych mowa w ust. 1,
prognozuje si¢ zwigckszaé w kolejnych latach wpltywy z czynszow poprzez
podnoszenie stawki bazowej czynszu.

§ 15. 1. Stawke bazowg czynszu za 1 m* powierzchni lokalu ustala Burmistrz,
w oparciu o zasady okre§lone niniejszg uchwaly, w drodze zarzadzenia.

2. Za wynajmowane lokale ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) zanajem lokalu mieszkalnego;
2) zanajem socjalny lokalu;
3) zanajem tymczasowego pomieszczenia.

3. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu okreSlana bedzie na podstawie
obowigzujagcego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni  uzytkowej  budynkow  mieszkalnych dla  wojewodztwa
wielkopolskiego, z wylaczeniem Poznania, oglaszanego przez Wojewode

Wielkopolskiego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

4. Ustala si¢ na lata 2023 — 2027 maksymalng stawke czynszu w wysokos$ci
3,0 % wskaznika przeliczeniowego, o ktorym mowa w ust. 3.
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5. Zmiana stawek czynszu nastgpowac bedzie nie czesciej niz raz w roku,
z zastrzezeniem § 19.

§ 16. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace wysoko$¢ stawki bazowej czynszu
za najem lokalu mieszkalnego:

1) lokal potozony w budynku wybudowanym przed 1989 roku - 30 %;

2) lokal bez centralnego ogrzewania - 10 %;
3) lokal bez tazienki - 2,5 %;
4) lokal bez WC - 2,5 %;
5) lokal potozony na poddaszu -5 %;

6) lokal potozony w suterenie - 10 %;
7) lokal potozony na terenie wsi - 10 %.

2. Stawka czynszu po uwzglednieniu obnizek, o ktorych mowa w ust. 1, nie
moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

§ 17. 1. Stawka czynszu za 1 m* najmu socjalnego lokalu wynosi 30 % stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym Zasobie.

2. Stawka czynszu za 1 m* najmu tymczasowego pomieszczenia wynosi 30 %
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym Zasobie.

3. Czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktorych mowa w § 16 ust. 1, nie
dotycza czynszu za lokale objete najmem socjalnym 1 tymczasowe
pomieszczenia.

§ 18. 1. Wysoko$¢ czynszu miesiecznego stanowi 1/12 iloczynu stawki
ustalonej zgodnie z zasadami okreSlonymi w Programie oraz ilo$ci m?
powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

2. Najemcy oplacajg czynsz miesigczny z gory, do 10 dnia kazdego
miesigca.

§ 19. W przypadku dziatan inwestycyjnych podwyzszajacych standard
lokalu, od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po dokonaniu odbioru
wykonanych robot nastepowac bedzie zmiana stawki czynszu, zgodnie zasadami
okreslonymi w Programie.
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Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
Zasobu oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

§ 20. 1. Czynnos$ci zwigzane z zarzadzaniem lokalami 1 budynkami
wchodzacymi w sktad Zasobu wykonywane sg przez Trzcianeckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o. 0., na podstawie Zarzadzenia Nr 17/22
Burmistrza Trzcianki z dnia 1 lutego 2022 r. w sprawie upowaznienia prezesa
TTBS Sp. z 0. 0. w Trzciance, w zwiazku z umowg Nr RI.272.131.2021.AR,
zawartg 28 grudnia 2021 r. w trybie przepisow ustawy Prawo zamowien
publicznych, z terminem realizacji do konca 2023 roku.

2. TTBS Sp. z o.o. zarzadza Zasobem oraz wykonuje czynnoS$ci
administratora tego Zasobu. Zadania z zakresu zarzadzania Zasobem obejmujg, w
szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenia nieruchomosci
przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wtasciwej
eksploatacji;

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem poprzez zawieranie umow najmu,
naliczanie i1 pobieranie oplat za czynsz i inne ustugi wynikajace z najmu
lokali mieszkalnych;

5) prowadzenie ewidencji mieszkan;
6) sporzadzanie planow wykorzystania zasobu mieszkaniowego;

7) wspOlpraca z innymi organami, ktéore na mocy odrebnych przepisow
gospodarujg nieruchomos$ciami;

8) podejmowaniu czynnosci przygotowawczych w postepowaniach sgdowych
0 roszczenia w stosunku najmu.

§ 21. W latach objetych Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzgdzania Zasobem. W 2023 roku nastgpi zlecenie czynnoSci zwigzanych
z zarzadzaniem Zasobem wykonawcy wylonionemu zgodnie z przepisami
ustawy Prawo zamowien publicznych.
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Rozdzial VI

Wysokos¢ kosztow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 22. 1. Zestawienie kosztow (w tys. zl) biezacego utrzymania Zasobu
w 2022 roku oraz prognoze na lata 2023 — 2027 przedstawia tabela nr 9.
2022 2023 2024 2025 2026 2027
koszty biezacej eksploatacji 388,5 453,5 497,8 546,5 600,0 658.8
koszty remontéw i modernizacji 169,8 186,8 205,5 226,0 248,6 273,5
koszty zarzadu nieruchomosciami 574,9 620,0 675,0 725,0 786,0 855,0
wspolnymi
koszty zarzadu nieruchomosciami 4272 470,0 4753 480,7 486,1 491,6
wlasnymi Gminy
RAZEM biezace utrzymanie 1560,4 1730,3 1853,6 19782 2120,7| 22789
Tabela nr 9.

2. Prognozg kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych

Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, zawiera tabela nr. 10.

2023 2024 2025 2026 2027
koszty administrowania 100,0 105,0 110,0 116,0 125,0
czynsze 265,0 290,0 310,0 340,0 370,0
fundusz remontowy 255,0 280,0 305,0 330,0 360,0
Razem: 620,0 675,0 725,0 786,0 855,0

Tabela nr 10.

§ 23. 1. Tabela 11 przedstawia zestawienie wpltywow z czynszu, kosztow

na biezgce utrzymanie oraz kosztow inwestycyjnych zrealizowanych w 2022
roku oraz ich prognoze na lata 2023 — 2027.

2. Prognozuje si¢, ze w okresie objetym Programem:

1) Gmina doptaci do kosztow biezacego utrzymania Zasobu 1.024,5 tys. zk;

2)

taczne wydatki inwestycyjne wyniosg 34.975,0 tys. zt;

3) 1ltaczna doptata do utrzymania Zasobu oraz realizacji zamierzen

inwestycyjnych wyniesie prawie 36 mln zi.

| 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 |

wplywy z czynszu | 12543 1300,0 1500,1 1752,7 2 040,0 23444
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2022 2023 2024 2025 2026 2027

RAZEM biezgce 1560,4| 17303 1853,6 19782 2120,7 2278,9

utrzymanie

SALDO - utrzymanie -306,1|  -430,3 -353,5 -225,6 -80,8 65,6
biezace
| koszty inwestycyjne | 2768,6 2 645,0 9 880,0 8520,0 9 710,0 4220,0
| SALDO - razem | 30747 -30753| -102335] 87456 -97908| -41544
Tabela nr 11.

3. Zestawienie gtownych zadan inwestycyjnych 1 modernizacyjnych
planowanych do realizacji w latach 2023 — 2027 zawiera tabela nr 12.
Koszty [tys. zl]
Nazwa 2023 2024 2025 2026 2027 Razem

modernizacja,

termomodernizacja, wymiana 1 405 1200 1320 1450 1 600 6975

zrédet ciepta

Budowa 1. budynku na ul. 1240 8 680 2480 12 400

Powstancow Wikp.

Budowa 2. budynku na ul. 2620 7860 2620 13100

Powstancow Wikp.

Zakup i adaptacja budynku na 2100 400 2500

ul. Sikorskiego

RAZEM: 2 645 9 880 8520 9710 4220 34975
Tabela nr 12.

Rozdzial VII

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 24. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,
beda:

1) przychody z czynszow z najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali
oraz najmu tymczasowego pomieszczenia;

2) s$rodki wtasne Gminy;

3) srodki zewnegtrzne.

§ 25. 1. Warunkiem zadan inwestycyjnych

i modernizacyjnych, o ktorych mowa w § 23 ust. 3, jest pozyskanie znaczacych

realizacji  zaplanowanych

dotacji, w szczego6lnos¢:
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1) ze srodkow Funduszu Doptat;

2) ze $srodkow Funduszu Termomodernizacji i Remontow;

3) preferencyjne pozyczki z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska

1 Gospodarki Wodne;;

4) ze $rodkéow Unii Europejskiej, np. w ramach Programu Regionalnego

Fundusze Europejskie dla Wielkopolski.

2. Prognoz¢ wysoko$ci oraz zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej

w poszczegolnych latach Programu przedstawia tabela nr 13.

2023 2024 2025 2026 2027 Razem

wplywy z czynszu 1300,0 1 500,1 17527 2040,0 23444 8 937,2
biezace utrzymanie 1730,3 1 853,6 1978,2 2120,7 22789 9 961,7
koszty inwestycyjne | 2 645,0 9 880,0 8520,0 9710,0 4220,0 34 975,0
srodki wiasne 1091,6| 28235| 23555 25082 989,5| 97683
Gminy

srodki zewnetrzne 1983,8 7 410,0 6390,0 72825 31650 262313
Tabela nr 13.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania Zasobem

§ 26. 1. W okresie objetym Programem planuje si¢ zintensyfikowanie dziatan

majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacj¢ gospodarowania
Zasobem, w szczegolnosci polegajacych na:

1) zamianie mieszkan o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze

w przypadkach dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych

a liczbg 0s6b w nich zamieszkujacych;
2) oferowaniu do zamiany lokali o obnizonym standardzie wyposazenia —

w przypadkach

czynszowych;
3) zwigkszeniu oferty w ramach projektu ,,mieszkanie za remont”, na
zasadach okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miejskiej Trzcianki,
4) intensyfikacji procesu skutecznej windykacji nalezno$ci z tytutu optat za
uzytkowanie lokali;

5) kontrolowaniu

sposobu

niekontrolowanego podnajmu.

osOb  posiadajacych

uzytkowania

zadluzenie

mieszkan

z tytulu

oplat

1 eliminowanie
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2. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 1, przetoza si¢ na mozliwosé
biezacego  regulowania  oplat, mozliwos¢  korzystania z  dodatku
mieszkaniowego, a w konsekwencji  zmniejszenie liczby  dluznikow 1
zwigkszenie wpltywoOw z czynszu.

§ 27. W celu zapobiezeniu degradacji technicznej Zasobu Gmina bedzie,
w szczegbdlnosci:

1) dokonywata biezacych przegladdéw 1 stale monitorowata stan techniczny
Zasobu;

2) prowadzita remonty budynkéw i lokali, w celu utrzymania substancji
mieszkaniowej w stanie niepogorszonym;

3) uczestniczyta w remontach budynkéw realizowanych przez wspolnoty
mieszkaniowe;

4) podejmowata inicjatywy zwigkszenia stawki na fundusz remontowy
we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych jest on razaco niski (ponizej
2,00 zt/m? powierzchni uzytkowe;j).

§ 28. W okresie objetym Programem planuje si¢ podjecie dziatan majacych
na celu zmniejszenie udzialu lokali w budynkach beda wspotwilasnoscig Gminy,
w szczegolnosci:

1) wprowadzenie ograniczen w sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, polegajacych na ewentualnej sprzedazy wszystkich
lokali w budynku a nie lokali pojedynczych;

2) korzystanie przez Gming z prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu
1 wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nie przyjecia oferty, pod
warunkiem zapewnienia najemcy innego lokalu zamiennego, na
podstawie art. 21 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 29. Najwazniejszym dziataniem zwigkszajagcym Zasob w latach 2023 —
2027 jest budowa dwoch wielorodzinnych budynkow komunalnych, o ktérych
mowa w § 5, oraz zakup i adaptacja budynku, o ktorym mowa w § 6. Realizacja
przedsiewzig¢ uzalezniona bedzie od mozliwosci pozyskania Srodkow
zewngtrznych.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Trzcianki w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzcianka
w latach 2023-2027

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancOw gminy, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 ., poz.172 ze zm.), zwanej dalej Ustawg, jest podstawowym
zadaniem gminy. Zgodnie zart.21 ust. 1 Ustawy, rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat
1 obeyjmowac w szczegbdlnosci zagadnienia wymienione w art. 21 ust. 2 Ustawy.

Poprzedni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
przyjety uchwalg Nr XLII/378/17 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 30 listopada
2017 roku, obejmowat lata 2018 — 2022.

Celem przedktadanego Radzie programu na lata 2023-2027 jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia
mozliwosci  zabezpieczenia  potrzeb  mieszkaniowych  najubozszych
mieszkancOw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
miasta, okre$lenia polityki czynszowe] zapewniajace] utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnoS$ci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Program zawiera wszystkie niezbedne, wymagane Ustawg zagadnienia.

Projekt uchwaly wypehia ustawowy obowigzek nalozony na gming,
dlatego jej podjecie jest zasadne.
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