Uchwala Nr .......ueeeeeeeeees
Rady Miejskiej Trzcianki
Z dnia ......cuueeeennnes 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), Rada
Miejska Trzcianki uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabryczne;.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od strony poinocnej linie
rozgraniczajace pas drogowy ulicy Fabrycznej, od strony wschodniej teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wyznaczong drogg wewnetrzna,
od strony poludniowej dziatka przej$cia pieszego, teren garazy i zabudowy
uslugowej, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym
dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, stanowiace
zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ulicy Fabrycznej, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
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do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik Nr 4 do uchwaly;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ulicy Fabrycznej w formacie GML, stanowigcy zalacznik Nr 5 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:

1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic
1 sposobow zagospodarowania na podstawie odrgbnych przepisoéw,
wtym tereny gornicze, atakze obszary szczegOlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki oraz dobra kultury wspdiczesne;.

2. Obszar objety planem potozony jest w caloSci w obszarze
o udokumentowanych wodach podziemnych Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych Subzbiornika Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie (GZWP
Nr 127).

3. Na obszarze objetym planem, nie ustala si¢:

1) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy;

2) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow;

3)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

5) szczegbtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci;

Id: 4A31BEF4-F563-47F0-B809-28D305D0OSFBE. Projekt Strona 2



6) granic  1sposobdéw  zagospodarowania terend6w lub  obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw
gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na
rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 2, nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszystkich
elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego.

3. Przez obowigzujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3,
nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gtowng elewacje budynku (nie
mniej niz 60% dlugosci elewacji budynku). W przestrzeni pomiedzy linig
rozgraniczajagcag komunikacje, a obowigzujacg linig zabudowy moga
znajdowaé si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody oraz zadaszone lub
dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie
zewngtrznym budynku;

2) wysokosci budynku, nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu.

5. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje:
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1) obiektow budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziomem terenu;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru,

3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) ustug zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadéw.

§ 4. Na obszarze objetym planem, wustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie terenOw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku
— MW;

2) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D.

§ 5. Wyznaczony  w planie teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - oznaczony na rysunku MW, nalezy do terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢
odpowiednio do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego. W przypadku realizacji uslug w parterze
budynku, ustalono w ww. przepisach dopuszczalne poziomy hatasu,
odnoszace si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych. Zapewnienie
wymaganych przepisami norm winno nastgpi¢ poprzez zastosowanie
wszelkich  dostepnych  rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych.

ROZDZIAL 11

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady

ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; (MW),
o ktorym mowa w § 4 pkt 1, ustala si¢:

1) sytuowanie budynku lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
obiektow matej architektury 1 zieleni, drog wewnetrznych 1 parkingow,
budowli infrastruktury technicznej oraz innych budowli zwigzanych
z wyznaczong funkcja terenu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji ustlug o powierzchni nie wigkszej niz 50 %
parteru budynku (I kondygnacji nadziemnej); ustugi w szczegdlnosci:
handel, gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, zaklady fryzjerskie,
biura i itp.;
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3) minimalng 1maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w § 3 ust. 4 pkt 1,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,7 do 1,2;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o ktorej mowa w §
3 ust. 4 pkt 2, do 12,5 m, III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

6) dach budynku mieszkalnego wielorodzinnego - stromy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych (wzgledem kalenicy) dwu lub
wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

7) pokrycie dachow stromych dachéwka lub materialem imitujagcym
dachéwke w kolorze naturalnej czerwonej cegly ceramicznej;

8) poziom posadowienia parteru budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie wyzszy niz 1,0 m nad terenem;

9) obowigzek zapewnienia niezbe¢dnej ilosci miejsc postojowych lub
garazowych, w ilo$ci nie mniejszej niz jedno miejsce postojowe lub
garazowe na jedno mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej ustlug (o ile ustugi zostang zrealizowane
w parterze budynku), sytuowanie miejsc postojowych na wyznaczonym
terenie MW.

§7. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej (KD-D), o ktorej
mowa w § 4 pkt 2, ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego, wg linii rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem,;

2) sytuowanie drogi;

3) mozliwos$¢ sytuowania, w szczegolnosci: miejsc postojowych, Sciezki
pieszo-rowerowe;j, zieleni oraz sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej.

ROZDZIAL 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ochrong $rodowiska realizuje si¢, poprzez:
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1) techniczne uzbrojenie obszaru objetego planem, w tym: zbiorowe
zaopatrzenie w wode, zbiorowy odbior §ciekéw komunalnych, zbiorowy
odbior wod opadowych 1iroztopowych z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu, polegajace na wtasciwym
zagospodarowaniu terenow, zgodnie z planem,;

3) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) ochrone terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; (MW) przed
hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustalenia dotyczace standardéw ksztaltowania zabudowy, w tym
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej;

6) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

7) wylaczenie na obszarze objetym planem, przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci infrastruktury technicznej 1inwestycji
drogowe;.

ROZDZIAL IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje:
publiczng (gminng) droge dojazdows - ul. Fabryczna (KD-D), stanowiaca
dostep do terenu wyznaczonego w planie, powigzang z publicznymi
drogami: ul. Matejki, ul. Mickiewicza, ul. Roosevelta 1 ul. Sikorskiego
(obszary drog poza planem).

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do
parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — poprzez przytacza do miejskiej sieci
wodociggowej,  zapewniajace  rOwniez  spelnienie = wymagan
przeciwpozarowych;
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2) zaopatrzenie ~ w gaz  ziemny —  zSsystemu = gazociggowego,
rozbudowywanego w miar¢ potrzeb, na podstawie warunkow dostawcy;

3) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng —  zistniejacego  systemu
elektroenergetycznego rozbudowywanego w miar¢ potrzeb, na
podstawie warunkow dostawcy;

4) odprowadzenie S$ciekoOw komunalnych — do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), w tym
dachow:

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

—dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym o ochronie srodowiska;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z istniejgcego systemu cieplowniczego, na podstawie warunkow
dostawcy;

b)z lokalnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ niska emisyjnoscia do  Srodowiska,
w szczegoOlnosci gazu;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miar¢ potrzeb
rozbudowywany system tacznosci telefoniczne;.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej niewymienionej w ust. 1, shuzacej obstudze wyznaczonych
terendéw, pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym ochrony srodowiska.

3. Gospodarowanie odpadami, powstajagcymi na obszarze objetym
planem, nastagpi poprzez komunalny system odbioru odpadoéw
uwzgledniajacy ich selektywnag zbiorke, z zastosowaniem przepisow
odrebnych w tym zakresie.
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4. Powigzania zewng¢trzne systemow infrastruktury technicznej sieci
infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem, stanowig elementy
systemOow gminnych.

5. Na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejgce czynne
sieci uzbrojenia technicznego, z obowigzkiem zapewnienia do nich
dostepu.

6. Na  obszarze objetym planem nie wystepuja  elementy
ponadlokalnych systemow infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§ 11. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreSlenia optlaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska Trzcianki

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwatg

Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r.

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulicy Fabrycznej jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren okreslony jest w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, jako obszar
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jedno 1 wielorodzinng z ustugami.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulicy Fabrycznej nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie kierunkéw zmian w strukturze

przestrzennej miasta Trzcianki oraz polityki przestrzennej gminy Trzcianka.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ulicy Fabrycznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska Trzcianki

nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej.

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej wytozony byt do publicznego wgladu w dniach
od 4 marca 2022 r. do 4 kwietnia 2022 r. Dnia 23 marca 2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast
uwagi do projektu planu byty przyjmowane do dnia 26 kwietnia 2022 r. W ustawowym

terminie nie wniesiono zadnych uwag.
W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej, nie rozstrzyga

si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastgpuje:

Plan nie generuje nowych zadan wiasnych Gminy Trzcianka w zakresie infrastruktury

technicznej 1 drogowe;.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Trzcianki

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej w formacie GML

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska Trzcianki
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej, ktére stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej

Prace planistyczne dotyczace miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503) oraz na podstawie uchwaty Nr XXXVI/371/21 z dnia 31 marca
2021 r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabryczne;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka, zatwierdzonego uchwala Nr XLIX/324/13 Rady
Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r.

1. W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano
wymagania wynikajace z art. 1 wust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe,
uwzgledniono biorgc pod uwage istniejacy stan i sposob zagospodarowania
obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na tej podstawie wyodrebniono jednostke
zabudowy, dla ktérej ustalono linie zabudowy oraz szczegdtowe parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos¢
zabudowy. Uzasadnione jest niezamieszczanie w planie ustalen
okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Walory architektoniczne
1 krajobrazowe okreslono ustalajgc warunki zabudowy dla istniejace]
1 projektowanej zabudowy, potozonych w przestrzeni miejskiej;

2)wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania
wodami iochrony gruntow rolnych ilesnych uwzgledniono, ustalajac
m.in. zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci
1porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi zuwzglednieniem
selektywnej  zbiorki  odpaddéw, odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych: z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do sieci
kanalizacji deszczowej, z pozostatych terenow oraz dachéw — wariantowo
poprzez odprowadzenie ich na teren, zwykorzystaniem retencji
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powierzchniowej, w obrebie dzialki inwestora, bez naruszania interesu
0s0b trzecich lub do sieci kanalizacji deszczowej; odprowadzenie Sciekow
bytowych do systemu kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg¢ z sieci
wodociggowej,  zaopatrzenie =~ wcieplo  zistniejgcego  systemu
cieptowniczego, na podstawie warunkéw dostawcy lub z lokalnych
systemOw grzewczych, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢
niska emisyjnoscia do Srodowiska, w szczegdlnosci gazu; zakaz
lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Obszar opracowania nie jest objety formami
ochrony prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Plan
miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, zgodne zprzepisami sluzagcymi ochronie
srodowiska poprzez wskazanie catego obszaru objetego zasiggiem
gléwnych zbiornikow wdd podziemnych, uwzglednienie wymagan ochrony
akustycznej, ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej
1 wskaznikow zabudowy, techniczne uzbrojenie terenéw. Tereny objete
planem nie wymagaja wytaczenia z produkcji rolnej i lesnej;

3)wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej nie uwzgledniono w planie miejscowym,
poniewaz na obszarze planu nie wystepuja dobra dziedzictwa kulturowego,
zabytki 1 dobra kultury wspotczesne;;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono,
poprzez zawiadomienie 1zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi
organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych. Na obszarze planu miejscowego oraz w najblizszym
sasiedztwie nie wystepuja istniejace zaktady o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 517
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, a takze
nie bedg zlokalizowane nowe zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Wobec powyzszego, nie zaszla
konieczno$¢ uzyskania opinii wlasciwego organu Panstwowe] Strazy
Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w ww.
zakresie;

S)walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly
wzigte pod uwage, poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do
istniejacej struktury wilasnosci, minimalizujacego straty wynikajace
z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntdw, a zarazem przez utrzymanie
1 kontynuacje, w ramach dopuszczonych przez studium, istniejacych
funkcji;
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6)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano,
poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

7)potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaro6wno, poprzez
uwzglednienie opinii 1 uzgodnienie projektu planu z organami administracji
publicznej, jak 1 przez zabezpieczenie terenu pod droge publiczng;

8)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci  szerokopasmowych zrealizowano, poprzez
dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie
terenow objetych projektem planu;

9)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej,
nastgpito poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie
internetowej dnia 20 kwietnia 2021 r.)

b)ogloszenie, obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu 1 mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono
na stronie internetowej dnia 22 lutego 2022 r.),

c)zorganizowanie w dniu 23 marca 2022 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

10)zachowanie pelnej jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych podczas prac nad projektem planu, poprzez mozliwos¢
wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu;

11)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano, poprzez wiaczenie terenow
zabudowy mieszkaniowe] do systemu sieci wodociggowej miasta.
Dla obszaru planu zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie istniejacymi
wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach publicznych;

12)zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu
lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
Z terenu, miedzy interesem publicznym, ainteresami prywatnymi
rozstrzygnigto, poprzez przyjecie w projekcie planu  wywazonych
rozwigzan zapewniajagcych rozdzielenie przestrzenne, za pomocg
wprowadzonej zieleni szpalerowej, oddzielajacej teren sgsiednich garazy
od terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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13)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania  przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono,
poprzez uwzglednienie analiz wynikajacych ze sporzadzonych na potrzeby
planu opracowan, tj.: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.  Zgodnos¢ zwynikami  analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W  opracowaniu pt.: Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta 1 gminy Trzcianka w okresie od 1 marca 2016 r. do
30 wrze$nia2016 r. zawarto wykaz obszarow proponowanych do
sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych w okresie od 1 pazdziernika
2016 r. do 31 grudnia 2020 r., jako terenéw priorytetowych, dla ktorych
posiadanie planu miejscowego jest warunkiem prowadzenia wilasciwej
gospodarki przestrzennej oraz usprawnieniem procesu inwestycyjnego
planowanych przedsigwzigc.

Zaklada si¢ mozliwo$s¢ wprowadzenia zmian, uzupeinien lub
przesuni¢¢ zadan - prac planistycznych w dostosowaniu do pojawiajacych
si¢ szans rozwojowych lub potrzeb inwestycyjnych, a takze rozwigzywania
konfliktow przestrzennych. Kolejnos¢ sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego okreslona w wieloletnim programie
moze ulec istotnym zmianom, spowodowanym W szczegdlnosci
koniecznos$cig ochrony interesu publicznego przed potrzebami inwestorow.

Wobec powyzszego, przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej byto uzasadnione.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan nie generuje obcigzenia budzetu gminy realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulicy Fabrycznej, co zostatlo okreslone w sporzadzone; na
potrzeby planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu.
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