Uchwala Nr .......uueeeeeeeees
Rady Miejskiej Trzcianki
Z dnia ......cueeeeennnes 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Skladowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
uchwaty Nr VI/46/19 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 28 lutego 2019 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Sikorskiego, Kolejowej, Skladowej Rada Miejska Trzcianki uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowej po
stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej Trzcianki Nr XLIX/324/13 z dnia 11 lipca 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa nastepujace zalaczniki:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem -
stanowiacy zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowej - stanowigce
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatacznik Nr 3;
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4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie
GML - stanowigcy zatacznik Nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskie;j
Trzcianki;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy,
glowny sposdb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz
podstawowy  sposOb  zagospodarowania  terenu, uzupetniajacy
1 wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowe oznaczenie
poszczegdlnych terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem,;

9) ucigzliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie mogg si¢ znajdowaé zadne elementy
budynku oraz zabudowy terenu z wylaczeniem malej architektury,
ogrodzen, dojs¢ 1dojazdéow do budynkdéw, obiektéw infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na
ktorej musi by¢ usytuowana gléwna elewacja budynku, przed ktorg
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moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku
nie wigkszym niz szerokos$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,0 m;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni kondygnacji parteru mierzonych po obrysie wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;

13) przestrzeni publicznej] — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic,
placow, tras dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi, a stanowigce spojng funkcjonalnie 1 dostepng
publicznie przestrzenng calos¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy
traktowa¢ jako przeciwstawne w stosunku do pojecia ,,przestrzeni
prywatnej” 1 nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publiczne;j”.

§ 3. 1.Na rysunku planu obowigzujg nastgpujagce oznaczenia
graficzne:

1) granice obszaru objetego planem:;
2) obowiagzujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

5) symbole przeznaczenia terendow;

6) strefy ochronne od istniejacych linii elektroenergetycznych SN;
7) wymiarowanie w metrach;

8) obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na rysunku planu naniesiono niecobowigzujace oznaczenia graficzne
— informacyjne.

3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5-12 1 § 24, 25 odnosza si¢ do
catego obszaru objetego planem.
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DZIAL II.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujagce
przeznaczenia terenOw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
symbolem — MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone
na rysunku symbolem - MWU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone
na rysunku symbolem — MNU;

4) tereny ustug i produkcji, oznaczone na rysunku symbolem — PU;
5) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolem — U;

6) tereny infrastruktury technicznej -elektroenergetyki, oznaczone na
rysunku symbolem — EE;

7) teren infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczony na rysunku
symbolem — TT;

8) teren kolejowy, oznaczony na rysunku symbolem — KK;

9) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku symbolem — KP;

10) tereny zieleni, oznaczone na rysunku symbolem — ZN;

11) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem — ZI;

12) teren drogi gtdéwnej publicznej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku symbolem — KDGP;

13) tereny drog lokalnych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem
— KDL;

14) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku
symbolem — KDD;

15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDW.
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DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie 1ochrone tadu
przestrzennego nalezy realizowac, poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych niniejszg uchwatg, w tym usytuowanie budynkéw w obrebie
linii zabudowy zuwzglednieniem szczegotowych zapiséow § 13-23,
zachowanie okreSlonych gabarytow budynkéw oraz zachowanie
minimalnej 1 maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochron¢ srodowiska, przyrody
1 krajobrazu nalezy realizowaé, poprzez prawo wycinki zadrzewien
1 zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych
zwigzanych z realizacja ustalen niniejszej uchwaly, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dla terendow oznaczonych na rysunku symbolem MW, ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio, jak dla terendw zabudowy
mieszkalnej  wielorodzinne;  1zamieszkania  zbiorowego  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem MWU, MNU oraz
U1 1U 4, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla
terendw mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje istniejaca zabudowa
historyczna znajdujaca si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: budynek
dworca kolejowego w obrebie terenu U1, budynek gospodarczy murowany
w obrebie terenu U 2, budynek nastawni Ioraz budynek nastawni II
w obrebie terenu KK, budynek mieszkalny 1budynek gospodarczy
w obrebie terenu MWU 1, budynek mieszkalny w obregbie terenu MWU 2,
budynek mieszkalny w obrebie terenu MWU 3, budynek mieszkalny
w obrebie terenu MNU 2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.
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2. Obowigzek zachowania formy architektonicznej istniejacej,
historycznej zabudowy ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ze
szczegblnym uwzglednieniem ksztattu 1 kompozycji otworow okiennych
1 drzwiowych, oryginalnych podziatéw stolarki otworowej, uzytych
materiatow wykonczenia elewacji, ksztattu dachu i rodzaju dachowki.

3.Na terenach U 1, U2, MWU 1, MWU 2, MWU 3 oraz MNU 2,
z uwagi na sgsiedztwo budynkéw historycznych, nowo wznoszone budynki
powinny by¢ dostosowane do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni murow i otworow, uktadu dachu 1 kierunku kalenicy.

4.Na obszarze objetym planem nie wystepuja  stanowiska

archeologiczne.
DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig:
droga gtowna publiczna ruchu przy$pieszonego (KDGP), drogi lokalne
publiczne (KDL) oraz drogi dojazdowe publiczne (KDD).

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznej, w rozumieniu ustawy.
DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢  scalanie 1ipodzial zgodnie  z warunkami
szczegblowymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady
1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22,0 m;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 65° do
909;

3) minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz
okreslone w ustaleniach szczegdélowych przeznaczonych pod komunikacje
wewnetrzng oraz lokalizacje sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej
przy uwzglednieniu zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL VIIIL.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejagcych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi 1 pozostalymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono strefy ochronne od istniejacych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN) o szerokosci 7,0 m od osi
tej linit w obrgbie ktorej, ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
wysokiej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Dla budynkéw istniejgcych polozonych poza liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ mozliwo$¢ ich remontu
1 przebudowy z jednoczesnym zakazem rozbudowy i nadbudowy.

DZIAL IX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 11.Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania 1inie okre§la si¢ sposobu 1iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. W zakresie granic 1sposobu zagospodarowania terendéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
ujawnia si¢, co nastepuje:
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1) caty obszar objety planem jest potozony w obrebie udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 127 ,,Subzbiornik
Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie™;

2) czes¢ obszaru objetego planem jest polozony  w obrgbie
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego WB 450 ,, Trzcianka”;

3) tereny zamkniete ustalone przez ministra wilasciwego do spraw
transportu w obrgbie planu stanowig czes$¢ terenu komunikacji kolejowe;j
KK, dla ktorego obowigzuja ustalenia §20,

4) cze$¢ obszaru objetego planem jest polozona w granicach obszaru
zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych nr ewid. 3002 074
00002 dla  ktéorego w przypadku przeznaczenia pod zabudowe
obowigzuje konieczno$¢ przeprowadzenia badan  geologiczno-
inzynierskich 1 obliczen statecznosci.

2. Na rysunku planu oznaczono:

a) granice terendw zamknietych potoznych w granicach opracowania
planu,

b) granice strefy ochronnej od terenow zamknigtych w odlegtosci 10 m od
granic terend6w zamknigtych obszaru kolejowego oraz 20 m od osi
skrajnego toru.

¢) granice terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Przyjety w planie sposdb zagospodarowania terendw winien
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrebnych.

4. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem
pozostatych terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, obszaréw
szczegdlnego  zagrozenia powodzig, krajobrazéw  priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic
1 sposobOw zagospodarowania.
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DZIAL XI.

Warunki szczegotowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13.Dla  terenu zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe biurowe, wbudowane
do maks. 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3)prawo do lokalizacji jednego nowego wolno stojacego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz jednego nowego wolno stojacego
budynku gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysoko§¢ budynku mieszkalnego III kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze pod dachem wielospadowym, o nachyleniu
potaci dachowych 359 — 459;

5) wysokos¢ okapu budynku mieszkalnego maksymalnie 7,5 m,
a wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 13,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

7) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych maksymalnie wysokos¢ 6,0
m do kalenicy;

8)dla budynkow gospodarczych 1garazowych krycie dachem
symetrycznie dwu i wielospadowym, o kacie nachylenia potaci jak dla
budynku mieszkalnego;

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2; rozumianej jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35; rozumianej
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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11) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy
lokal mieszkalny, w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie
dziatki budowlanej oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde
50 m2 powierzchni ustug w obrgbie parkingu otwartego na terenie
dziatki budowlane;;

13) prawo do realizacji niezbe¢dnej infrastruktury techniczne;.

§ 14.Dla  terend6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z uslugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU 1, MWU
2,MWU 3, MWU 4, ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe (hotelowe, biurowe
itp.), wbudowane do maks. 49% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) prawo zachowania i przebudowy istniejacych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych bez prawa ich rozbudowy 1 nadbudowy,

4) prawo realizacji jednego wolno stojacego budynku gospodarczego lub
garazowego;

5) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego III kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu
potaci dachowych 35° — 450,

6) dla istniejagcego budynku parterowego, krytego dachem plaskim,
potozonego w obrebie terenu MWU 2 prawo przebudowy, rozbudowy
inadbudowy  zjednoczesnym  obowigzkiem  krycia  dachem
dwuspadowym o wysokosci okapu maksymalnie 4,0 m, a wysoko$¢ do
kalenicy maksymalnie 12,0 m;

7) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ 6,0
m do kalenicy;

8) dla budowli maksymalng wysoko$¢ 6,0 m od poziomu terenu;
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9)dla budynkow gospodarczych 1 garazowych krycie dachem
symetrycznie dwu 1 wielospadowym, o kacie nachylenia potaci jak dla
budynku mieszkalnego;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2; rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35; rozumiany,
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

13) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy
lokal mieszkalny, w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie
dziatki budowlanej oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde
50 m? powierzchni ustlug w obrebie parkingu otwartego na terenie
dziatki budowlanej;

14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;;

15) dla istniejgcych budynkow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2.

§ 15.Dla  teren6w  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU 1, MNU 2,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe (hotelowe, biurowe
itp.), wbudowane lub wolnostojace do maks. 45% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub budynku mieszkalno — ustugowego oraz jednego wolno stojacego
budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego na dzialce
budowlane;j;
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4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu
potaci dachowych 359 — 459;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m,
a wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

6) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i1 garazowych maksymalng
wysokos¢ 6,0 m do kalenicy;

7) dla budowli maksymalng wysoko$¢ 6,0 m od poziomu terenu;

8)dla budynkoéw uslugowych, gospodarczych 1 garazowych krycie
dachem ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym, o kacie nachylenia
potaci 159 — 459,

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2; rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35; rozumiany,
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy
lokal mieszkalny, w obrgbie budynkéw garazowych lub w obrebie
dziatki budowlanej oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde
50 m? powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlane;j;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

14) dla istniejgcego budynku, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2.

§ 16. Dla terenow produkcji 1ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami PU 1, PU 2, PU 3, PU 4, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, tereny sktadéw
1 magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, handel;
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3) maksymalng wysoko$¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe pod dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym,
o nachyleniu potaci dachowych maksymalnie 45°;

4) wysoko$¢ okapu maksymalnie 12,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy
maksymalnie 15,0 m od poziomu terenu;

5) dla budowli maksymalng wysokos¢ 15,0 m od poziomu terenu;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01; rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej; zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,7; rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 15%;

9) lokalizacj¢ minimalnie 1 stanowiska parkingowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku lub minimalnie 3 miejsc parkingowych

na 10 zatrudnionych;

10) realizacj¢ miejsc parkingowych w obrebie budynkow garazowych lub
w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

11) dopuszczenie realizacji dojazdow;

12) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

13) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych oraz innych
obiektow infrastruktury technicznej na dzialkach o wielkosci

minimalnie 25 mZ.

§ 17. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U
1,U2,U3,U4,US, U 6, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, handel;
2) przeznaczenie podstawowe dla terenu U 1: funkcja dworca kolejowego,

centrum obstugi ruchu komunikacyjnego kolejowego, autobusowego
1 samochodowego, parkingi;
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3) przeznaczenie podstawowe dla terenow U3 1 U6: stacje paliw;

4) przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw Ul 1 U4: wbudowana funkcja
mieszkalna onie wiecej niz 49% taczne; powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalng wysoko$¢ budynku dla terenu Ul - III kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) maksymalng wysoko$¢ budynku dla terenow U2, U3, U4, US, U6 - 11
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

7) dach ptaski lub dwu 1 wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych
maksymalnie 459;

8) wysokos¢ okapu maksymalnie 4,5 m, awysoko$s¢ do kalenicy
maksymalnie 10,0 m od poziomu terenu;

9) maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0 m od poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7; rozumiany,
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 15%;

13) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej budynku;

14) realizacj¢ miejsc parkingowych w obrgbie budynkow garazowych lub
w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

15) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
16) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych oraz innych

obiektow infrastruktury technicznej na dzialkach o wielkosci
minimalnie 25 m?;
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17) dla istniejgcych budynkow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2.

§ 18. Dla terenéw infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
oznaczonych na rysunku planu symbolami EE 1, EE 2, EE 3, EE 4, ustala

sig:

1) prawo przebudowy 1rozbudowy obiektu wolnostojace; stacji
transformatorowe;j;

2) gabaryty stacji transformatorowe;j:
a) maksymalng wysokos$¢ 3,0 m,
b) przykrycie dachem ptaskim;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§

2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

5) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 5%;

6) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 19.Dla  terenu infrastruktury technicznej telekomunikaci,
oznaczonego na rysunku planu symbolem TT, ustala si¢:

1) prawo  realizacji wolno stojagcych  kontenerowych  obiektow
telekomunikacyjnych;

2) prawo do modernizacji, przebudowy 1rozbudowy istniejgcej stacji
bazowej telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) maksymalng wysoko$¢ masztow 49,0 m ponad poziom terenu;

4)dla kontenerowych obiektow telekomunikacyjnych maksymalng
wysokos$¢ 4,0 m ponad poziom terenu, dach ptaski;
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5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,2; rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5; rozumiany, jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w§
2 pkt 12, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

8) mozliwos$¢ realizacji dojazdoéw 1 infrastruktury techniczne;.

§ 20. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KK, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow na cele drog kolejowych;

2) dopuszczenie realizacji przej$¢ podziemnych, perondéw oraz wiat
peronowych;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja wezta kolejowego;

4) zachowanie istniejagcych budynkow nastawni, ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow;

5) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2%;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;;

7) dla istniejacych budynkéw, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2.

§ 21. Dla terenow parkingdw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KP 1, KP 2, KP 3, ustala si¢:

1) prawo realizacji jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych 1miejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

2) zakaz zabudowy kubaturowej z prawem realizacji wiat o wysokosci
maksymalnie 4,5 m;
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3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 5%.

§ 22. Dla terendw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZN 1, ZN 2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;

2) przeznaczenie  dopuszczalne:  lokalizacja  $ciezek  pieszych
1 rowerowych;

3)dla terenu ZN 1, minimalny procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
80%:;

4)dla terenu ZN 2, minimalny procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
50%;

5) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych oraz innych
obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach o minimalnej
wielkosci 25 m?;

7)dla terenu ZN 2 dopuszczenie realizacji miejsc postojowych

1 dojazdow.

§ 23. Dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZI, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;

2) obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o skladzie
gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym:;

3) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
80% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.
DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

§ 24. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowig:
droga publiczna gléwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDGP, drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDL, drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD oraz drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

2.Dla terenu drogi publicznej gldéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP, ustala sig:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

3.Dla terendéw drog lokalnych publicznych dojazdowych KDL
1i KDL 2, ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zoznaczeniem na
rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikdéw, S$ciezek rowerowych 1miejsc
parkingowych w obrgbie linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenow drog publicznych dojazdowych KDD 1i KDD 2,
ustala sie¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikdéw, S$ciezek rowerowych 1 miejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.
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5.Dla terendw drog wewngtrznych KDW 1, KDW 2, KDW
3 i KDW 4, ustala sie¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych imiejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 25. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna =z przylegtych drég publicznych 1 drog
wewngetrznych, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

2) nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej =z ukladem sieci
zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu imodernizacji istniejacych sieci
1urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, liniami  kablowymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zasilenie w gaz zistniejagcych 1 projektowanych podziemnych
gazociggow;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupeknienie 1 likwidacje istniejgcych sieci
telekomunikacyjnych ~ z mozliwoscig  sukcesywnej  przebudowy
istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe
podziemne;
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9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do
ich skablowania lub przelozenia, zgodnie z przepisami odregbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do systemu kanalizacji
deszczowej oraz do gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych 1z
uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem
tych wod do odbiornika;

11) odprowadzenie sciekow przemystowych po uprzednim
podczyszczeniu 1 komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) mozliwo$¢ realizacji lokalnego, zakladowego systemu kanalizacji
sanitarnej z wlasng oczyszczalnig Sciekow;

13) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

14) do celow grzewczych 1 grzewczo - technologicznych nalezy stosowac
paliwa plynne igazowe charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sluzacych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

16) zagospodarowanie odpaddéw powstajacych na terenie objetym planem,
nastgpi poprzez komunalny system odbioru odpadow, uwzgledniajacy
ich selektywna zbiorke, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

DZIAL XIII.
Przepisy koncowe

§ 26. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke —
30%, stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TRZCIANKI W REJONIE ULIC: SIKORSKIEGO, KOLEJOWEJ, SKLADOWEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie

ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Skladowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
Rada Miejska Trzcianki

nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego,
Kolejowej, Sktadowe;.

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowej wytozony byt
do publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2021 r. do 20 sierpnia 2021 r.
Dnia 22 lipca 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do projektu planu byty przyjmowane do
dnia 10 wrzes$nia 2021 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowe;,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Sikorskiego, Kolejowej, Skladowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1 Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowej wymagana jest
rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji $ciekéw sanitarnych, kanalizacji
deszczowej, instalacji o§wietleniowej oraz budowa drég.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej gminy Trzcianka, obejmujace
wykonanie ww. elementéw infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z
wyodrebnieniem w I etapie sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie
warunkow przylaczenia wydanych przez wtasciwy zaktad branzowy, w oparciu o plany
inwestycyjne gminy Trzcianka 1 wlasciwego zaktadu branzowego.

§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) srodki wilasne gminy Trzcianka;
2) s$rodki whasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty 1 pozyczki bankowe;
4) 1nne $rodki zewnetrzne;

5) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
- prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Trzcianki

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
w formacie GML

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.)

Rada Miejska Trzcianki
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowe;,
Sktadowe;j, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Skladowej

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Skladowe;j
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwalg Nr XVI1/46/19 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 28
lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowej, ktéra okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

Obszar objety opracowaniem planu zajmuje powierzchni¢ okoto 30 ha.
Potozony jest w poludniowej czesci miasta Trzcianki, w rejonie ulic:
Sikorskiego, Kolejowej 1 Skladowej. Od potnocy graniczy z droga
wojewodzka Nr 178, ktéra przebiega w kierunku pdinocno — wschodnim,
od potudnia z ciekiem wodnym, od zachodu z terenem kolejowym.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby przyspieszenia
procesOw inwestycyjnych planowanych przez liczne podmioty gospodarcze
zlokalizowane na terenie objetym planem. Stworzy tez mozliwos$¢ ich
rozwoju, poprzez zaoferowanie nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowg.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic: Sikorskiego, Kolejowej, Sktadowej nie naruszaja
zapisow  studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwala Nr XLIX/324/13
Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r. Z zawartych w studium
kierunkow zagospodarowania przestrzennego wynika, ze przedmiotowy
obszar przewidziany jest pod: tereny ustug, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow, tereny zieleni innej, teren drogi klasy gtéwne;j, teren
kolei, stacje transformatorowe. Zgodnie ze studium w ukfadzie
przestrzennym gminy, miasto Trzcianka jest najwazniejszym osrodkiem
gospodarczym o wiodacej funkcji produkcyjnej (przemyst, budownictwo,
bazy i magazyny).

Na rysunku studium okreslono kierunki rozwoju — zmian w przeznaczeniu
terenéow (funkcje wiodace). Zgodnie ze studium plan miejscowy ustali —
okresli 1 dopusci lokalizacj¢ innych funkcji towarzyszacych i
uzupehiajacych niekolidujacych z funkcja wiodaca.

Granice terendow rozwojowych na rysunku studium zostaly okreslone w

Id: AFSBE6AS-EC95-4634-905F-1BB633316C86. projekt Strona 1



sposob zgeneralizowany w odniesieniu do mapy topograficznej. Zapisy
studium wskazuja, ze granice te przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy odnie$¢ do rzeczywistych i
faktycznych okoliczno$ci (granic geodezyjnych, krawedzi uzytkow itp.).
Przy sporzadzaniu planéw miejscowych na obszarach juz zainwestowanych
nalezy kazdorazowo analizowaé stan prawny 1 faktyczny istniejacego
zagospodarowania przestrzeni, co winno mie¢ odzwierciedlenie w zakresie
zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw. Z uwagi na brak
mozliwosci przewidzenia na etapie sporzadzania studium wszystkich
uwarunkowan 1 mogacych niespodziewanie wystapi¢ potrzeb, w sytuacjach
szczegblnie uzasadnionych, dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie
zabudowe 1 zagospodarowanie terenow, poza wytyczonymi na rysunku
studium kierunkami rozwoju pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i
ewentualnie nowych uwarunkowan, tj. prawomocne decyzje o pozwoleniu
na budowe, ktore zostaly wydane na dzialki znajdujac si¢ w granicach
planu miejscowego.

1. W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage
istniejagcy stan 1 sposob zagospodarowania obszaru opracowania oraz
wskazania studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego
kontekstu istniejgcej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i
przyrodniczych wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy, dla
ktérych ustalono linie zabudowy oraz okre§lono szczegotowe parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
oraz wskazniki intensywnos$¢ zabudowy;

2) Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajac m.in.
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z komunalnym systemem odbioru
odpadéw, uwzgledniajacym ich selektywng zbiorke, z zastosowaniem
przepiséw odrgbnych; odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do
systemu kanalizacji deszczowej oraz do gruntu z zachowaniem przepisow
odrebnych 1 z wuwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika; odprowadzenie S$ciekoéw
przemystowych po uprzednim podczyszczeniu i komunalnych do systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; zastosowanie do
celow grzewczych 1 grzewczo - technologicznych paliw plynnych i
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gazowych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji z
wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnos$ci, a takze dopuszczenie
realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych; zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego. Obszar opracowania nie jest objety formami ochrony
prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody; uwzglednia wymagania
z zakresu ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zgodne
z przepisami stuzacymi ochronie $rodowiska poprzez wskazanie catego
obszaru objetego zasiegiem gltoéwnego zbiornika wod podziemnych;
nie wymaga wylaczenia gruntéw z produkeji rolnej 1 lesnej;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej uwzgledniono, poprzez lokalizacj¢ budynkow
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, a takze ustalenie w tekscie planu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W ramach procedury
planistycznej, uwzgledniono wnioski 1uzgodniono projekt planu
miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkows;

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepelmosprawnych uwzgledniono, poprzez
zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami
oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajagcymi z przepisOw
odrebnych. Na obszarze planu miejscowego oraz w najblizszym sasiedztwie
nie wystepuja istniejace zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, a takze nie begda
zlokalizowane nowe zaklady o zwickszonym Iub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. Wobec powyzszego, nie zaszla koniecznos¢
uzyskania opinii wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w ww. zakresie;

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wzigte
pod uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do
istniejacej struktury wiasnosci, minimalizujgcego straty wynikajace
z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntdow, a zarazem przez utrzymanie
1 kontynuacje, w ramach dopuszczonych przez studium, funkcji;

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zarowno poprzez
uwzglednienie opinii 1 uzgodnienie projektu planu z organami administracji
publiczne;j.
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8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w

szczegllnosci  sieci  szerokopasmowych  zrealizowano  poprzez

dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendw
objetych projektem planu;

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem

miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j

podczas prac nad projektem planu nastgpito, poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu i1 zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomoca Srodkow
komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie
internetowej dnia 15 marca 2019 1.),

b) ogloszenie, obwieszczenie o wyltozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na
stronie internetowej dnia 6 lipca 2021 r.),

c) zorganizowanie dnia 22 lipca 2021 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
podczas prac nad projektem planu, poprzez mozliwos¢ wgladu w
dokumentacje¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu;
11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci zrealizowano, poprzez organicznie obszaru
potencjalnej zabudowy do terendw przylegtych do juz zainwestowanych.
Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie
istniejgcymi 1 projektowanymi  wodociggami  zlokalizowanymi w
otaczajacych drogach publicznych 1 wewnetrznych. W prognozie skutkow
finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowa
infrastruktury wodociagowe;j;
12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
rozstrzygnieto, poprzez przyjecie w projekcie planu wywazonych rozwigzan
zapewniajacych  utrzymanie 1 rozbudowg  istniejacego  ukladu
komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujacych ochrone
istniejagcej] zabudowy zwigzanej z funkcja mieszkalng przed
ucigzliwos$ciami;

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku

sytuowania nowej zabudowy zapewniono, poprzez kontynuacje¢
istniejagcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej
zabudowy do terendéw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan:
ekofizjografii, prognozy oddzialywania na S$rodowisko oraz prognozy
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skutkow finansowych uchwalenia planu. Zatozenia te pozwalaja na
efektywne gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem waloréw
ekonomicznych  zastanej przestrzeni. Pozwoli to rdéwniez na
zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Trzcianka w okresie od
01.03.2016 r. do 30.09.2016 r., stanowigcej zatagcznik do uchwaly Nr
XXVIII/226/16 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 27 pazdziernika 2016 r., w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Trzcianka  oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzcianka.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zakres obcigzenia budzetu gminy zostal okre§lony w sporzadzonej na
potrzeby planu miejscowego Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu.

4. Procedura planistyczna

Plan uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Architektoniczno — Urbanistycznej
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W
zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii 1 uzgodnien do projektu planu
wprowadzone zostaly korekty.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely
uwagi. W zwiazku z powyzszym, Burmistrz Trzcianki zgodnie z art. 17 pkt
14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit
Radzie Miejskiej Trzcianki projekt uchwaty wraz z zalacznikami.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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