Projekt edycja 18.06.2023 r.
UCHWALANR.....ccccevviiiiiininnnn.
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie

ulic: Sadowej 1 Ogrodowej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej

rysunkiem planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1)
2)

3)

4)

5)

rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygni¢gcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej 1 Ogrodowe;j,
stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 4 do uchwaty;

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 5 do
uchwaly.

§ 2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)

2)

tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic i1 sposobow
zagospodarowania, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tereny gornicze,
krajobrazy  priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

obszary przestrzeni publicznej] w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;



3) dobra kultury wspotczesne;.
2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (Kolonia Kadtlubek, stan. 9, obszar AZP 38-23
oraz Kolonia Kadlubek, stan. 10, obszar AZP 38-23), zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;
2) obszar Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 127 (Ng) — Subzbiornik Ztotéw —
Pila — Strzelce Krajenskie, ktory zajmuje caly obszar planu;
3) pas potencjalnego oddziatywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.
3. Przyjety w planie sposob zagospodarowania terendéw winien uwzglednia¢ ograniczenia

wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 3.1. Na obszarze objetym planem, nie ustala si¢:

1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej.
2. Na obszarze objetym planem, ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenie w ich uzytkowaniu: dla pasa potencjalnego oddziatywania elektroenergetycznych linii

napowietrznych SN — obowiazuje lokalizacja zabudowy, zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 4. Dla zapewnienia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzig¢, ktére uwzgledniaja wymagania
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed
hatasem i polami elektromagnetycznymi;

2) zachowanie waloréw krajobrazowych terenu objetego planem, poprzez wlasciwe

zagospodarowanie terendow.

§ 5.1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu:

1) granice uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntéw;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

7) granica miedzy obowiazujacg linia zabudowy a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy;

8) zasada obstugi komunikacyjnej;

9) symbole przeznaczenia terenu;

10) pas potencjalnego oddzialywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN;



11) granice stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, stanowig elementy informacyjne.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia MW,
4) teren garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia Kg;
5) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia E;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP;
7) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
KD-Z,
b) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
KD-L,
c) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia KD-D,
d) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW,
e) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
Kx.
2. Tereny, o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 7.1. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom
terenu, dla ktorych wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zglaszanie ich
do wiasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, pod warunkiem
uzyskania stosownej zgody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru.

2. Na wyznaczonych terenach, zgodnie z przepisami o $rodowisku, ustalone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS8, MNO9, dopuszczalne

poziomy halasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2)

3)

4)

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych;

dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW1 i MW2, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3,

dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

3. Zapewnienie wymaganych przepisami dopuszczalnych poziomoéw hatasu winno nastapié

poprzez zastosowanie wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych

1 organizacyjnych.

§ 8. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumieé sume powierzchni caltkowitych
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnie catkowitg
budynku stanowi powierzchnia parteru liczona po jego obrysie zewnetrznym;

wysokosci budynku, nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku, mierzony od
poziomu przy gtownym wejsciu budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego;

obowiazujacej linii zabudowy, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowang przez gléwna elewacje
budynku (nie mniej niz 60% dlugosci elewacji budynku). W przestrzeni pomig¢dzy linig
rozgraniczajacg komunikacje, a obowigzujaca liniag zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze, ryzality, schody oraz zadaszone lub dobudowane partie wejsciowe do budynku,
itp. elementy;

zasadzie obstugi komunikacyjnej, nalezy rozumie¢ mozliwo$¢ wyznaczenia zjazdu wzdtuz

oznaczonej na rysunku granicy dziatki.

Rozdzial 2

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

jako zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, ustala si¢:

1y

2)

mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej zmiany sposobu
uzytkowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbiorki i realizacji nowej,

wedlug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;
sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego i jednego wolnostojacego budynku garazowego lub jednego

wolnostojacego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowo - gospodarczego;
4



3) lokalizowanie frontu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z obowigzujagcymi
liniami zabudowy, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i zasadg obstugi
komunikacyjnej, oznaczonymi na rysunku planu;

4) wysokos¢ budynkdw:

a) budynku mieszkalnego na terenach MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MNS§, MNO: do 9,50
m, do I kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku mieszkalnego na terenach MN1, MN2: do 12,00 m, do II kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe,

¢) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego: do
5,00 m;

5) geometri¢ dachéw:

a) budynku mieszkalnego na terenach MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8, MNO: dach
dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kierunek
kalenicy  réwnolegly  do drogi, dopuszczenie stosowania dachéw  plaskich
w nastepujacych przypadkach:

— nad czesciami budynkow, takimi jak: wykusze, lukarny,

— nad parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow ptaskich w tym przypadku nie moze by¢é wieksza niz 30%
ogolnej powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego na terenach MN1, MN2: dach dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych 30° - 45° kierunek gléwnej kalenicy prostopadly lub rownolegly
do drogi i zgodny z zasada obstugi komunikacyjnej, dopuszczenie stosowania dachéw
ptaskich w nastepujacych przypadkach:

— nad czgsciami budynkow, takimi jak: wykusze, lukarny,

— nad parterowymi czesciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow ptaskich w tym przypadku nie moze by¢ wigksza niz 30%
ogolnej powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

c¢) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego:
dach ptaski, dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 30° -
45°;

6) poziom posadzki parteru:

a) budynku mieszkalnego: do 0,6 m nad poziomem terenu,

b) budynku garazowego, gospodarczego, garazowo — gospodarczego: do 0,3 m nad
poziomem terenu;

7) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,10;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej: 0,4;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;



10)

11)

12)

zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce postojowe

wydzielone na terenie dziatki budowlanej lub w obrebie budynku garazowego lub garazowo

— gospodarczego, liczbe miejsc dla pojazdoéw z kartg parkingowa wyznaczyé w oparciu

0 przepisy odrebne;

obsluge komunikacyjna:

a) dla terenu MN1 od drogi dojazdowej KD-D1,

b) dla terenu MN2 od drogi dojazdowej KD-D1, drogi zbiorczej KD-DZ,

c) dla terenu MN3 od drogi zbiorczej KD-Z, drogi dojazdowej KD-DS,

d) dla terenu MN4 od drogi dojazdowej KD-D5, drég wewnetrznych zlokalizowanych poza
planem,

e) dla terenu MN5 od drég dojazdowych KD-D2, KD-D3, KD-D6,

f) dla terenu MN6 od drog dojazdowych KD-D3, KD-D4, przy czym dla terenu dziatki o nr
ew.: 3198 poprzez teren oznaczony symbolem KDW na zasadzie sluzebnosci przejazdu
1 przechodu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

g) dla terenu MN7 od drég dojazdowych KD-D5, KD-D6,

h) dla terenu MNS od drég dojazdowych KD-D2, KD-D6, ciagu pieszo — jezdnego Kx,

i) dla terenu MN9 od drogi dojazdowej KD-D6, ciggu pieszo — jezdnego Kx;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku

planu symbolem MNU, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej zmiany sposobu

uzytkowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbiorki i realizacji nowej,

wedtug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalno —

ustugowego, jednego wolnostojacego budynku garazowego lub jednego wolnostojacego

budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowo - gospodarczego;

powierzchnie ushug nie przekraczajaca 49 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalno —

ustugowego;

lokalizowanie frontu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z maksymalnymi

nieprzekraczalnymi, oznaczonymi na rysunku planu;

wysokos¢ budynkow:

a) budynku mieszkalnego: do 9,50 m, do II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego: do
5,00 m;

geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalno - ustugowego: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
polaci dachowych 30° - 45°, kierunek gléwnej kalenicy rownolegly do drogi i zgodny
zzasadg obslugi komunikacyjnej, dopuszczenie stosowania dachow ptaskich
w nastepujacych przypadkach:

— nad czesciami budynkow, takimi jak: wykusze, lukarny,



— nad parterowymi czegsciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow ptaskich w tym przypadku nie moze by¢ wigksza niz 30%
ogolnej powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego:
dach ptaski, dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 30° -
45°;

7) poziom posadzki parteru:

a) budynku mieszkalno - ustugowego: do 0,6 m nad poziomem terenu,

b) budynku garazowego, gospodarczego, garazowo — gospodarczego: do 0,3 m nad
poziomem terenu;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,10;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

11) zapewnienie niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce postojowe
wydzielone na terenie dziatki budowlanej lub w obrebie budynku garazowego lub garazowo

— gospodarczego, oraz 2 miejsca postojowe na kazde 50 m?

ustug, liczbe miejsc dla
pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

12) obstuge komunikacyjna od drogi dojazdowej KD-D4.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW1, MW2, ustala si¢:

1) mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy
oraz rozbidrki i realizacji nowej, wedtug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

2) zakaz nadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) sytuowanie budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych, obiektéw malej architektury
1 zieleni, drog wewnetrznych i1 parkingow, budowli infrastruktury technicznej;

4) lokalizowanie frontéw budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

5) wysokos¢ budynku: do 12,00 m, III kondygnacje nadziemne;

6) wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej: do 3,5 m, I kondygnacja nadziemna;

7) geometri¢ dachéw: dach plaski;

8) poziom posadzki parteru budynku: do 0,6 m nad poziomem terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej: 0,2;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;

11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;



12) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce postojowe

wydzielone na terenie dziatki budowlanej lub w obrgbie budynku garazowego na jedno
mieszkanie, liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy

odrebne;

13) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu MW1 od drogi zbiorczej KD-Z, drog dojazdowych KD-D2, KD-D3, drogi

wewngetrznej KDW,

b) dla terenu MW2 od drog dojazdowych KD-D4, KD-DS5;

14) prawo do lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 12. Dla terenu garazy, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kg, ustala si¢:

1) sytuowanie budynkow garazy w formie zabudowy szeregowej oraz drég wewnetrznych;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkow garazy do 4,00 m liczac od poziomu terenu,
I kondygnacja nadziemna z dachem ptaskim;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,00;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,80;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, liczbe miejsc dla pojazdéw z karta
parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
7) obstuge komunikacyjnag od drég dojazdowych KD-D4, KD-D5;
8) prawo do lokalizacji infrastruktury techniczne;.
§ 13. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3,
ustala si¢:
1) zagospodarowanie zgodnie z wyznaczong funkcja, w tym urzadzanie zieleni;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) ksztaltowanie zieleni oraz mozliwo$¢ sytuowania obiektow malej architektury, wiat

rekreacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze wyznaczonych

w planie terenow.

§ 14. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu

symbolem E, ustala sie:

1y

2)
3)
4)

mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy
oraz rozbidrki i realizacji nowej, wedtug warunkow zabudowy ustalonych w planie;

prawo do realizacji wolnostojacych stacji transformatorowych w obrebie granic terenu;
maksymalng wysokos¢ budynkow do 4,0 m, liczac od poziomu terenu;

dach ptaski;



)

6)

7)

8)

9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,00;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,80;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

obstuge komunikacyjng poprzez teren oznaczony symbolem ZP3 na zasadzie stuzebnosci
przejazdu i przechodu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Ochrone srodowiska realizuje si¢, poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ i odbidr Sciekow komunalnych, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

docelowe zbiorowe odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych
pod zabudowe oraz wyznaczenie terenu zieleni;

ochrong wyznaczonych terenéw przed halasem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci infrastruktury
technicznej 1 drogowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ochrone wdd podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ochrone powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem przepisow prawa

miejscowego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenach objetych strefami ochrony

konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog

prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prowadzenia prac ziemnych.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 16.1. Uklad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje:



1) drogi publiczne:
a) droga powiatowa nr 1327P (ul. Lomnicka) w klasie drogi lokalnej KD-L,
b) droga gminna (ul. Ogrodowa) w klasie drogi zbiorczej KD-Z,
¢) drogi gminne w klasie droég dojazdowych KD-D;
2) droga wewnetrzna KDW;
3) ciag pieszo — jezdny Kx.
2. Powigzania zewnetrzne obszaru objetego planem umozliwia powiatowa droga lokalna KD-L
(ul. Lomnicka), zlokalizowana poza granicami planu, ktéra z gminng droga zbiorczg KD-Z, tworzy
uktad skrzyzowania.
3. Droga lokalna KD-Z stanowi gltowny element wewngtrznego ukladu drogowego dla obstugi
obszaru objetego planem, umozliwiajac poprzez wyznaczone skrzyzowania rozplot ruchu na uktad
drog dojazdowych KD-D.
4. Budowy wymaga wyznaczona na rysunku planu droga gminna KD-D2 oraz drogi wewngtrzne
KD-W.
5. Realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17.1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji,
systemow infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z systemu wodociggowego rozbudowywanego w miarg
potrzeb;

2) docelowe zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych — do systemu kanalizacji
sanitarnej;

3) =zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) docelowe zbiorowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

5) docelowe zasilanie w gaz z projektowanych podziemnych gazociagdw; do czasu realizacji

sieci gazowej dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikoéw na gaz ciekty;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
liniami kablowymi, rozbudowywanymi w miare potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy konsumenckich stacji transformatorowych, do obshugi
terenow MW;

8) dla istniejacych linii niskiego napigcia nn i Sredniego napigcia SN prawo do ich skablowania
lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) lokalizacje zabudowy w obrebie pasa potencjalnego oddzialywania elektroenergetycznych
linii napowietrznych SN, zgodne z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, poprzez stosowanie paliw
ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emis;ji,
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spelniajagce wymagania ochrony s$rodowiska wynikajace z przepisow odrebnych albo
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;
11) obsluge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miar¢ potrzeb rozbudowywany, system
tacznosci telefoniczne;;
12) zagospodarowanie odpaddw, powstajacych na obszarze objetym planem, nastapi poprzez
komunalny system odbioru odpadéw uwzgledniajacy ich selektywna zbiorke, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
2. Powigzania zewnetrzne systemdw sieci infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem,
stanowig elementy systemdw gminnych.
3. Na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejagce czynne sieci uzbrojenia
technicznego, z obowigzkiem zapewnienia do nich dostepu.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ponadlokalnych systeméw
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe
§ 18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowigca podstawe
do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Miejska Trzcianki,

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwata Nr  XLIX/324/13 Rady
Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 1.

UZASADNIENIE

Dnia 11 lipca 2013 r. Rada Miejska Trzcianki podjeta uchwale Nr XLIX/324/13 w sprawie
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka.

Idea opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi wykazywaé
si¢ zgodnoscig ze studium, wymagang przez ustaw¢ o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

W  obowigzujacym studium tereny objete niniejszym planem miejscowym okreslone sa
m.in. jako:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
— tereny zabudowy wielorodzinnej;
— teren ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowe;j
1 Ogrodowej nie narusza ustalen studium w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
miasta Trzcianki oraz polityki przestrzennej gminy Trzcianka.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023, . poz. 977), Rada Miejska Trzcianki

rozstrzyga / nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej 1 Ogrodowe;.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wylozony byl do publicznego wgladu w dniach
...................... do ....oooeeiiiiicieee. Wodniu ............... odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, natomiast uwagi do projektu planu byly przyjmowane
dodnia....................

W ustawowym terminie, po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia
......................... wplynety / nie wplynely uwagi.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Miejska Trzcianki, rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej wymagana jest realizacja sieci: wodociagowej,
kanalizacji Sciekéw sanitarnych, kanalizacji deszczowej, oswietlenia ulicznego oraz budowa drog.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnych gminy Trzcianka, obejmujace
wykonanie ww. elementoéw infrastruktury technicznej realizowane bedg etapowo z wyodrgbnieniem
w I etapie sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkoéw przylaczenia
wydanych przez wlasciwy zaklad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Trzcianka.

§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) $rodki wlasne gminy Trzcianka;

2) $rodki whasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne Srodki zewnetrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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ZALACZNIK NR 5

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
Z DNIA

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) ujawnione zostang

po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki

w rejonie ulic: Sadowej 1 Ogrodowe;j

Prace planistyczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
w potudniowej czgsci miasta Trzcianki prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie uchwaty Nr XLIII/461/21
zdnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej 1 Ogrodowe;.
Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, jako kontynuacje juz
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, zatwierdzonego uchwala
Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2

- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i Kkrajobrazowe uwzgledniono bioragc pod uwage istniejacy stan
1 sposdb zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na tej podstawie wyodrgbniono podstawowe jednostki zabudowy,
dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnig
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywno$¢ zabudowy. Uzasadnione jest niezamieszczanie w planie ustalen okreslonych w
art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Walory
architektoniczne 1 krajobrazowe okreslono ustalajac warunki zabudowy dla istniejace;j
1 projektowanej zabudowy na terenie miasta Trzcianki;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, uwzgledniono, ustalajac m.in. zagospodarowanie odpadow,
powstajacych na obszarze objetym planem, poprzez komunalny system odbioru odpadéw
uwzgledniajacy ich selektywna zbiorke, zgodnie z przepisami odrebnymi; odprowadzenie
wod opadowych i1 roztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej; odprowadzenie
Scieckéw  bytowych do systemu kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode
z rozbudowywanej sieci wodociggowej; zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekdéw; zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systemow grzewczych z zastrzezeniem,
aby do celow grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowaé paliwa ptynne,
gazowe 1 stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji; zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci infrastruktury technicznej
i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) plan miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, zgodne z przepisami shuzacymi ochronie $rodowiska poprzez
wskazanie calego obszaru objetego zasiegiem gléwnych zbiornikow wdd podziemnych;
teren objety planem nie wymagal uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej uwzgledniono w planie miejscowym, poprzez wskazanie na rysunku planu
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granic stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow
oraz okreslenie w tresci planu zasad ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.
W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono projekt planu
miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono, poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu
ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z zasadami i normatywem wynikajagcymi z przepiséw odrebnych; Na obszarze planu
miejscowego oraz w najblizszym sagsiedztwie nie wystepuja istniejace zaklady
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art.
250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, a takze nie
beda zlokalizowane nowe zaklady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii. Wobec powyzszego, nie zaszta konieczno$¢ uzyskania opinii
wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w ww. zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wziete pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wilasnosci,
minimalizujacego straty wynikajace z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw, a zarazem
przez utrzymanie i kontynuacje, w ramach dopuszczonych przez studium, istniejacych
funkcji;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaré6wno poprzez uwzglednienie opinii
1 uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez zabezpieczenie
terenow pod drogi publiczne oraz zielen urzadzona;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej, nastapito poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej  (obwieszczenie ~ zamieszczono na  stronie  internetowe]
www.bip.trzcianka.pl dnia),

b) ogloszenie, obwieszczenie i1 zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkdw komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie
internetowej www.bip.trzcianka.pl dnia),

c) zorganizowanie w dniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

11)zachowanie pelnej jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez wprowadzenie zapisOw o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
— z systemu wodociggowego rozbudowywanego w miare potrzeb. Dla obszaru opracowania
zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie istniejacymi wodociggami zlokalizowanymi w

otaczajacych drogach publicznych.
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W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalna
rozbudowg infrastruktury wodociagowej;

13)zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mie¢dzy interesem
publicznym, a interesami prywatnymi rozstrzygnieto, poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajacych funkcjonowanie terenow zabudowy jedno
1 wielorodzinnej;

14)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
zapewniono poprzez kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania terendw potozonych
wzdtuz drogi wojewddzkiej oraz zaprojektowanie zabudowy przemystowo — uslugowej
z uwzglednieniem wskazan wynikajacych ze sporzadzonych na potrzeby planu opracowan,
tj.: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
W opracowaniu pt.: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Trzcianka w okresie od 01.03.2016 r. do 30.09.2016 r. zawarto wykaz obszaréw
proponowanych do sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych w okresie od
01.10.2016 r. do 31.12.2020 r., jako terenow priorytetowych, dla ktérych posiadanie planu
miejscowego jest warunkiem prowadzenia wlasciwej gospodarki przestrzennej oraz
usprawnieniem procesu inwestycyjnego planowanych przedsigwzig¢. Zaktada sie mozliwos¢
wprowadzenia zmian, uzupelnien lub przesuni¢¢ zadan - prac planistycznych
w dostosowaniu do pojawiajacych si¢ szans rozwojowych lub potrzeb inwestycyjnych,
a takze rozwigzywania konfliktow przestrzennych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zakres obcigzenia budzetu gminy zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.
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