Uchwata Nr .....................
Rady Miejskiej Trzcianki z
dnia ............. 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon
jeziora Sarcze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2022 poz. 503 ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr XXII/128/08 Rady Miejskie;j
Trzcianki z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obregbie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcz, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzcianka, przyjetego uchwata Nr XLIX/I11/324/13 Rady Miejskiej Trzcianka z

dnia 1

1 lipca 2013 r., Rada Miejska Trzcianki, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogodlne
§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Trzcianka,
rejon jeziora Sarcze, zwany dalej w treSci uchwaty planem.
Granice planu, wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna czgscia.
Zataczniki do Uchwaly stanowig réwniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcze - zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcz, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania -
zatgcznik Nr 3.

§2

1. W planie okresla si¢:

1y

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.
2. W planie nie okre$la si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:

1)
2)

3)

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
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1.

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa.

3. Na obszarze objetym planem:

1) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budowli wynosi 20,0m nad poziom terenu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru.

§3

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,

b) elementéw krajobrazu, w szczegd6lnosci gérnych krawedzi skarp rowéw melioracyjnych,
ciekéw i zbiornikdw wodnych, od ktérych te¢ lini¢ wyznaczono,

za wyjatkiem obiektéw ogrodowych, terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz

wysunigtych poza ten obrys takich elementéw zabudowy jak: schody, podjazdy, okapy, otwarte

ganki i zadaszenia, balkony o szerokosci do 1,5 m;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen rekreacji wodnej — nalezy przez

to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng odlegto$¢ lokalizowania urzadzen oraz obiektéw

zwigzanych z rekreacja wodng na terenie wod powierzchniowych, okreslonym w planie

symbolem WS, w odniesieniu do linii rozgraniczajacych terendw o innym przeznaczeniu

przylegajacych do terenu WS;

obiekcie ogrodowym — nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt kubaturowy otwarty ze

$cianami o konstrukcji azurowej, w szczegdlnosci trejaz, pergola, altana, zadaszenie o

powierzchni zabudowy do 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w sprzecznosci,

zajmujace nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na

dzialce, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie wigcej niz 40%

powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym

terenie, to jest obejmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na kazdej

dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie mniej

niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest niezbedne

dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedace do niego dodatkiem, w zakresie

okreslonym w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegélnych terenéw;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapach w skali 1:1000,

stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, dla ktérego ustalono przeznaczenie

oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i

oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

urzadzonej Sciezce pieszo-rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg pieszo-rowerowy o

utwardzonej nawierzchni, wyposazony m. in. w elementy matej architektury, oswietlenie i

obiekty ogrodowe, o ujednoliconej formie, materialach i kolorystyce dla zastosowanych

elementéw, w tym urzadzony jako bulwar wzdtuz linii brzegowej jeziora;

10) ustugach - nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylaczeniem tych, ktére stuza ochronie $rodowiska oraz z wylaczeniem
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz melioracyjnych,
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b) ustugi, w tym z zakresu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla ktérych ocena oddzialywania na Srodowiska
przeprowadzana na podstawie przepiséw odrgbnych nie wykaze negatywnego wptywu na
srodowisko,
c) dzialalno$¢ shuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, ktérych ewentualna ucigzliwo$¢, mierzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nie wykracza poza dziatke budowlang i nie przekracza standardéw
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
- w szczegdllnosci poprzez emisj¢ hatasu, substancji lub energii.
2. Inne pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — oznaczone na rysunku planu kolorami oraz identyfikatorami literowymi i
numerami;
3) oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: strefy ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne;
4) elementy ksztaltowania kompozycji przestrzennej:
a)  maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
b)  maksymalne nieprzekraczalne linie lokalizacji urzadzen rekreacji wodnej,
¢) dominanta;
d) kierunek przewazajacej kalenicy
5) oznaczenia inne:
a)  wymiarowanie w metrach;
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace ochrony srodowiska i przyrody sa
informacjami wynikajacymi z przepisOw odrebnych:
a) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Puszcza nad Drawa®,
b) granica obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 127 (Ztotéw — Pita —
Strzelce Krajenskie),
c) granica obszaru wystgpowania udokumentowanego ztoza wegla brunatnego nr WB450.
3. Pozostale oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, majg charakter informacji.
4. Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia ogdlne, a dla poszczegdlnych terenéw réwniez wybrane
ustalenia og6lne i ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

§5
1. Ustala si¢ oznaczenie przeznaczenia terendw wydzielonych identyfikatorami, sktadajagcymi si¢ z cyfr
arabskich i symboli literowych, okres$lajacych:
1) cyfra arabska - liczba porzagdkowa - oznacza numer terenu;
2) symbol literowy - oznacza przeznaczenie terenu.

2. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej — Utl;
2) tereny ustug turystyki — Ut2;
3) tereny ustug sportu i rekreacji o zabudowie ekstensywnej — US1;
4) teren ustug sportu i rekreacji — US2;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
6) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — IT-E;
7) teren infrastruktury technicznej kanalizacji — IT-K;
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8) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

9) tereny zieleni nieurzadzonej — ZR;

10) tereny laséw — ZL;

11) teren wod powierzchniowych — WS;

12) tereny komunikacji:

KD-GP - droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego,
KD-L - drogi publiczne lokalne,

KD-D - droga publiczna dojazdowa,

KD-W - drogi wewnetrzne,

KP - cigg pieszy,

a)
b)
c)
d)
e)
f)

KD-D/ZP — tereny drogi publicznej dojazdowe;j i zieleni.

Rozdziat 11

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§6

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw.

§7

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dotyczace lokalizowania zabudowy: nakaz sytuowania zabudowy w obrebie wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdélowych zapiséw dla kazdego terenu i
zgodnie przepisami odrebnymi;
dotyczace ogrodzen:

2)

a)
b)

d)

e)

nie ustala si¢ obowiazku realizacji ogrodzen,

zakaz realizacji ogrodzen na terenach 5 Ut2, 6 Ut2 1 7 Ut2; wyznaczanie form wilasnosci i

granic uzytkowania na tych terenach moze odbywaé si¢ jedynie w formie nasadzen

roslinno$ci, gltazéw narzutowych lub uksztaltowania terenu, w tym murkéw oporowych o

réznicach wysoko$ci nie przekraczajacych 0,6 m; zakaz nie dotyczy ogrodzen pomiedzy

terenami 7 Ut21 1 US2,

w przypadku realizacji ogrodzen na dziatkach budowlanych wzdluz granic z terenami

komunikacji nakaz ich sytuowania w liniach rozgraniczajacych, z dopuszczeniem ich

miejscowego wycofania w gtab dzialki:

- stosownie do potrzeb w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd, w
tym drzew oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

- nie wiecej niz o 3,0 m w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen: - na terenach Utl i Ut2 - nie wigcej niz 1,2 m od poziomu

gruntu, z zastrzezeniem ustalen lit. b) ,

- naterenach MN i IT-E - nie wiecej niz 1,8 m od poziomu gruntu,

- naterenach US11 US2 - nie wigcej niz 1,2 m od poziomu gruntu, przy czym dopuszcza
si¢ realizacj¢ ogrodzen obiektow sportowych o wysokosci nie wigkszej niz
6,0 m i parametrach dostosowanych do wymagan technicznych obiektu,

w przypadku realizacji ogrodzen:

- nakaz stosowania przgsel z prze§witem stanowigcym nie mniej niz 40% ich
powierzchni, nadwieszonych ponad teren na wysokos$¢ nie mniej niz 0,15 m od poziomu
gruntu; nakaz nie dotyczy ogrodzen obiektéw sportowych oraz ogrodzen realizowanych
na terenach MN,

- nakaz zastosowania materialéw w kolorach zieleni, brazu i grafitu w ciemnych
odcieniach, a w przypadku kamienia i drewna — w odcieniach naturalnych,
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- zakaz stosowania ogrodzen o przgstach z prefabrykatéw betonowych;

3) dotyczace urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem ustalen lit. b) ,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie:
- urzadzen i znakéw stanowigcych system informacji miejskiej, w tym zawierajacych

informacje adresowe, krajoznawcze, przyrodnicze, o zabytkach, drogowskazy i mapy,

- tymczasowych reklam remontowo-budowlanych,
- tymczasowych reklam i informacji zwigzanych z organizacja imprez,

c¢) w przypadku urzadzen reklamowych zlokalizowanych na budynkach dopuszcza si¢ ich
umieszczenie wylacznie na $cianach elewacji i pod warunkiem, ze zwigzane sg one z
dziatalnoscig prowadzong na dzialce budowlanej,

d) taczna powierzchnia ekspozycyjna urzadzen reklamowych na dzialce budowlanej, za
wyjatkiem tych, o ktérych mowa w lit. b):
- naterenach US1 i US2 - nie wigcej niz 8 m?,

- naterenach 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2, 4 Ut2, 6 Ut2, 7 Ut2 i 9 Ut2 - nie wiecej niz 2 m?, a na
terenach 5 Ut2 i 8 Ut2 - nie wigcej niz 4 m?,
- naterenach Utl i MN - nie wigcej niz 1 m?%;
e) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych wykorzystujacych $wiatto migajace oraz o
ekspozycji elektronicznej z powierzchnia generujaca obraz.

§8

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Y

nakaz ochrony czgéci obszaru objetego planem potozonego w obszarze chronionego krajobrazu

»Puszcza nad Drawg” - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody;

2)

nakaz ochrony calego obszaru planu potozonego w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 127 (Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie) - zgodnie z przepisami odrgbnymi

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

dotyczacymi ochrony $rodowiska i przyrody;

ochrone czgsci obszaru objetego planem potozonego w obszarze udokumentowanego ztoza
wegla brunatnego nr WB 450 - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

nakaz zapewnienia wlasciwych udzialéw powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach
budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdélnych terendéw;

zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wéd powierzchniowych, gruntowych i do gruntu;
kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym:

a) tereny MN — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny 3Ut2 — jako tereny mieszkaniowo - ustugowe,

c) pozostate tereny — nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajéow terenéw, dla ktérych
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku, okre§lone w przepisach odrebnych, ze
wzgledu na przewage funkcji, nie podlegajacych ochronie akustycznej;

obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym dotyczace
ochrony $rodowiska;
zbiorowe zaopatrzenie w wode 1 odbidr Sciekow komunalnych, zachowaniem przepiséw

odrgbnych;

docelowe zbiorowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

ochrone powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem przepiséw prawa
miejscowego;

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o srodowisku, z wylaczeniem tych ktére stuza ochronie
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srodowiska oraz z wyltaczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz
melioracyjnych;

13) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw odrebnych, dla ktérych ocena oddzialywania na Srodowiska
przeprowadzana na podstawie przepiséw odrebnych wykaze negatywny wptyw na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz melioracyjnych.

§9
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla wystepujacych w
obszarze planu stanowisk archeologicznych:

1)  wpisanych do rejestru zabytkéw:

a) nr 2 w obszarze 2 na terenie 1 ZL (cmentarzysko kurhanowe, nr decyzji 308/A/08 z dnia
03.03.1977 r.),

b) nr 2 w obszarze 5 na terenach 5 Utl, 6 Utl i 3 KD-W (cmentarzysko kurhanowe, nr decyzji
304/A/4 z dn. 03.03.1977 1.);

2) ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: nr 10 w obszarze 23 na terenie 2 ZL, roboty
ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowego sposobu uzytkowania, ktére moga
doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw.

§10
1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektéw 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw.
2. Ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury do 3,0 m.

(9%

4. Dla zabudowy istniejacej ustala sig:

1) w przypadku budynkéw zlokalizowanych zgodnie z projektowanymi liniami zabudowy 1 o funkcji
niezgodnej z przeznaczeniem projektowanym dla danego terenu dopuszcza si¢: remont i
przebudowe z zachowaniem dotychczasowej funkcji lub budowe z dostosowaniem funkcji do
przeznaczenia terenu okre$lonego w niniejszym planie;

2) w przypadku budynkéw lub ich czeéci zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca teren a
nieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz budowe dla czeSci
obiektu zlokalizowanej zgodnie z linia zabudowy, pod warunkiem dostosowania funkcji do
przeznaczenia ustalonego dla danego terenu.

§11
1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) mozliwos¢ scalania i podzialéw dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej: na terenach 6 Utl i 7 Utl — nie mniej niz 300
m?; na terenach 4 Utl, 8 Utl i 9 Utl — 400 m?; na terenach 1 Utl, 3 Utl i 5 Utl — 600 m?; na
terenie 2 Utl — 1000 m?,
— dla ustug turystyki: na terenach 6 Ut2 i 7 Ut2 — 400 m?; na terenie 5 Ut2 — 1000 m?; na terenach:
1 Ut2,2 Ut2, 3 Ut2, 4 U2 i 8 Ut2 - 3000 m?,

- dla ustug sportu i rekreacji, w tym o zabudowie ekstensywnej na terenach US1 i US2 — 3000

m>,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
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- dla ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej: na terenach 1 Utl, 4 Utl, 5 Utl, 6 Utl 7 Utl, 8

Utl 19 Utl — 14,0 m; na terenie 2 Utl — 20,0 m; na terenie 3 Utl — 25,0 m,

- dla ustug turystyki: na terenach 6 Ut2 i 7 Ut2 — 14,0 m; na terenie 5 Ut2 — 20,0 m; na terenach:

1U0t2,2Ut2,3 Ut2,4 Ut21 8 Ut2 — 30,0 m,

- dla ustug sportu i rekreacji, w tym o zabudowie ekstensywnej na terenach US1 i US2 — 30,0

m, c¢) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drég — od 75°do 105°, z wytaczeniem
dziatek naroznych;
2) zasady ustalone w pkt 1 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod systemy komunikacji i
infrastruktury techniczne;.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomos$ci, w trybie
okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12

Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy zastosowanie do nowoprojektowanych
budynkéw przeznaczenia podstawowego w obrgbie danego terenu, dla ktérego ustala si¢ obowigzek
ksztattowania dachu z zachowaniem kierunku gléwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu

§13

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) linie rozgraniczajace terenéw komunikacji - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w § 29, 30, 31;
klasyfikacja funkcjonalna oraz podstawowe parametry i zasady zagospodarowania terenéw
komunikacji — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w § 29, 30, 31;

2)

3)

w

a)

b)

c)

d)

zakresie ksztaltowania przestrzeni terenéw komunikacji:
nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w
szczeg6lnosci poruszajace si¢ na woézkach inwalidzkich,
mozliwo$¢ wyposazenia w elementy matej architektury, podnoszace jako$¢ uzytkowa i
estetyczng przestrzeni, w tym tawki, kosze na $mieci,
mozliwos¢ lokalizowania kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, w sposéb nie
ograniczajacy mozliwosci korzystania z drég,
zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach komunikacji wyznaczonych pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi, nie dotyczy to pachotkéw 1 barierek stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa i porzadku uzytkowania drég i chodnikéw;

4) ustala si¢ nakaz lokalizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wedlug
nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1

lokal mieszkalny,

b) dla indywidualnej zabudowy letniskowej na wydzielonych dziatkach budowlanych — nie

mniej niz 1 miejsce postojowe na dziatke budowlana,

c) dla zorganizowanego zespotu zabudowy letniskowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe

na 4 uzytkownikow,

d) dla wbudowanych lokali mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal

mieszkalny,

e) dla ustug, w tym ustug wbudowanych — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde

rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;.

§ 14

Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
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1) lokalizacja systeméw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw
komunikacji,

2) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, dopuszcza si¢ usytuowanie systemow
infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode¢: nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe istniejacej
lokalnej sieci wodociagowej zlokalizowanej w granicach planu lub jego sasiedztwie;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a)
b)

c)

d)

nakaz objecia obszaru planu lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie rozdzielczym,
nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do lokalnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w
granicach planu lub jego sasiedztwie z uwzglednieniem jej rozbudowy,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
tymczasowych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,

zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji do
projektowanych sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej z obowigzkiem ich oczyszczenia
przed wprowadzeniem do Srodowiska do parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego,

dla pozostatych terenéw nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatek budowlanych poprzez odprowadzanie ich na nieutwardzony teren dziatki budowlanej
lub do urzadzen retencyjnych lub innych urzadzen infiltracyjnych usytuowanych w granicach
dziatki budowlanej lub do urzadzef umozliwiajacych ich wykorzystanie w wewnetrznych
instalacjach budynkéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit.
©),

nakaz oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi wdéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z jezdni, parkingéw i innych obszar6w o uzytkowaniu powodujagcym
zanieczyszczenie na terenach, o ktérych mowa w lit. b) przed ich wprowadzeniem do
srodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

c)

d)

z indywidualnych systeméw grzewczych z zastrzezeniem by celéw grzewczych i grzewczo
- technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne i gazowe charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci,

zakaz stosowania systemOw grzewczych, opartych o paliwa stale nieodnawialne z
wylaczeniem kominkéw stanowigcych dodatkowe zrédlo ogrzewania obiektow,

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

mozliwo$¢ gazyfikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w oparciu o rozbudowe
istniejacych gazociggdéw Sredniego cisnienia zlokalizowanych w granicach planu lub jego
sasiedztwie,

nakaz spetnienia warunkéw technicznych zgodnych z wlasciwymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejaca lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng 1 kablowa Sredniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych, w tym z mozliwoscia wykorzystania sieci
energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i jego sasiedztwie,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych oraz ich
modernizacje, przebudowe i rozbudowe, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia
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ucigzliwosci dla otoczenia zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie sieci
elektroenergetycznych i ochrony Srodowiska,

c) dopuszcza sie przebudowe urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ przylaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o
istniejace 1 projektowane linie telekomunikacyjne, w tym z mozliwo$cia wykorzystania sieci
zlokalizowanych w granicach planu i jego sasiedztwie,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie masztow nadawczych i obiektow telefonii cyfrowej zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa telekomunikacyjnego;

10) w zakresie gospodarki odpadami: poprzez komunalny system odbioru odpadéw uwzgledniajacy
ich selektywng zbiérke, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15
Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze
budowy.

§ 16

Ustala si¢ stawki procentowe, sluzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym:

1) dla terenéw Ut2 1 US2: 30%

2) dla terenéw MN i Utl: 20%,

3) dla terenéw US1: 10%

4) dla terendw IT-E, ZL, WS, KD-GP, KD-L, KD-D, KD-D/ZP, KD-W i KP: 0%.

Rozdziat IT1
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw
§17
Ustala si¢ rozpatrywanie ustalen ogélnych acznie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 18
Dla terenéw ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Utl,
2Ut1, 3 Utl, 4 Utl, 5 Utl, 6 Utl, 7 Utl, 8 Utl i 9 Utl, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: ustugi turystyki o =zabudowie ekstensywnej, w szczeg6lnosci osrodki
wypoczynkowe, gastronomia i handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 50 m?; zabudowa
letniskowa w postaci zespotéw zorganizowanych lub indywidualnych doméw na wydzielonych
dziatkach budowlanych, przy czym na terenie 3 Utl wylacznie w postaci zespotu zabudowy
zorganizowanej,

b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty ogrodowe, zieleh urzadzona, S$ciezka
pieszorowerowa na terenie 8 Utl;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) na terenie 2 Utl dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszaca
zabudowa gospodarczo-garazowa z zastosowaniem dla zabudowy mieszkaniowej skutecznych
srodkéw technicznych, w tym materialéw 1 technologii o podwyzszonych parametrach
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izolacyjnosci akustycznej, zmniejszajacych ucigzliwosci pochodzace od ustug — do poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzonej Sciezki pieszo-rowerowej na terenie 8 Utl,

c) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m, przy czym wysoko$¢ do gzymsu lub do okapu

dachowego — nie wiecej niz 4,0 m,

d) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2,
e) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

- w obszarach szczegdlnych parametrow zabudowy na terenach 6 Utl i 7 Utl — nie wigcej niz 50
P,

- na pozostatych terenach — nie wigcej niz 25 %,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:

- w obszarach szczegdlnych parametréw zabudowy na terenach 6 Utl i 7 Utl — nie mniej niz
45 %,

- na pozostatych terenach — nie mniej niz 70 %,

g) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i:

- w obszarach szczegdlnych parametrow zabudowy na terenach 6 Utl i 7 Utl — nie wiecej niz
0,7,

- na pozostatych terenach — nie wiecej niz 0,4,

h) geometria dachéw:

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o symetrycznych potaciach dachowych o kacie nachylenia
od 35° do 45° i kalenicy usytuowanej réwnolegle do linii zabudowy oraz dachu o kacie
nachylenia do 10° przystonigtych attyka o wysokosci nie wyzszej niz okreslony poziom
gzymsu lub okapu dachu,

1) kolorystyka i materialy:

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za wyjatkiem elementéw wyposazenia placow zabaw
dla dzieci,

- dla dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych
z dachowki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, szaro$ci i grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach
w kolorach szaro$ci, grafitu i miedzi,

- dopuszcza si¢ nastepujace materiaty elewacyjne: cegla ceramiczna w naturalnych odcieniach
czerwieni, w kolorze z6lci, szaro$ci i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materialty
imitujace drewno, blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa, kamief naturalny, szkto, tynki oraz
inne oktadziny elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly
ceramicznej, szarosci 1 grafitu lub w kolorach pastelowych,

- dla zespoléw zorganizowanych zabudowy letniskowej nakaz zastosowania ujednoliconych
form architektonicznych oraz materiatéw i kolorystyki;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) terenu 1 Utl — z drég publicznych: lokalnej 1KD-L (ul. Za Jeziorem) i dojazdowe;j
1KD-D,

b) terenu 2 Utl — z publicznej drogi lokalnej 1KD-L (ul. Za Jeziorem),

c) terendw 3 Utl i 4 Utl — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, poprzez drogi
wewnetrzne 1KD-W 1 2KD-W,

d) terenu 5§ Utl — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, poprzez drogi
wewngtrzne 1KD-W i 3KD-W,

e) terenu 6 Utl — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, w tym poprzez drogi
wewngtrzne 1KD-W, 3KD-W i 4KD-W,

f) terenu 7 Utl — z terenu publicznej drogi dojazdowe;j i zieleni 1KD-D/ZP, w tym poprzez drogi
wewngtrzne 4KD-W i SKD-W,

g) terenu 8 Utl — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, w tym poprzez drogi
wewngtrzne SKD-W, 6KD-W i 7TKD-W,
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h) terenu 9 Utl — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, w tym poprzez drogi
wewnetrzne 6KD-W 1 7TKD-W.

§19
Dla terenéw ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2, 4 Ut2, 5 Ut2,
6 Ut2, 7 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2, ustala sie:
1) przeznaczenie terendow:

a) podstawowe: ustugi turystyki, w szczegélno$ci osrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty,
gastronomia, handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?,

b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, wbudowane garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

c) dopuszczalne: ustugi oswiaty i1 kultury, w szczeg6lnosci os$rodki szkoleniowo-konferencyjne,
wystawiennicze i domy kultury, lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe stanowiace
nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku; obiekty matlej architektury, obiekty
ogrodowe, zielen urzadzona, §ciezki pieszo-rowerowe i rowerowe;

d) dopuszczalne dla terenu 3Ut2: ustugi medyczne i budynki mieszkalne wielorodzinne;

2) nastepujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 4 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2 dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji w postaci
urzadzen oraz terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym boisk, parkéw linowych,
sifowni,

b) dla terenéw 2 Ut2 i 4 Ut2 dopuszcza si¢ realizacje urzadzen oraz terenowych obiektow
zwigzanych z rekreacja wodna, w tym w postaci pomostéw, stanowisk do cumowania i
wodowania todzi, zjezdzalni wodnych, wiez widokowych, plaz,

c¢) dla terenu 3 Ut2 dopuszcza si¢ ustugi medyczne oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z
zastosowaniem skutecznych $rodkéw technicznych, w tym materialéw i technologii o
podwyzszonych parametrach izolacyjno$ci akustycznej, zmniejszajacych ucigzliwosci
pochodzace od ustug — do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych,

d) dla terenéw 5 Ut2 i 8 Ut2 dopuszcza si¢ uslugi sportu i rekreacji w postaci zabudowy
kubaturowej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dlaterenéw 1Ut2, 2 Ut2, 6 Ut2 19 Ut2 — nie wigcej niz 10,0 m, przy czym wysokos¢ do gory
attyki, gzymsu lub do okapu dachowego — nie wiecej niz 4,0 m,

- dlaterenu 3 Ut2, 4 Ut2 i 5 Ut2 — nie wiecej niz 12,0 m,

- dla terenu 7 Ut2 — nie wigcej niz 10,0 m,

- dla terenu 8 Ut2 — nie wigcej niz 10 m; dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty o wysokosci
nie wickszej niz 15,0 m zajmujacej nie wigcej niz 15 % powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

- w przypadku zadaszen obiektéw sportowych i urzadzen rekreacyjnych i sportowych, w tym
zjezdzalni wodnych, parkéw linowych, wiez widokowych, dopuszcza si¢ zastosowanie
elementow konstrukcyjnych w postaci masztéw o wysokosci nie wiekszej niz 18,0 m,

f) liczba kondygnacji:

- dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 6 Ut2, 7 Ut2 i 9 Ut2 — nie wiccej niz 2,

- dla terenéw 3 Ut2, 4 Ut2 i 5 Ut2 — nie wiecej niz 4,

- dla terenu 8 Ut2 — nie wiecej niz 3, dla dominanty — nie wigcej niz 4,

g) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

- dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2 i 4 Ut2 — nie wiecej niz 40 %,

- dla terenéw 5 Ut2, 6 Ut2, 7 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2 — nie wigcej niz 60 %,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:

- dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2 i 4 Ut2 — nie mniej niz 50 %,

- dla terenéw 5 Ut2, 6 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2 — nie mniej niz 30 %,

- dla terenu 7 Ut2 — nie mniej niz 25 %,
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1) wskazniki intensywnoS$ci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i:

- dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2,— nie wiecej niz 0,6,

- dla terenéw 3 Ut2 i 4 Ut2 — nie wiecej niz 1,2,

- dla terenéw 5 Ut2 i 9 Ut2 — nie wiecej niz 0,8,

- dla terenu 6 Ut2 — nie wiecej niz 0,9,

- dla terenu 7 Ut2 — nie wigcej niz 1,0,

- dla terenu 8 Ut2 — nie wigcej niz 1,2,

j) geometria dachéw:

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych potaciach dachowych o kacie nachylenia
od 35° do 45° oraz dachéw o kacie nachylenia do 10° przystonietych attyka o wysoko$ci nie
wyzszej niz okreslony poziom gzymsu lub okapu dachu,

- dla obiektéw sportowych na terenie 8 Ut2 dopuszcza si¢ takze zastosowanie dachéw tukowych
oraz z zastosowaniem konstrukcji masztowych,

k) kolorystyka i materiaty:

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za wyjatkiem elementéw wyposazenia placéw zabaw
dla dzieci i urzadzen sportowych,

- dla dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych z
dachéwki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, szarosci i grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach
w kolorach szarosci, grafitu i miedzi,

- dopuszcza si¢ nastgpujace materialy elewacyjne: cegla ceramiczna w naturalnych odcieniach
czerwieni, w kolorze zofci, szarosci i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materialy
imitujace drewno, blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa, kamiefi naturalny, szklo, tynki oraz
inne oktadziny elewacyjne w kolorach nawiazujacych do naturalnych odcieni cegty
ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) terenu 1 Ut2 — z drég publicznych: lokalnej 1KD-L (ul. Za Jeziorem) i dojazdowe;j
1KD-D,

b) terenéw 2 Ut2, 3 Ut2 i 4 Ut2 — z publicznej drogi lokalnej 1KD-L (ul. Za Jeziorem),

c) terenu 5 Ut2 — z drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP poprzez droge
wewnetrzng 9KD-W,

d) terenéw 6 Ut2 i 8 Ut2 — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,

e) terenu 7 Ut2 — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP poprzez teren 1US1,

f) terenu 9 Ut2 — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, w tym poprzez droge
wewnetrzng 7KD-W.

§20
Dla terenéw ustug sportu i rekreacji o zabudowie ekstensywnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 US1i 2 US1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendow:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, a takze na terenie 1 US1 — gminne inwestycje
infrastrukturalne, w tym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej,

b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

c) dopuszczalne: obiekty matlej architektury, obiekty ogrodowe, zielen urzadzona, S$ciezki
pieszorowerowe i rowerowe;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen oraz terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym

boisk, parkéw linowych, sitowni,
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b) na terenie 1 US1 dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen, budowli oraz terenowych obiektow
zwigzanych z rekreacja wodna, w tym w postaci pomostéw, stanowisk do cumowania i
wodowania lodzi, zjezdzalni wodnych, wiez widokowych, plaz, bulwaréw oraz obiektow
widowiskowych: scen i amfiteatrow, pod warunkiem spetnienia warunkéw zgodnych z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska i przyrody oraz prawa wodnego,

c) dla obiektow, o ktérych mowa w lit. b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji cze$ci obiektu na
terenie 1 US1 i czesci na terenie 1 WS, realizowanych w ramach kompleksowej inwestycji w obu
tych terenach, na podstawie wspdlnego projektu zagospodarowania terenu z zachowaniem ustalen
dla poszczegdlnych terenéw,

d) wysoko$¢ zabudowy: - dla obiektéw kubaturowych zamknigtych - nie wigcej niz 7,0 m, przy
czym wysoko$¢ do attyki, gzymsu lub do okapu dachowego - nie wigcej niz 3,0 m,

- w przypadku terenowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym zjezdzalni
wodnych, parkéw linowych i wiez widokowych oraz obiektéw widowiskowych - nie wiecej
niz 15,0 m,

e) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2,

f) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20 %,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniej niz 70 %,

h) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,3,

i) geometria dachéw:

- nakaz dostosowania dachu do zabudowy istniejacej - dla gtéwnej bryty kat nachylenia dachu
do 10° z mozliwoS$cia przystonigcia attyka oraz zastosowania dodatkowej charakterystyczne;j
iglicy w sposéb symetryczny do istniejacego uktadu,

- w pozostatych przypadkach dla obiektéw kubaturowych zamknietych dopuszcza sig
zastosowanie dachu o symetrycznych potaciach dachowych o kacie nachylenia od 35° do 45°
lub dachu o kacie nachylenia do 10° przystonigtego attyka o wysokos$ci nie wyzszej niz
okreslony poziom gzymsu lub okapu dachu,

- dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit a) i b), dopuszcza si¢ zastosowanie zadaszen o
azurowych konstrukcjach wsporczych, nie wymagajacych realizacji peilnych przegréd
budowlanych,

k) kolorystyka i materialy: — zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za wyjatkiem elementéw
wyposazenia placow zabaw dla dzieci i urzagdzen sportowych,

- dla dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° oraz w przypadku iglic dopuszcza si¢
zastosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej w barwach naturalnych, w
odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachéwki ceramicznej, szarosci i grafitu
oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach w kolorach szaro$ci, grafitu i miedzi,

- dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych z gontu bitumicznego,

- dopuszcza si¢ nastgpujgce materiaty elewacyjne: cegla ceramiczna w naturalnych odcieniach
czerwieni, w kolorze z6ici, szaro$ci i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materialy
imitujace drewno, blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa, kamief naturalny, szkto, tynki oraz
inne oktadziny elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly
ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) terenu 1 US1 — z drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP poprzez droge
wewnetrzng 9KD-W oraz z terenu publicznej drogi dojazdowe;j i zieleni urzadzonej 1KD-D/ZP,

w tym poprzez drogi wewnetrzne 1KD-W i 2KD-W,

b) terenu 2 US1 — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni urzadzonej 1KD-D/ZP, w tym
poprzez droge wewnetrzng 7KD-W.

§21
Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US2, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
c) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty ogrodowe, zielen urzadzona;

2) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw: a)
wysoko$¢ zabudowy:

- nie wigcej niz 10,0 m, przy czym wysoko$¢ do gory attyki, gzymsu lub do okapu dachowego
— nie wigcej niz 4,0 m,

- dla obiektéw sportowych — nie wigcej niz 12,0 m,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw konstrukcyjnych w postaci masztéw o wysokosci do
15,0 m,

b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2,

c) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 65 %,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniej niz 30 %,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5,

f) geometria dachéw:

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych potaciach dachowych o kacie
nachylenia od 35° do 45° oraz dachéw o kacie nachylenia do 10° przystonigtych attyka o
wysokoSci nie wyzszej niz okreslony poziom gzymsu lub okapu dachu,

- dla obiektéw sportowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw plaskich, tukowych oraz z
zastosowaniem konstrukcji masztowych,

g) kolorystyka i materiaty:

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za wyjatkiem elementéw wyposazenia placéw zabaw
dla dzieci i urzadzen sportowych,

- dla dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych
z dach6éwki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, szaro$ci i1 grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach
w kolorach szaro$ci, grafitu i miedzi,

- dopuszcza si¢ nastepujace materiaty elewacyjne: cegla ceramiczna w naturalnych odcieniach
czerwieni, w kolorze zblci, szaro$ci i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materiaty
imitujace drewno, blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa, kamief naturalny, szklo, tynki oraz
inne oktadziny elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly
ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni urzadzonej 1KD-
D/ZP.

§22

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN,
2 MN i 3 MN, ustala sig:
1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej,

b) uzupetniajgce: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni
zabudowy do 100 m?, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) dopuszczalne: wbudowane lokale ustugowe stanowigce powierzchni¢ nie wigksza niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, obiekty matej architektury, obiekty ogrodowe,
zielen urzadzona;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m, przy czym wysoko$¢ do gzymsu lub do okapu
dachowego — nie wiecej niz 4,0 m,

b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40 %,
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d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniej niz 50 %,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,6,
f) geometria dachow:

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych potaciach dachowych o kacie
nachylenia od 35° do 45° oraz dachéw o kacie nachylenia do 10° przystonigtych attyka o
wysokos$ci nie wyzszej niz okre§lony poziom gzymsu lub okapu dachu,

g) kolorystyka i materiaty:

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

- dla dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych
z dachéwki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, szaro$ci i1 grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach
w kolorach szaro$ci, grafitu i miedzi,

- dopuszcza si¢ nastepujace materiaty elewacyjne: cegla ceramiczna w naturalnych odcieniach
czerwieni, w kolorze zblci, szaro$ci i grafitu, beton architektoniczny, drewno i materiaty
imitujace drewno, blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa, kamief naturalny, szklo, tynki oraz
inne oktadziny elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly
ceramicznej, szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) terenu 1 MN — z drég usytuowanych poza obszarem planu: z drogi publicznej (ul. Za Jeziorem)
poprzez projektowane drogi wewnetrzne,
b) terenéw 2 MN i 3 MN - z publicznej drogi lokalnej 2KD-L, w tym poprzez droge wewngtrzna
8KD-W.

§23
Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT-E,
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: budowle, budynki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 1,
c¢) krycie dachem ptaskim,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wigcej niz 80 %,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej — nie mniej niz 10 %,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,8;
3) zasady obstugi komunikacyjnej — z terenu publicznej drogi dojazdowe;j i zieleni urzadzonej 1KD-
D/ZP, poprzez droge wewnetrzng SKD-W.

§24
Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT-K, ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
przepompownie $ciekow;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 4,0 m,
c) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wigcej niz 80 %,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — nie mniej niz 5 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,8;
3) zasady obstugi komunikacyjnej — z terenu publicznej drogi lokalnej 1KD-L.
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§ 25
Dla terendw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL., 3 Z1., 4 ZL,5 71,6 ZL i 7
ZL., ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: lasy;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nakaz ochrony terenéw lesSnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska i przyrody,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska i przyrody;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) terenu 1 ZL — z drég publicznych: gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP, lokalnej
1KD-L oraz dojazdowej 1KD-D,
b) terenu 2 ZL — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, poprzez droge
wewnetrzng 1 KD-W,
c) terenu 3 ZL - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, poprzez drogi
wewngtrzne 1 KD-W, 3 KD-W, 4 KD-W i 5 KD-W,
d) terenu 4 ZL — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, poprzez drogi
wewngtrzne 5 KD-W i 7 KD-W,
e) terenu S ZL — z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP, w tym poprzez droge
wewnetrzng 9 KD-W,
f) terenu 6 ZL — z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP poprzez droge
wewnetrzng 9 KD-W,
g) terenu 7 ZL — z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP.

§26
Dla terenu zieleni urzagdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: zielen urzadzona;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja $ciezek pieszych i malej architektury,
b) prawo ekspozycji pozostatosci dawnego cmentarza rodowego w formie lapidarium,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej niz 85 %,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska i przyrody,
e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drég publicznych: lokalnej 1KD-L oraz dojazdowej 1KD-D.

§ 27
Dla teren6éw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ZR i 2 ZR, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: zielen nieurzadzona;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
$rodowiska i przyrody,
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) terenu 1 ZR — poprzez teren 1 ZL z drég publicznych: gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP,
lokalnej 1KD-L dojazdowej 1KD-D,
b) terenu 2 ZR — z drég wewngtrznych: 5 KD-W i 7 KD-W.

§ 28
Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe,
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b) dopuszczalne: urzadzenia, budowle oraz terenowe obiekty zwiazane z rekreacjg wodng, w tym w
postaci pomostéw, stanowisk do cumowania i wodowania todzi, kapielisk, zjezdzalni wodnych,
fontann, pod warunkiem spetnienia warunkéw zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska i przyrody oraz prawa wodnego;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stanowiska poboru wody do celéw p.poz. wskazanego na
rysunku planu z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody
oraz prawa wodnego,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji czgsci urzadzen, budowli oraz terenowych obiektéw
zwigzanych z rekreacjg wodng na terenie 1 WS i czgéci na terenie 1 US1 realizowanych w ramach
kompleksowej inwestycji w obu tych terenach, na podstawie wspdlnego projektu
zagospodarowania dziatki budowlanej z zachowaniem ustalen dla poszczegdlnych terenéw,

c) wysoko$¢ budowli, obiektéw i urzadzen - nie wiecej niz 10,0 m,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 250 m? dla pojedynczego obiektu,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie zadaszen o azurowych konstrukcjach wsporczych, nie wymagajacych
realizacji petnych przegréd budowlanych,

f) kolorystyka i materiaty: beton architektoniczny, kamiefi naturalny, drewno, blacha cynkowa,
cynkowo-tytanowa, szklo, stal nierdzewna lub malowana w kolorach bieli, szarosci i grafitu,
tkaniny techniczne zadaszefh membranowych.

§29
Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KD-GP, 1 KD-L, 2 KD-L,
1KD-D i KD-D/ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: publiczne drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, lokalnej i
dojazdowej, w tym droga dojazdowa z placem i terenem zieleni urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i
pieszo-rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego;

3) nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla terenu 1 KD-GP prawo realizacji jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych i w obrebie
linii rozgraniczajacych,

c) dla terenu 1 KD-L, 2 KD-L, 1KD-D prawo realizacji jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii rozgraniczajgcych,

d) dla terenu KD-D/ZP prawo realizacji jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych,
placéw, miejsc parkingowych i zieleni urzadzonej w obrebie linii rozgraniczajacych.

§30
Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KD-W, 2 KD-W, 3 KD-W,
4 KD-W, 5 KD-W, 6 KD-W, 7 KD-W, 8 KD-W i 9 KD-W, ustala sig:

1) przeznaczenie terendw: drogi wewngtrzne ;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i
pieszo-rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) prawo realizacji ciggu pieszojezdnego.

§31
Dla terenéw ciagdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: ciagi piesze;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych
1 pieszo-rowerowych i zieleni, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego;
3) nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla terenu 1 KP ciag pieszy z dopuszczeniem realizacji ciggu pieszo rowerowego.

§32

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§33
Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Trzcianki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ..../..../ 2023
Rady Miejskiej Trzcianki
zdnia ...... 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcze wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Strona 20 z 22



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ..../.... /2023
Rady Miejskiej Trzcianki
zdnia ...... 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Trzcianka oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 1. poz. 503 ze. zm.) Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa drég
gminnych, sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;j.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznych, ktére naleza do zadan wtasnych gminy finansowane
beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony §rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j 1 kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w spos6b okre§lony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ..../.... /2023
Rady Miejskiej Trzcianki
zdnia ...... 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu w
ikong
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR ... 2023
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
z dnia .... 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Trzcianka, rejon jeziora Sarcze

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XX11/128/08 Rady Miejskiej Trzcianki z
dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu gospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcze.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby regulacji proceséw inwestycyjnych poprzez
ustalenie zaktualizowanych zasad koegzystencji istniejacej 1 projektowanej zabudowy w rejonie
terenow wypoczynkowych i rekreacyjnych wokot jeziora Sarcze.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka”.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejacy stan i sposob
zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego kontekstu istniejacej zabudowy oraz
uwarunkowan glebowych 1 przyrodniczych wyodrgbniono podstawowe jednostki zabudowy
dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz okreSlono szczegotowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych uwzgledniono, ustalajac m.in. obowigzek prowadzenia gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrgbne, w tym dotyczace ochrony srodowiska, nakaz
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do projektowanych
sieci 1 urzadzen kanalizacji deszczowej z obowiazkiem ich oczyszczenia przed
wprowadzeniem do §rodowiska do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego, dla pozostatych terenow nakaz zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatek budowlanych poprzez odprowadzanie ich na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej lub do urzadzen retencyjnych lub innych urzadzen infiltracyjnych
usytuowanych w granicach dziatki budowlanej lub do urzadzen umozliwiajacych ich
wykorzystanie w wewngtrznych instalacjach budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem nakazu oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi wod
opadowych 1 roztopowych pochodzacych z jezdni, parkingdéw i innych obszarow o
uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie na terenach, o ktorych mowa powyzej przed ich
wprowadzeniem do $rodowiska, zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu, nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do
lokalnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w granicach planu lub jego sasiedztwie z
uwzglednieniem jej rozbudowy, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszczenie zastosowania tymczasowych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni S$ciekéw, zaopatrzenie w cierplo z
indywidualnych systemow grzewczych z zastrzezeniem by celéow grzewczych i grzewczo -
technologicznych nalezy stosowa paliwa ptynne i gazowe charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci, prawo do realizacji



urzadzen shizacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych, moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych,
odnawialnych zrdédet energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow i
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wzigte pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury  wlasnosci
minimalizujacego ewentualne straty wynikajace z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntow a
zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejacych funkcji.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publiczne;.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenow objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie 1 zawiadomienie o przystapieniu do projektu zmiany planu
i zbieraniu wnioskow do zmiany planu, w tym za pomoca $rodkdéw komunikacji
elektronicznej;

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wyltozeniu projektu zmiany planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do zmiany planu, w tym za pomocg
srodkow komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelna jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terendw przylegltych do
juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie
istniejacymi 1 projektowanymi wodociagami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach
publicznych i wewnetrznych. W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne
kwoty zwigzane z lokalng rozbudowa infrastruktury wodociagowe;.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajagcych odseparowang przestrzennie koegzystencje
istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej od terenéw produkcji i ustug.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacj¢ istniejacego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terenéow juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii,
prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu. Tego rodzaju zalozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie przestrzenia z
zachowaniem walorow ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito
rowniez na zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.



2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowy mpzp jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta 1 gminy Trzcianka w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2014 r., stanowigcej

zatgcznik do uchwaty nr LXVII/519/14 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 23 pazdziernika 2014 r., w

sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Trzcianka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzcianka.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

1.

4,

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen mpzp nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby
planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Projekt planu nie
zaklada realizacji inwestycji obcigzajacych budzet publiczny.

Plan uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odr¢gbnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi
z opinii 1 uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie 1 ( 2019 rok ) i 2 ( 2020 rok ) wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
wplynely uwagi, ktore zostaly czeSciowo uwzglednione a zmieniony projekt planu zostat
skierowany do ponownego zaopiniowania i uzgodnienia. Zaopiniowany i uzgodniony
ponownie projekt panu zostat skierowany do kolejnego wytozenia. Na etapie 3 wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu wplynely / nie wplynely uwagi, ktore zostaty / nie
postaty uwzglednione W zwigzku z powyzszym Burmistrz Trzcianki zgodnie z art. 17 pkt 14
w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej
Trzcianki projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



