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Uchwata nr...../ .../ eeeuen.
Rady Miejskiej Trzcianki

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka na obszarze wsi Biata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22020 r., poz. 713, poz. 1378 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378),
wykonujgc uchwate Nr XXXI1V/298/17 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka
na obszarze wsi Biata, po stwierdzeniu, ze ww. plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwatg Nr XLIX/324/13 Rady
Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r., Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze
wsi Biafa, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1)  zatgcznik Nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na arkusze 1-6;
2)  zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka na obszarze wsi Biata;
3)  zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki o sposobie realizacji zapisanych
w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na
obszarze wsi Biata inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Wprowadzone oznaczenia cyfrowe i literowe w przeznaczeniu terendw oznaczaja kolejno:
1) symbol literowy funkcji danego terenu;
2)  kolejny numer terenu o tej samej funkgcji.

§2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  budynkach niemieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe
i gospodarczo-garazowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg teren, na
ktorym dopuszcza sie sytuowanie wszelkich elementéw tworzacych zabudowe
kubaturowag, w szczegdlnosci budynki lub inne obiekty budowlane posiadajgce przegrody
zewnetrzne i dach;
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3)

4)

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgcq miejsce
usytuowania co najmniej jednej elewacji budynku, w tym linie wyznaczajgcg miejsce
usytuowania frontowej elewacji budynku, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii na odlegto$é nie wiekszg niz 2,0 m takimi
elementami budynku, jak: ryzality, gzymsy, cokoty, okapy, wykusze, balkony,
tarasy, schody zewnetrzne, podjazdy itp.,

b) dopuszcza sie traktowanie tej linii jako nieprzekraczalnej dla budynkéw
gospodarczych i garazowych, a takze pozostatej zabudowy pomocniczej,
uzupetniajgcej istniejgcg na dziatce zabudowe o funkcji wtasciwej dla danego
terenu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ siec
elektroenergetyczng wysokich, srednich i niskich napieé, za ktdrej ruch sieciowy
odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego (OSD); poprzez siec
elektroenergetyczng nalezy rozumieé zespdt potaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej;
strefie ochrony sanitarnej wokdt cmentarza — nalezy przez to rozumiec strefe
o minimalnym zasiegu 50,0 m i maksymalnym zasiegu 150,0 m, wyznaczong od granic
cmentarza, na obszarze ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
majace na celu ograniczenie szkodliwego wptywu cmentarza na otoczenie, okreslone
w przepisach odrebnych;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumiec teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem o okreslonej funkgji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec

zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi, albo z ich definicjami stownikowymi.

3. Obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu:

1)
2)

O 00 N OO L1 b W
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granice opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o rdinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

linie rozgraniczajace nie pokrywajace sie z podziatem geodezyjnym;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenu;

strefa ochrony zespotu patacowo-parkowego;

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Biata;

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

obowigzujgcy kierunek dominujgcej kalenicy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego.

4. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, stanowig informacje

i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

2020-09-18
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§3.1. Ustalenia planu obejmujg nastepujace tereny funkcjonalne:

1)

2)

3)

4)

5)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM oraz
dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U oraz dodatkowo
odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

tereny ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO oraz dodatkowo
odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

teren ustug opieki socjalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UOs;

teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/P oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem
cyfrowym;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem RU oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem
cyfrowym;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem K
oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem W;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R oraz dodatkowo odpowiednim
oznaczeniem cyfrowym;

tereny laséw i gruntdw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz
dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP oraz dodatkowo
odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN oraz dodatkowo
odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS oraz
dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz dodatkowo
odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;
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23) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz

dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;

24) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX oraz

dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym.

2. Naobszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gdrnicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas
ziemnych, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodaro-
wania przestrzennego wojewddztwa;

3) tereny wymagajgce scalania i podziatu nieruchomosci;

4) tereny udokumentowanych zt6z kopalin;

5) tereny zamkniete;

6) obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Naterenie planu nie lokalizuje sie nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, ze zm.), w istniejgcych zaktadach
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii i nowych inwestycji oraz
rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terendw zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii.

§4.1. Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) lokalizowanie zabudowy i zagospodarowanie terendw, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiektéw infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury;
3) mozliwos¢ realizacji dowolnych katow nachylenia potaci dachowych w przypadku lukarn,
zadaszen, wejs¢ do budynkdw i tarasow.
2. Dla zabudowy istniejgcej ustala sie:

1)  w przypadku budynkow zlokalizowanych zgodnie z projektowanymi liniami zabudowy i o
funkcji niezgodnej z przeznaczeniem projektowanym dla danego terenu dopuszcza sie:
remont i przebudowe z zachowaniem dotychczasowej funkcji lub budowe
z dostosowaniem funkcji do przeznaczenia terenu okreslonego w niniejszym planie;

2)  w przypadku budynkow lub ich czesci zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie remont, przebudowe oraz
budowe dla czesci obiektu zlokalizowanej zgodnie z linig zabudowy, pod warunkiem
dostosowania funkcji do przeznaczenia ustalonego dla danego terenu.

§5.1. Na obszarze planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ozna-
czone na rysunku planu:
1)  kosciét parafialny p.w. Wszystkich Swietych — wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A184/785 z 1969 r.;
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2)

zespot patacowy:

a)
b)
c)

patac — wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A-324 z 1968 r.,
oficyna — wpisana do rejestru zabytkdw pod nr A-324 z 1968 r.,
park — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-422 z 1982 .

2. Ustala sie ochrone zespotu patacowo-parkowego, przez ustanowienie strefy ochrony zespotu

patacowo-parkowego, w ktérej obowigzuja:

1) nakaz zachowania, rewaloryzacji lub odtworzenia uktadu przestrzennego parku, w szcze-

2)

3)

golnosci historycznych, udokumentowanych: uktadu alejek, placéw, terenéw otwartych,

szpalerdéw, alei, skupin i pojedynczych drzew i krzewodw, a takze muréw oporowych, obiek-

téw matej architektury i budowli;

zakaz naruszania integralnosci przestrzennej zespotu patacowo-parkowego, w szczegdlno-

$ci przez zabudowe i zagospodarowanie terenu niezgodnie z zasadami ksztattowania zabu-

dowy historycznej oraz historycznego zagospodarowania terenu;

mozliwo$é prowadzenia wszelkich prac renowacyjnych, porzadkowych i wycinki drzew pod

warunkiem spetnienia warunkéw wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym zgdd lub

uzgodnien wiasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Na obszarze planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1)

w N

I
===

Ul

()
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zespot koéciota parafialnego p.w. Wszystkich Swietych:

a)

b)
c)

kosciét, murowany/szachulcowy, 1 potowa XVII w. zakrystia, 1821 r. wieza, 1852-

53 r. korpus przemurowany w latach 70-tych XX w.,
kaplica, murowana, poczatek XX w.,
plebania, murowana/szachulcowa, 2 potowa XIX w.;

szkota, ul. Radolinska, murowana, poczatek XX w.;

dawny budynek Strazy Granicznej, ul. Staszica 10, murowany, okoto 1926 r.;

dawny budynek Strazy Granicznej, ul. Staszica 11, murowany, okoto 1926 r;

zespot patacowo-parkowy:

a) oficyna patacowa, obecnie Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii, murowana, koniec

b)

c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)

XVIIl w., okoto potowy XIX w. skrzydto zachodnie,

oficyna patacowa, obecnie Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii, murowana, 1928 r.,

przebudowana,

rzadcéwka, ul. Gérne Podwdrze, murowana, 4 ¢wiartka XIX w., przebudowana
remiza strazacka, murowana/drewno, lata 20-te XX w.,

stodota-obora, murowana, 2 potowa XIX w.,

stodota, murowana, 2 potowa. XIX w.,

spichlerz, murowany, 1878 .,

gorzelnia, murowana, 1809 r., przebudowana 1894 r., XX w.,

park, XIX w.;

kapliczka, ul. Radolinska, murowana/kamienna, XIX/XX w.;

kapliczka, ul. tomnicka, murowana, XIX w.;

cmentarz katolicki, przykoscielny, nieczynny, XVIl w.;

cmentarz ewangelicko-augsburski, zlikwidowany, poczatek XX w.;

cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, 4 ¢wiartka XIX w.;

brama cmentarza ewangelickiego, ul. Staszica, murowana, poczgtek XX w.;

obiekty zlokalizowane przy ul. Gérne Podwérze:

a)

dom nr 2, murowany, okoto 1860 r.,

’
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13)

14)

15)

16)

2020-09-18

b) dom nr 13, murowany, poczatek XIX w., przebudowany;
obiekty zlokalizowane przy ul. Gorzelnianej:
a) dom Nr 3, murowany, poczatek XIX w.,
b) dom Nr 4, murowany, 2 potowa XIX w.,
c¢) dom Nr 6, murowany, koniec XIX w., przebudowany,
d) dom Nr 8, murowany, 1866 r., przebudowany,
e) dom Nr 10, murowany, 3 ¢wiartka XIX w.,
f)  dom Nr 11, murowany, 2 potowa XIX w., przebudowany,
g) dom Nr 12, murowany, koniec XIX w., przebudowany,
h) dom Nr 14, murowany, 2 potowa XIX w., przebudowany,
i) dom Nr 22, murowany, 2 potowa XIX w., przebudowany;
obiekty zlokalizowane przy ul. Koscielnej:
a) dom Nr 2, murowany, potowa XIX w., przebudowany,
b) dom Nr 3, murowany, potowa XIX w., przebudowany,
c) dom Nr 4, murowany, potowa XIX w., przebudowany,
d) dom Nr 5, murowany, potowa XIX w.,
e) dom Nr 6, murowany, potowa XIX w.,
f) dom Nr 8, murowany, potowa XIX w.,
g) dom Nr 10, murowany, potowa XIX w.,
h) dom Nr 11, murowany, 2 potowa XIX w., przebudowany,
i) dom Nr 12, murowany, potowa XIX w.,
j)  dom Nr 14, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w., przebudowany,
k) dom Nr 15, murowany, lata 30-te XX w., przebudowany,
)  dom Nr 17, murowany, 2 potowa XIX w.,
m) dom Nr 20, murowany, lata 20-te XX w.,
n) dom Nr 22, murowany, 1 potowa XIX w.,
o) dom Nr 23, murowany, 1896 r., przebudowany.
p) dom Nr 25, murowany, 2 potowa XIX w.,
g) dom Nr 26, murowany, 2 potowa XIX w.;
obiekty zlokalizowane przy ul. tomnickie;j:
a) dom Nr 3, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w., przebudowany,
b) dom Nr 4, murowany, poczatek XIX w., przebudowany,
c¢) dom Nr 6, murowany, 2 potowa XIX w.,
d) dom Nr 7, murowany, 2 potowa XIX w.,
e) dom Nr 8, murowany/szachulcowy, potowa XIX w.,
f) dom Nr 14, murowany, 2 potowa XIX w.,
g) dom Nr 19, murowany, pofowa XIX w.,
h) dom Nr 21, murowany, 2 potowa XIX w., przebudowany,
i) dom Nr 22, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w., przebudowany,
j) dom Nr 24, murowany, 2 potowa XIX w.;
obiekty zlokalizowane przy ul. Nowej:
a) dom Nr 1, murowany, 1921r.,
b) dom Nr 2, murowany, 1921,
c¢) dom Nr 5, murowany, 1921r.,
d) dom Nr 8, murowany, 1921r.,
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17)

18)

19)

20)

e) dom Nr 12, murowany, 1921 r.,
f) dom Nr 22, murowany, 1921 r,;
obiekty zlokalizowane przy ul. Radolinskiej:
a) dom Nr 1, murowany, 2 potowa XIX w., przebudowany,
b) dom Nr 3, murowany, 4 ¢wiartka XIX w.,
c¢) dom Nr 11, murowany, potowa XIX w.,
d) dom Nr 27, murowany, XIX/XX w.,
e) dom Nr 29, murowany, 1860 .,
f) dom Nr 30, murowany, koniec XIX w.,
g) dom Nr 32, murowany, XIX/XX w.;
obiekty zlokalizowane przy ul. Staszica:
a) dom Nr 3, murowany, koniec XIX w.,
b) dom Nr 5, murowany/kamienny, 2 potowa XIX w.,
c¢) dom Nr 20, murowany, 1924 r.,
d) dom Nr 23, murowany, potowa XIX w.;
obiekty zlokalizowane przy ul. Stodolnej:
a) dom Nr 1-2, murowany/szachulcowy, poczatek XIX w., przebudowany,
b) dom Nr 2, szachulcowy, 1858 r., przebudowany,
c) dom Nr 3-4, murowany/szachulcowy, poczatek XX w. (dotyczy Nr 3),
d) dom Nr 3-4, murowany/szachulcowy, poczatek XX w. (dotyczy Nr 4),
e) budynek gospodarczy, ul. Stodolna 6, murowany, poczatek XX w.;
obiekty zlokalizowane przy ul. Zamkowe;j:
a) dom Nr 1, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.,
b) dom Nr 2, murowany, koniec XIX w.,
c¢) dom Nr 7, murowany, potowa XIX w., przebudowany,
d) dom Nr 8, murowany/szachulcowy, potowa XIX w., przebudowany,
e) dom Nr 9, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.,
f) dom Nr 10, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.,
g) dom Nr 11, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.,
h) dom Nr 13, murowany/szachulcowy, potowa XIX w.,
i) dom Nr 15, murowany/szachulcowy, poczatek XIX w.,
j)  dom Nr 21, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.,
k) dom Nr 22, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.,
I)  dom Nr 25, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.,
m) dom Nr 26, murowany/szachulcowy, 2 potowa XIX w.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Biata wraz

z zabudowa historyczng, oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

1)

2020-09-18

nakaz zachowania historycznego uktadu ruralistycznego, tzn. istniejgcego rozplanowania
WSi poprzez:
a) ochrone i uzupetnienie historycznej zieleni, w szczegdlnosci zadrzewien przydroz-
nych oraz zieleni wysokiej zwigzanej z historycznymi siedliskami,
b) ochrone elementéw matej architektury, w tym historycznych ogrodzen,
¢) zachowanie istniejgcego historycznego uktadu ruralistycznego, w szczegélnosci ist-
niejgcego rozplanowania drég, ulic i kwartatéw zabudowy,
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d) zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej struktury przestrzennej
i ksztattowanie wspédfczesnych elementéw zabudowy w sposdb harmonijny oraz
z poszanowaniem przestrzenno-architektonicznych wartosci historycznego zago-
spodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszego planu,

e) kontynuacje historycznych zasad ksztattowania zabudowy i historycznych tradycji
budowlanych przez nowa zabudowe, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniej-
szego planu,

f) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach przekraczajgcych gabaryty zabudowy histo-
rycznej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszego planu, a takze realizacji
obiektéw, ktére mogtyby stanowi¢ dominanty krajobrazowe i urbanistyczne, w
szczegolnosci wyzszych niz 20,0 m n.p.t., z wytaczeniem odbudowy obiektéw za-
bytkowych, w tym odtwarzania udokumentowanych obiektéw historycznych;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, wymagajacych wykonania prac ziemnych —
z zastosowaniem przepisow odrebnych.

5. Obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty zabytkowe, do ktdrych nalezg obiekty wpisane do
rejestru zabytkdéw i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w § 5 ust. 1 i ust. 3,
oznaczone na rysunku planu. Ochronie podlegaja:

1) charakterystyczne cechy zabudowy objetej ochrong konserwatorsky: bryta budynku,
elewacje ceglane, kamienne lub tynkowane z zachowanym detalem architektonicznym;

N

) gabaryty budynkdéw, w tym ich wysokos¢;
)  forma, geometria dachu i rodzaj pokrycia dachu;
) kierunki gtéwnych kalenic dachu;

B W

5) historyczne podziaty otwordw okiennych i stolarki okiennej.
6. Ochrona, o ktérej mowa w ust. 5, polega na:

1)  zachowaniu wyszczegdlnionych cech i gabarytdow historycznych, w tym na remontach

obiektéw zabytkowych lub ich czesci;

2)  odtworzeniu zniszczonych, a udokumentowanych historycznych elementéw zabudowy;

3) odbudowie z zachowaniem ww. cech i gabarytow obiektow nie nadajacych sie do

remontu.
7. Ustala sie nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji
lub ksztattowania:

1) zachowanie réwnowagi poszczegdlnych elementdw krajobrazu, w szczegélnosci wkompo-
nowanie nowej zabudowy w istniejgcg zabudowe wiejska;

2) dostosowanie nowej zabudowy na terenie historycznego centrum wsi, w sgsiedztwie bu-
dynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i objetych ochrong konserwatorskga, do historycz-
nej kompozycji urbanistycznej w zakresie:

a) skali, bryty i usytuowania budynku,
b) podziatéw architektonicznych,

c) proporcji,

d) powierzchni murdw i otworéw;

3) ekspozycje wiezy kosSciota, stanowigcej dominante urbanistyczng;

4) ekspozycje parku patacowego, stanowigcego dominante krajobrazows;

5) historyczne podziaty w elewacjach czesciowo zniszczonych lub przeobrazonych.

8. Ustala sie ochrone nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
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1) prosta w formie zabudowa wsi:

a) budynki z dachami dwuspadowymi, symetrycznymi w profilu,

b) budynkio elewacjach ceglanych, kamiennych lub tynkowanych z zachowanymi zdobie-

c)

niami,
otwory okienne i drzwiowe rozmieszczone rytmicznie w elewacjach oraz podziaty sto-
larki okiennej;

2) dominujaca w krajobrazie wsi wieza koSciofa;

3)

zabytkowy park wraz z zespotem patacowym.

9. Ustala sie ochrone kapliczek — débr kultury wspoétczesnej, poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)

planu.

zachowanie formy zewnetrznej i gabarytéw;

zachowanie materiatéw, z ktérych sg wykonane, w tym materiatow elewacyjnych;
zachowanie historycznej kolorystyki;

remont lub przebudowa z poszanowaniem zasad okreslonych w pkt 1-3;

zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy w odlegtosci 10,0 m od kapliczek, z wytgczeniem:

a) zabudowy realizowanej w obowigzujacej linii zabudowy,
b) tawek.
10. Ustala sie ochrone zabytkowych cmentarzy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi niniejszego

§6.1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych przez ustanowienie stref ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu.

2. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych

z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu ww. stref nalezy przeprowadzi¢ badania

archeologiczne. Do ww. badan zastosowanie majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami.

§7.1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu

kulturowego, ustala sie:

1)

2020-09-18

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej, transportowej i urzadzen wodnych,

b) inwestycji celu publicznego,

c) inwestycji wynikajacych z ustalen szczegétowych niniejszego planu;

pozostawienie pasa terenu o szerokosci 4,0 m wzdtuz rowdw i zewnetrznych granic
terendw WS wolnego od: zabudowy, zadrzewien i trwatych ogrodzen w celu
umozliwienia prowadzenia prac zwigzanych z ochrong i konserwacjg rowdéw, poza
terenami istniejgcej zabudowy i poza terenami w liniach zabudowy na terenach stref
ochrony konserwatorskiej;

odprowadzanie Sciekow, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 4;

zagospodarowanie odpaddw zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.
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2.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce tereny, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:

1) terenyzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

4)  tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM - jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

5) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO - jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) teren ustug opieki socjalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UOs — jak dla
terenéw domow opieki spotecznej;

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US — jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje sie w catosci w zasiegu gtdéwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 127 — subzbiornika ,Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie” oraz czesciowo
w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 138 ,Pradolina Torun-Eberswalde
(Noted)”. Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan moggcych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia
wod zgromadzonych w tych zbiornikach.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi, wystepujacego
na obszarze planu pomnika przyrody — lipy drobnolistnej.

§8.1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

2.

1)  dlaterenéw MN, MN/U i MW z zabudowg w ukfadzie wolhostojgcym 1000 m?,

2) dlaterenéw Ui U/P—2500 m?

3) dlaterendw RM i RU- zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla gruntéw rolnych.

Ustalone w ust. 1 wielkosci, nie dotycza:

1) istniejgcych podziatéw na dziatki;

2) planowanych dziatek wydzielanych w celu realizacji: sieci, urzadzen i obiektow
obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczng oraz dojazdu do nieruchomosci;

3) planowanych dziatek wydzielanych w celu regulacji stosunkéw wifasnosciowych
pomiedzy sasiadami, jak réowniez w celu poprawy warunkéow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej;

4)  odtworzenia podziatéw historycznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

§9.1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, ustala sie:
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10.

1) ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejgcych i planowanych linii
energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2)  ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 polegajg takze na prawie do usuniecia kolizji
planowanej inwestycji z ww. liniami.
Na obszarze planu znajdujg sie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN 110 kV i $redniego napiecia SN 15 kV, oznaczone na rysunku planu, jak réwniez nieoznaczone
na rysunku linie dystrybucyjne niskiego napiecia nn 0,4 kV.
Wokoét napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy techniczne o szerokosci:
1) 28,0 m (po 14,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii WN 110 kV;
2) 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN 15 kV;
3) 7,0 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii nn 0,4 kV.
W obszarze, o ktérym mowa w ust. 3, do czasu likwidacji linii napowietrznej, obowigzuje:
1)  zakaz zabudowy;
2)  zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej;
3)  nakaz zagospodarowania terenu na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.
Wyznacza sie strefe kontrolowang wokét istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN20O,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Gazocigg z maksymalng szerokoscig strefy kontrolowanej —
30,0 m (po 15,0 m na strone od osi gazociggu) — oznaczono na rysunku planu.
W strefie kontrolowanej obowigzuje zakaz:
1)  wznoszenia obiektéw budowlanych i terenowych;
2)  urzadzania statych sktadéw i magazynow;
3) podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania;
4) realizacji nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczagc od osi gazociggu do pni
drzew.
Fakt wyznaczenia linii zabudowy w pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 3 oraz
w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 5, nie wyklucza zakazéw okreslonych w ust. 4
i ust. 6, do czasu likwidacji odpowiednich linii lub gazociggu.
Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od innych
niz wyzej wyszczegdlnione obiektdw i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Wokét istniejgcego cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej wokét cmentarza o zasiegu minimalnym
50,0 m i maksymalnym 150,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktdrej ustala sie
zakazy i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10.1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, za posrednictwem istniejgcych linii dystrybucyjnych i magistralnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  wyznacza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdtuz lub w granicach istniejgcych
i projektowanych drég, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu. Dopuszcza sie
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4)

5)

lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg
techniczng, dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci, albo likwidacje ich
poszczegdlnych odcinkéw i budowe nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych elementéw
infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkdw,
budowli, innych elementéw uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych i normach branzowych;

realizacje nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia, poprzez istniejgce i projektowane transformatory i linie niskiego napiecia;
zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscig ich przetozenia i wymiany na kablowe;
lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztgczami w pasach
technologicznych o szerokosci minimum 1,0 m;

mozliwo$¢ budowy stupowych lub kontenerowych stacji transformatorowych SN/nn na
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 45,0 m? i proporcjonalnych wymiarach
w zakresie dtugosci i szerokosci, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;
rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych wyso-
kiego napiecia WN 110 kV relacji GPZ Ujscie — GPZ Trzcianka i WN 110 kV relacji GPZ
Trzcianka — GPZ Czarnkéw Wschdd, z dopuszczeniem budowy nowych linii w miejscu linii
istniejgcych lub poza terenami wyznaczonymi pod zabudowe oraz poza strefami, o kté-
rych mowa w § 5 ust. 2i 4.

3. Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej;

w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia budynkéw do sieci, dopuszcza
sie realizacje uje¢ wilasnych — studni gtebinowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytaczeniem terenéw oddalonych o mniej niz 150,0 m od terenu ZC;

zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz
z wykonaniem stosowanych urzadzen umozliwiajgcych pobdér wody podczas akgji
gasniczej.

4. Ustala sie ogolne zasady odprowadzania i oczyszczania sciekdw:

1)

2)

2020-09-18

odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie $ciekéw przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do
istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan technicznych, takich jak zbiorniki bezodptywowe, a poza
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granicami aglomeracji Trzcianka wyznaczonej uchwatg nr 11/38/14 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2015 r. poz. 210);

dopuszcza sie realizacje przepompowni lub ttoczni Sciekdw w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych, oznaczonych symbolem KD i drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolem KDW lub na wydzielonych dziatkach o powierzchni do 10,0 m? na terenach
oznaczonych symbolami: R, RU, US i U/P, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych
obiektow.

5. Ustala sie ogdlne zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1)

2)

powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, z wykorzystaniem retencji
naturalnej, natomiast wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych
nalezy kanalizowac¢ i powstate w ten sposéb Scieki deszczowe odprowadzaé do sieci
kanalizacji deszczowej, albo odprowadzac¢ do zbiornikéw;

nakaz podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej;

do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania
w zakresie kanalizowania wdéd opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala sie zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie urzadzen melioracji, nakazuje sie:

1)

2)

zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy;

zachowanie urzadzen melioracji wodnych podstawowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy.

8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci;

dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych odnawialnych
zrédet energii o mocy do 100 kW przypadajacej na jedng dziatke, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

9. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

ze zrédet indywidualnych lub projektowane;j sieci gazowej;

mozliwos$¢ przebudowy lub rozbudowy istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
DN200 relacji tugi Ujskie — Trzcianka;

mozliwosé realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég oraz poza terenami z istniejgca
zabudowg gazowe;j sieci rozdzielczej, w szczegdlnosci gazociggdw Sredniego lub niskiego
ci$nienia.

10. Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:

1)

2020-09-18

nakaz zapewnienia dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegéw
sieci;

mozliwos¢ skablowania istniejgcych napowietrznych sieci teletechnicznych;

mozliwos$¢ lokalizacji nowo projektowanych obiektéw sieci teletechnicznych jako sieci
kablowych w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieci radiowej;

str. 15



4)  mozliwosé lokalizacji masztéw i wiez teletransmisyjnych, jednak w odlegtosci nie
mniejszej niz 500,0 m od granic strefy ochrony zespotu patacowo-parkowego.
11. Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wiasciwego zgtoszenia przeszkod
o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast
powyzej 100,0 m n.p.t. — stuzbom lotnictwa cywilnego.

§11.1. Ustala sie nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemdéw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejszg uchwatg z siecig drog
zewnetrznych za pomocg istniejgcych na obszarze planu drég publicznych, oznaczonych
symbolem KD oraz drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW i ciggdw pieszo-
jezdnych, oznaczonych symbolem KX;

2)  obowigzuje klasyfikacja drég okreslona w przepisach szczegétowych niniejszego planu;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 34, § 35 i § 36 niniejszej
uchwaty;

4)  mozliwosé lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz S$ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych, przy czym
lokalizacja ww. infrastruktury w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)  miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ w granicach wtasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dlaterenéw: MN, MW i RM — 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) dla terenéw MN/U — 1 miejsce na jedno mieszkanie, dodatkowo, w przypadku ustug,
1 stanowisko postojowe na kazde 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug,
z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 6,

c) dla terenéw: U, UO, UOs, UK — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 6,

d) dla terenu US — 2 miejsca na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych
zlokalizowanych na tym terenie,

e) dla terenéw U/P — 1 miejsce postojowe na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

f) dla terenéw RU — 2 miejsca postojowe na kazde 500,0 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw obstugi produkcji rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;

6) dla zabudowy istniejgcej potozonej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Biata wraz z zabudowg historyczng dopuszcza
sie wyznaczenie miejsc postojowych w granicach przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych oraz innych ciggéw komunikacyjnych zapewniajgcych dostep do drog
publicznych;

7)  miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu ustala sie realizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oznaczonych symbolem KD i drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW
oraz innych ciggdédw komunikacyjnych.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§12.1. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30,
MN31, MN32, MN33 i MN34, ustala sie:

1)
2)
3)

a)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
mozliwosé rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych oraz odbudowy budynkéw mieszkalnych z zachowaniem ustalen
niniejszego planu, a w obiektach zabytkowych oraz zlokalizowanych w strefach ochrony
konserwatorskiej — z uwzglednieniem odpowiednich ustalein ochronnych dla obiektéow
zabytkowych oraz ww. stref ochrony konserwatorskiej;
realizacje nie wiecej niz trzech budynkow: gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego na kazdej dziatce;
mozliwos¢ realizacji wiat i altan;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,

c)

a)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ budynkédw mieszkalnych do 9,5 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkéw nowych takze mozliwosé
podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do

5,0 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,
wysokos¢ wiat i altan do 3,5 m n.p.t. do najwyzszego punktu dachu,

d) dachy budynkéw mieszkalnych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, natomiast
dla budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Biata z uwzglednieniem przepiséw
§ 5 ust. 5-6,

— naterenach MN7 i MN15 wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 50°,

— naterenie MN11 jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 10°,

e) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat

i altan: jednospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowej do 25° lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°, z zastrzezeniem przepiséw § 5 ust. 5-6.

2. Na terenach funkcjonalnych: MN4, MN5, MN10, MN12, MN17, MN18, MN19, MN24, MN28,
MN32 i MN33, dla budynkéw mieszkalnych ustala sie obowigzujgcy kierunek dominujgcej kalenicy

dachu budynku mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu.

§13.1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1, ustala sie:

1)

2020-09-18

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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6)

zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego z mozliwoscig jego przebudowy
i rozbudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 5-6;

zachowanie istniejgcych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz realizacje
nowych;

mozliwos¢ realizacji wiat i altan;

parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,3,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1,

c)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé budynku mieszkalnego do 10,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do

6,0 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,
wysokos¢ wiat i altan do 3,5 m n.p.t,,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od

30° do 50°, z zastrzezeniem przepisow § 5 ust. 5-6,

e) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat

i altan: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

2. Dlaterendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW2 i MW3, ustala

a)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zachowanie istniejgcych budynkdw mieszkalnych z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 5-6;
zachowanie istniejgcych budynkdw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz realizacje
nowych;
mozliwos¢ realizacji wiat i altan;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,6,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,

c)

a)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ budynku mieszkalnego do 12,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do

c)

8,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
wysokos¢ wiat i altan do 3,5 m n.p.t. do najwyzszego punktu dachu,

d) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-

garazowych oraz wiat i altan: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35°.

§14. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U1,
MN/U, MN/U3 i MN/U4, ustala sie:

2020-09-18
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przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

realizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce;
zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych z mozliwoscia
ich przebudowy i rozbudowy;

realizacje budynkdw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, w tym
w kubaturze budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;
mozliwos¢ realizacji wiat i altan;

maksymalng powierzchnie uzytkowg ustug do 49 % ogdlnej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej;

parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,4,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,

c)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych do

9,5 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynkédw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do

7,0 m n.p.t. i 2 kondygnacje nadziemne,
wysokos¢ wiat i altan do 3,5 m n.p.t,,

d) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych, dwuspadowe

o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° z zastrzezeniem przepiséw
§ 5 ust. 5-6,

e) dachy budynkdéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat

i altan: jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do 35°.

§15.1. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3,
RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17,
RM18, RM19, RM20, RM21, RM22, RM23, RM24, RM25, RM26, RM27, RM28, RM29, RM30,
RM31, RM32, RM33, RM34, RM35, RM36, RM37, RM38, RM39, RM40, RM41, RM42, RM43,
RM44, RM45, RM46, RM47 i RM48, ustala sie:

1)
2)

2020-09-18

a)

przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej
gospodarstwa rolnego, budynkéw  gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
inwentarskich i garazowych, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i odbudowy
z zachowaniem ustalen niniejszego planu;
realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej
gospodarstwa rolnego, budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych i inwentarskich;
mozliwos¢ realizacji:

wiat i altan,

b) budowli rolniczych;

a)

parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,7,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
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6)

c)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

g)

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkéw nowych takze mozliwosé
podpiwniczenia, z zastrzezeniem lit. b, ci d,

dopuszcza sie zachowanie budynkéw wyzszych niz to wynika z ustalen okreslonych
w lit. a, a takze ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe, pod warunkiem
utrzymania wysokosci do 12,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

wysokos¢  budynkéw  gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
i inwentarskich do 12,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemna,

wysokos¢ wiat i altan do 5,0 m n.p.t.,

wysokos¢ budowli rolniczych do 18,0 m n.p.t.,

dachy budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, z zastrzezeniem przepisdw § 5 ust. 5-6,
natomiast poza strefg ochrony konserwatorskiej — dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 50°,

dopuszcza sie zachowanie w budynkach mieszkalnych dachéw o innej geometrii,
a takze przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw z takimi
dachami, z pominieciem zasady okreslonej w lit. f, jednak wytgcznie pod warunkiem
przyjecia takiej samej geometrii dachu, albo geometrii, ktorej poszczegblne wielkosci
réznig sie od geometrii istniejgcej o nie wiecej niz 5° (wartosci katowe) lub 1,5 m
(wysokosci, szerokosci i dtugosci), z zastrzezeniem przepisdw § 5 ust. 5-6,

dachy budynkéw  gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
i inwentarskich oraz wiat i altan: jednospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowej do
35° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°.

2. Na terenach funkcjonalnych: RM3, RM4, RM9, RM15, RM25, RM26, RM35, RM38 i RM42 dla
budynkéw mieszkalnych ustala sie obowigzujgcy kierunek dominujacej kalenicy dachu budynku

mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu.

§16. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4 i U5,

ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;

zachowanie istniejgcego na terenie U3 budynku ustugowego z mozliwoscig jego

przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 5-6;

3)  mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejgcych budynkéw ustugowych

z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

4) realizacje nowych budynkdéw ustugowych i gospodarczych;
5)  mozliwo$¢ realizacji wiat;
6) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
7)  zasady ksztattowania zabudowy:

2020-09-18
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a) wysokosé budynkéw ustugowych do 12,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 2 kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynkdw gospodarczych do 4,5 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,

wysokos¢ wiat do 3,5 m n.p.t,,

d) dachy budynkdéw ustugowych:

— na terenie Ul — jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°, z zastrzezeniem przepiséw § 5 ust. 5-6,

— na terenie U2 — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°, z zastrzezeniem przepiséw § 5 ust. 5-6,

— naterenie U3 — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°,
z zastrzezeniem przepiséw § 5 ust. 5-6,

— na terenie U4 — jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 25° lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

na terenie U5 — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

e) dachy budynkdéw gospodarczych oraz wiat — jednospadowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych do 35°.

§17. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala sie:

1)
2)

a)

przeznaczenie — teren ustug publicznych — straz pozarna;
zachowanie istniejgcego budynku ustugowego z mozliwoscia jego przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz budowe nowych;
realizacje budynkdéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych;
mozliwos¢ realizacji wiat;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,3,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,

c)
6)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ budynkow ustugowych do 12,0 m n.p.t. i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do

4,5 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,
wysokos¢ wiat do 3,5 m n.p.t,,

d) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych

§18. Dlate
1)
2)

2020-09-18

oraz wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do
45°,

renu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UK, ustala sie:
przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego;

zachowanie istniejgcego obiektu kosciota z mozliwoscig jego remontu i odbudowy,
zgodnie z przepisami § 5;

zachowanie nieczynnego zabytkowego cmentarza z jego zabytkowymi elementami, tj.:
kaplica, krzyz, nagrobek i mur;

zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcego budynku kosciota,
z wyfaczeniem prac konserwatorskich i rewaloryzacyjnych, z zastrzezeniem § 5 ust. 5-6;
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§19.

§20.

5)  mozliwo$¢ realizacji wiat;
6) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
7)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé kosciota — zachowanie istniejgcej wysokosci dla gtéwnej bryty kosciota oraz
dla wiezy kosciofa,
b) wysokos$¢ wiat o do 3,5 m n.p.t,,
c) dach:
— kosciota — z zachowaniem istniejgcej geometrii dachu,
— wiat — wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
8) zachowanie i ochrone istniejgcej dominanty architektonicznej — wiezy kosciota.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UO1, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren ustug oswiaty;
2)  zachowanie istniejgcych budynkdw wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, z mozliwoscig ich remontu, przebudowy
i odbudowy, zgodnie z przepisami § 5, a dla pozostatych budynkéw — z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy;
3)  zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
5)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé:
— oznaczonych na rysunku planu obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkdéw — zachowanie istniejgcej wysokosci,
—  budynku ustugowego — szkoty: do 15,0 m n.p.t., nie wiecej niz 3 kondygnacje nad-
ziemne,
—  budynkow gospodarczych do 8,0 m n.p.t., 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy:
— oznaczonych na rysunku planu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow — zachowanie istniejgcej geometrii dachu,
—  budynku ustugowego — szkoty — jednospadowy o kacie nachylenia potaci dacho-
wej do 25°,
—  budynkow gospodarczych — dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych od 35° do 50°;
6) zachowanie istniejgcego pomnika przyrody, zgodnie z § 7 ust. 5.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UOQ2, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren ustug oswiaty;
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5)

6)

zachowanie istniejgcego budynku ustugowego, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, z mozliwoscig jego remontu, przebudowy
i odbudowy, zgodnie z przepisami § 5;
zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku szkoty;
mozliwos¢ realizacji:
a) budynkéw ustugowych o funkcji sportowo-rekreacyjnej,
b) budynkdéw gospodarczych i wiat,
c) boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) budowli sportowo-rekreacyjnych;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢:

—  budynku ustugowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw do 16,0 m n.p.t.
do gtéwnej kalenicy, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem przepisow § 5 ust. 5-6, a pozostatych budynkéw ustu-
gowych — do 15,0 mn.p.t., nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

—  budynku gospodarczego do 6,0 m n.p.t., 1 kondygnacja nadziemna,

— wiatydo4,5mn.p.t,

—  budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych do 15,0 m n.p.t.,

b) dachy:

—  budynku ustugowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw dwuspadowy
naczétkowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 40° do 55°, z za-
strzezeniem przepisdw § 5 ust. 5-6, a pozostatych budynkéw ustugowych — jedno-
spadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 35°,

— budynkéw gospodarczych jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°,

— wiatjednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci da-
chowych do 35°.

§21. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UOs, ustala sie:

1)
2)

2020-09-18

przeznaczenie — teren ustug opieki socjalnej;
zachowanie istniejgcego budynku ustugowego, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, z mozliwoscig jego remontu, przebudowy i
odbudowy, zgodnie z przepisami § 5 ust. 5-6, a dla pozostatych budynkéw — mozliwosc
ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
realizacje:

a) budynkéw ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

c) wiatialtan;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,4,

str. 23



b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,02,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé:
—  budynku ustugowego do 12,0 m n.p.t., nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,
— budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 4,5 m n.p.t.,
1 kondygnacja nadziemna,
— wiatialtando 3,5 mn.p.t.,
b) dach:
—  budynku ustugowego dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dacho-
wych od 20° do 40°, z zastrzezeniem przepiséw § 5 ust. 5-6,
— budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat i al-
tan jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dacho-
wych do 35°.

§22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sie:

1)
2)
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przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;
realizacje:

a) budynkéw ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) budowli i urzadzen rekreacyjnych i sportowych, w tym boisk, placow gier i zabaw,
trybun, widowni, zadaszen nad ww. obiektami;

mozliwos¢ realizacji:

a) budynkéw administracyjnych, socjalno-technicznych,

b) budynkéw gospodarczych, w szczegdlnosci stanowigcych zaplecze magazynowo-
sprzetowe,

c) wiatialtan;

parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,2,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé:
—  budynkéw ustugowych do 15,0 m n.p.t., 1 kondygnacja nadziemna,
— budowli i urzadzen sportowych do 12,0 m n.p.t.,
— budynkéw administracyjnych i socjalno-technicznych do 9,0 m n.p.t., nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

—  budynkéw gospodarczych do 4,5 m n.p.t., 1 kondygnacja nadziemna,
— wiatialtando 3,5 mn.p.t.,

b) dachy budynkdéw ustugowych, administracyjnych, socjalno-technicznych
i gospodarczych oraz wiat i alta: jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do
25° lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,

c) dopuszczasie inne formy dachéw, w tym w formie ptaszczyzn i powtok prostoliniowych
i krzywoliniowych.
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§23.1. Dla terendw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/P1 i U/P2, ustala

sie:
1)

2)

przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw;
zachowanie istniejgcego na terenie U/P2 budynku produkcyjnego, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu, z mozliwoscig jego
remontu i przebudowy, zgodnie z przepisami § 5;
realizacje nowych budynkdw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i produkcyjno-
ustugowych;
realizacje obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 10 %;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m n.p.t., lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ obiektow, nie bedacych budynkiem, stuzgcych obstudze budynkow
ustugowych, obiektéw produkcyjnych i magazynowych oraz kominéw do 25,0 mn.p.t.,
c) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) dopuszcza sie inne formy dachow, w tym w formie ptaszczyzn i powtok prostoliniowych
i krzywoliniowych.

2. Naterenach U/P1iU/P2 dopuszcza sie realizacje:

1)

2)

hangardw, portierni, obiektéw administracyjnych, socjalno-technicznych, z zachowa-
niem warunkéw okreslonych w § 23 ust. 1 pkt 6;

budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — zwigzanych z obstugg obiektow ustu-
gowych, produkcyjnych i magazynowych, w szczegdlnosci stanowiacych zaplecze maga-
zynowo-sprzetowe, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 23 ust. 1 pkt 6.

3. Dlaterenu U/P2 ustala sie zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§24.1. Dlaterenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RU1, RU2, RU3 i RU4,

ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2)  zachowanie istniejgcych budynkéw zwigzanych z obstugg produkcji z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
3) realizacje:
a) nowych budynkéw zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,
b) obiektow stuzgcych produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej,
c) budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
d) wiat;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

2020-09-18

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,

str. 25



5)

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé:

— budynkéw zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych do 12,0 m n.p.t., nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— obiektow, nie bedacych budynkiem, stuzgcych produkcji rolnej, hodowlanej
i ogrodniczej oraz kominéw do 25,0 m n.p.t.,

— budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do
12,0 m n.p.t,,

— wiatdo4,5mn.p.t,

b) dachy budynkéw zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych oraz wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°.

2. Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu RU1 wystepowania w tym terenie zlikwidowanego

cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, z zastosowaniem przepiséw
§ 5 ust. 10.

§25. Dla terendow funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1, E2, E3, E4 i E5,

ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka — stacje
elektroenergetyczne SN;
2)  zachowanie istniejgcych stacji z mozliwoscig ich remontu, przebudowy i rozbudowy;
3) prawo do budowy nowych stacji elektroenergetycznych, z zachowaniem nastepujgcych
warunkow:
a) wysokosé zabudowy do 7,5 m n.p.t.,
b) wysokos$¢ budowli do 10,0 m n.p.t.,
c) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 10 %.

§26. Dla terendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: K1 i K2, ustala sie:

5)
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przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
zachowanie istniejgcych obiektdw z mozliwoscig ich przebudowy;
budowe lub montaz nowych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy do 3,5 m n.p.t,,
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b) wysokos$¢ obiektdw, nie bedacych budynkiem do 5,0 m n.p.t.,
c) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachyleniu potaci dachowych do 15°.

§27. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) zachowanie istniejgcego obiektu z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;
3)  budowe lub montaz nowych obiektdw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;
5)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy do 5,0 m n.p.t.,
b) wysokos$¢ obiektow, nie bedgcych budynkiem do 8,0 m n.p.t.,
c) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 15° lub dwuspadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

§28.1. Dlaterenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6,
R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26
i R27, ustala sie:

1) przeznaczenie —tereny rolnicze z zakazem zabudowy budynkami;

2)  zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejgcymi
w terenie: sieciami infrastruktury technicznej, ciggami komunikacyjnymi, melioracyjnymi
i drenazowymi, ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;

3) utrzymuje sie istniejgce drogi polne z mozliwoscig ich wykorzystania jako ciagi
komunikacyjne.

2. Na wszystkich terenach funkcjonalnych R dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej.

§29.1. Dla terendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2 i ZL3, ustala

sie:
1) przeznaczenie —tereny laséw i gruntéw lesnych;
2)  zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu;
3)  zakaz zabudowy budynkami;

4)  zagospodarowanie terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dla terendéw funkcjonalnych ZL1, ZL2 i ZL3 ustala sie zachowanie i sytuowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie wymagajacych ustalenia innego niz lesny sposobu
zagospodarowania.

§30.1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ZP1 i ZP4, ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny zieleni urzagdzonej — kapliczki z otoczeniem;
2)  zachowanie istniejgcego muru i ogrodzenia, z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy
z zastrzezeniem § 5 ust. 5-6;
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3) zakaz zabudowy, z wytgczeniem prac konserwatorskich i rewaloryzacyjnych w obrebie
zabytkowej kapliczki oraz realizacji tawek i zagospodarowania terenu wokdt ww.
kapliczki, z zastrzezeniem § 5 ust. 50raz6i 9.
2. Dlaterenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren zieleni urzagdzonej — otoczenie zabytkowego kosciota;
2) ochrone ekspozycji zabytkowego cmentarza, zlokalizowanego na terenie UK,
w szczegdlnosci przez zachowanie zieleni niskiej i sSredniowysokiej, zgodnie z § 5 ust. 5-6;
3)  mozliwos$¢ zachowania istniejgcych ogrédkow, sadu i stawu, bez prawa zabudowy.
3. Dlaterenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP3 i ZP5, ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny zieleni parkowej w zespole patacowo-parkowym;
2)  zachowanie i ochrone:
a) historycznie uksztattowanych granic parku,
b) kompozycji zieleni,
c) uktadu drdgi alejek;
3) zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce wartosci historyczne terenu, z zastrzezeniem
ustalen § 5 ust. 2;
4) realizacje ciggow pieszych, obiektow matej architektury oraz innych urzadzen i budowli
stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji, a takze urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 3;
5)  mozliwo$¢ odbudowy lub rekonstrukcji obiektéw historycznych, z zastrzezeniem pkt 3.

§31. Dlaterenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza ewangelicko-
augsburskiego;
2)  zachowanie i ochrone:
a) historycznie uksztattowanych granic cmentarza,
b) uktadu drégi alejek,
c) drzewostanu,
d) matej architektury w postaci ogrodzenia i bramy,
e) nagrobkow, krzyzy, ogrodzen kwater i innych zachowanych elementéw urzgdzenia
cmentarza;
3)  mozliwo$¢ remontdw i konserwacji obiektow znajdujgcych sie na terenie cmentarza,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

§32. Dla terendw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZN4,
ZN5, ZN6 i ZN7, ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny zieleni naturalnej;

2)  zakaz zabudowy budynkami;
3) zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni zwigzanej z ciekami wodnymi;
4)  zakaz usuwania zadrzewien przywodnych z wyjgtkiem zabiegéw pielegnacyjnych

i sanitarnych;
5)  zakaz zabudowy budynkami;
6) dopuszczenie realizacji budowli stuzgcych:
a) funkcjonowaniu ciggdw melioracyjnych i drenarskich, a takze ciggtosci ciekéw
wodnych i poprawie retencji wéd,
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b) regulacji stosunkéw wodnych.

§33. Dla terendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS1, WS2, WS3,
WS4, WS5, WS6, WS7 i WSS, ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny $rodlgdowych waéd ptyngcych i rowdw melioracyjnych;
2)  dopuszczenie realizacji obiektow stuzgcych:
a) funkcjonowaniu ciggdw melioracyjnych i drenarskich, a takze ciggtosci ciekéw
wodnych i poprawie retencji wéd,
b) regulacji stosunkéw wodnych,
¢) zachowaniu istniejgcego i przywrdceniu wtasciwego przebiegu ciekdw wodnych i ich
przeptywoéw,
d) ochronie przyrody i sSrodowiska,
e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem wtasciwego przebiegu ciekéw
wodnych i ich przeptywow,
f) realizacji przejsc i przejazdéw;
3) zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania ciekdw — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§34.1. Dla terendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD1, KD2, KD3, KD4,
KD5, KD6, KD7, KD8, KD9, KD10, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych;
2) klasyfikacje drog:
a) tereny KD1 i KD4 — drogi klasy zbiorczej - Z,
b) tereny: KD5, KD2, i KD3 — drogi klasy lokalnej — L;
c) tereny: KD6, KD7, KD8, KD9, KD10 — drogi klasy dojazdowej — D.
2. Naterenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD1, KD2, KD3, KD4, KD5, KD6, KD7,
KD8, KD9 i KD10, ustala sie:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry jezdni i pozostatych elementéow drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
z mozliwoscig zachowania istniejgcych parametréw odbiegajgcych od parametréw

normowych;
3) mozliwosé lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej;
4) mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej;
5) mozliwos¢ lokalizowania nowych zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) mozliwosé zachowania i przebudowy istniejgcej wiaty przystankowej na terenie KD7, albo

budowy nowych wiat przystankowych, z zachowaniem nastepujgcych warunkdow:
a) wysokos¢ do 3,5 m n.p.t. do najwyzszego punktu dachu,
b) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

§35. Dlaterendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15,
KDW16, KDW17 i KDW18, ustala sie:

1) przeznaczenie —tereny drég wewnetrznych;
2) szerokosé drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szerokosc¢ jezdni 3,0 m;
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4) mozliwosc lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) mozliwosé lokalizacji chodnika, drogi rowerowe] lub urzadzenia terenu w formie ciggu
pieszo-jezdnego.

§36. Dla terendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX1 i KX2, ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
2)  szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3)  mozliwos¢ lokalizacji liniowej infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§37. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§38. Wpykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.

§39. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr ...../ .../ oo Rady Miejskiej Trzcianki z dnia .......ccceveerereerennes 2020 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Biata

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okresle-
nia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Dnia 16.07.2016 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20.05.2016 r. o inwestycjach w zakresie elek-
trowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654), ktéra w zasadniczy sposob ograniczyta mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego, wigcznie z zakazem nowej zabudowy mieszkaniowej w gminach,
w ktérych zlokalizowane sg elektrownie wiatrowe. Kluczowe zapisy z powyzszej ustawy mowig m. in.
0 wymogu oddalenia nowych zabudowan mieszkalnych na odlegtos¢ minimum dziesieciokrotnosci wy-
sokosci catkowitej elektrowni wiatrowych. Przeprowadzona analiza wykazata, ze na terenie gminy
Trzcianka, w sgsiedztwie wsi Biata, zlokalizowane sg trzy sitownie wiatrowe, przy czym dwie z nich maja
wysokos¢ 145 m n.p.t. Zatem, ograniczenie w zagospodarowaniu moze osiggna¢ promien 1450 m, in-
gerujac w istniejgcy i projektowang zabudowe wsi Biata.

Ustawodawca przewidziat jednak pewne odstepstwo. Mianowicie, przez 36 miesiecy od dnia
wejscia w zycie ww. ustawy, gminy bedg mogty opracowac miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego, w ktdrych wskaze sie tereny pod zabudowe mieszkaniowa w odlegtosci mniejszej niz dzie-
sieciokrotnos$¢ wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowej. Wobec powyzszego, gmina Trzcianka przy-
stgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry umozliwi w przy-
sztosci realizacje zabudowy mieszkaniowe]j na obszarze wsi Biata.

W zwigzku z powyzszym, opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest koniecznoscig wynikajaca z przepiséw prawa, a takze wykorzystania mozliwosci rozwojowych wsi
Biata i spetnienia oczekiwan lokalnej spotecznosci.

Dodatkowo, mieszkancy zgtaszali wnioski dotyczgce przeznaczenia swoich nieruchomosci na
cele budowlane. O znacznym ruchu budowlanym w miejscowosci Biata swiadczy takze duza ilos¢
wydanych decyzji.

Przed podjeciem ww. uchwaty Burmistrz Trzcianki, stosowanie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy zasadnosci przystgpienia do spo-
rzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka. Uchwatg Nr XXXIV/298/17 z
dnia 27 kwietnia 2017 r. Rada Miejska Trzcianki przystapita do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Biata.

Na czesci obszaru planu obowigzujg ustalenia nastepujgcych miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego:

1) Uchwata nr XXXVI11/250/96 Rady Miejskiej w Trzciance z dnia 24.10.1996 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzcianka (obszar zawarty w pasie szerokosci 100,0 m trasy gazociggu zasilajgce z tug
Ujskich do Trzcianki);

2) Uchwata nr X/65/11 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 28.04.2011 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka we wsi Biata w rejonie
ulicy Gorne Podwoérze.

Rozwigzania przestrzenne, polegajgce na wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowych
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oraz terenu ustug sportu i rekreacji nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwatg Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej
Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 roku. Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze lokalizacja
ww. terendw inwestycyjnych na tym obszarze jest zgodna z politykg przestrzenng gminy oraz nie
koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gmine inwestycjami. Studium przeznacza bowiem obszary
rolnicze potozone w Biatej na tereny:

1) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (MR),

2) zabudowy mieszkaniowe] jedno- i wielorodzinnej z ustugami (MU),

3) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN),

4) zabudowy ustugowej (U);

5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w

gospodarstwach lesnych i rybackich — RU,

6) tereny zieleni urzadzonej — ZP,

7) teren cmentarzy —ZC,

8) teren ustug kultury — Uk,

9) teren oSwiaty — Uo,

10) teren sportu i rekreacji — US.

Teren objety planem cechuje rozwinieta sie¢ istniejgcych drég wewnetrznych i drég publicz-
nych, w tym polnych, co przesgdza o dobrym skomunikowaniu projektowanych terenéw inwesty-
cyjnych. Przez pétnocng czesé obszaru planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN200, nato-
miast przez potnocng i potudniowg czesé obszaru planu (w kierunku zachodnim) przebiegajg napo-
wietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV oraz napowietrzne linie elektroener-
getyczne Sredniego napiecia 15 kV, co wprowadza pewne ograniczenia w zabudowie i zagospodaro-
waniu terendw znajdujacych sie w ich zasiegu.

Istniejgce po stronie zachodniej wsi Biata elektrownie wiatrowe zlokalizowane sg w odlegtosci
nie mniejszej niz 700 m od istniejacych i planowanych terenéw objetych ochrong akustyczng, poto-
zonych zaréwno w granicach planu miejscowego, jak i poza nimi.

W planie nie wyznaczono lokalizacji nowej zabudowy na terenach, ktére nie posiadatyby moz-
liwosci zaopatrzenia w wode z istniejgcych instalacji gminnych stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu
w wode — obszar planu miejscowego jest niemal w catosci zwodociggowany. Z analizy wynika, ze
istnieje potrzeba rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowej odcinkami o fgcznej dtugosci 1230 mb.

Sporzadzony plan miejscowy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach
art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustale-
niach planu:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepet-
nosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmo-
wych;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw ko-
munikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Dziesiec¢ pierwszych ww. zagadnient wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych prze-
strzen obszaru planu w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc jednak juz wystepujgce zagospo-
darowanie i uzbrojenie terenu, a takze stan wtadania gruntami. Ochrone zdrowia i bezpieczeristwa
panstwa, a takze ochrone osdb niepetnosprawnych zapewnig zabiegi projektowe realizowane w opar-
ciu o ustalenia niniejszego planu. Obszar planu posiada petne zabezpieczenie podstawowej infrastruk-
tury technicznej, z przylegajgce drogi publiczne umozliwiajg poprowadzenie sieci szerokopasmowych.

Pod uwage wzieto takze ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntéw,
dane z gminnej ewidencji zabytkdw oraz rejestru zabytkéw, a takze zawarte w standardowych formu-
larzach danych dla obszaréw Natura 2000. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do
planu, na etapie projektowania konsultowano jego rozwigzania przestrzenne pod katem spotecznym i
ekonomicznym, po uzyskaniu uzgodnien i opinii — projekt planu wytozono do publicznego wgladu, zor-
ganizowano w tym czasie dyskusje publiczng, az w koricu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego
projektu. Wszystkie dziatania byly jawne i przejrzyste.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzieto przy tym pod uwage wszelkie wykonane wczesniej
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. W zwigzku z tym, ze przeznaczenie terenu nie koliduje
z zadnymi inwestycjami gminy, interes prywatny réwnowazny byt interesowi publicznemu.

Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustu-
gowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowe;j i terenu ustug sportu i rekreacji dokonane w niniejszym pla-
nie, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wa-
loréw ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

—  ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania trans-
portochtonnosci uktadu przestrzennego —istniejgcy uktad komunikacyjny jest w wiekszosci wy-
starczajacy, projektuje sie rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego o jeden teren
drogi wewnetrznej (KDW9); dodatkowo plan miejscowy dokonuje korekty niektérych istnieja-
cych ciggédw komunikacyjnych, wprowadzajgc miejscowo ich poszerzenia lub zwezenia,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksy-
malne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka trans-
portu — plan miejscowy przeznacza pod nowg zabudowe mieszkaniowg tereny zlokalizowane
w sgsiedztwie zabudowy istniejacej, w wiekszosci wzdtuz istniejgcych drég publicznych,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzy-
stéw — w ramach ustalen dla istniejgcych terenéw drég publicznych plan miejscowy podejmuje
odpowiednie zapisy dajgce mozliwos¢ realizacji chodnikow i $ciezek rowerowych lub pasow
rowerowych w pasach drég publicznych,

— zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegélnosci po-
przez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — niniejszy plan miejscowy wyznacza nowe tereny
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej,
produkcyjno-ustugowej i terenu ustug sportu i rekreacji bezposrednio przy terenach istniejgcej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — uchwata Nr XXVIII/226/16 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia
27.10.2016 r.:

W opracowaniu pt.: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Trzcianka w okresie od 01.03.2016r. do 30.09.2016 r. zawarto wykaz obszaréw proponowanych do
sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych w okresie od 1.10.2016 r. do 31.12.2020 ., jako terenéw
priorytetowych, dla ktérych posiadanie planu miejscowego jest warunkiem prowadzenia wtasciwej
gospodarki przestrzennej oraz usprawnieniem procesu inwestycyjnego planowanych przedsiewziec.

Zaktada sie mozliwos¢ wprowadzenia zmian, uzupetnien lub przesunie¢ zadan — prac
planistycznych w dostosowaniu do pojawiajgcych sie szans rozwojowych lub potrzeb inwestycyjnych, a
takze rozwigzywania konfliktdw przestrzennych. Kolejnos¢ sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego okreslona w wieloletnim programie moze ulec istotnym zmianom,
spowodowanym w szczegélnosci koniecznoscig ochrony interesu publicznego przed potrzebami
inwestoréw.

Wobec powyzszego, przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Biata uwaza sie za priorytetowe dziatanie.

Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika
z ustalen prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu. Wsrod kosztéow zwigzanych z
realizacja ustaler planu miejscowego na obszarze wsi Biata wymieniono: wykup okoto 990m? gruntéw
prywatnych na cele poszerzenia terendw drég publicznych wraz z realizacjg fragmentéw drég oraz re-
alizacje sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej 1230mb, kanalizacyjnej 1970mb).

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgod-
nie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wptynety wnioski, ktére zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnosci proce-
duralnych wg przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej Burmistrz Trzcianki uzyskat wszelkie wymagane prawem opi-
nie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskéw oraz uwag do projektu planu w przewidzianych
ww. ustawg formie i terminie.

W trybie wylozenia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko do
publicznego wglagdu w wyznaczonym terminie wptynety uwagi dotyczace zagospodarowania i zabu-
dowy terenu objetego planem.

Ustalenia ww. planu realizujg oczekiwania inwestora oraz wtascicieli terenu objetego planem,
w szczegolnosci uwzgledniajg oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Ustalenia planu miejscowego nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w zakresie: kierunkdow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz zasad ochrony srodowiska i kierunkéw rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Majgc powyzsze na uwadze oraz zakonczong procedure planistyczng, podjecie uchwaty jest
zasadne.
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Zatgcznik Nr 2
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka na obszarze wsi Biata

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.)

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:
W zwigzku z nieztozeniem / ztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Biata, nie rozstrzyga sie / rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Biata, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.)

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka
na obszarze wsi Biata, przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) rozbudowa sieci wodociggowej;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;

3) budowa sieci kanalizacji deszczowej;

4) budowa chodnikéw w ciggu drdg gminnych;
5) budowa i przebudowa drég gminnych.

Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze sSrodkéw publicznych gminy Trzcianka zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych. Dopuszcza sie udziat w finansowaniu ww. inwestycji innych podmio-
téw, w tym spoza sektora finanséw publicznych na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego. Za-
sady te zostang okreslone w wieloletnim planie inwestycyjnym.
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