UZASADNIENIE

UCHWALY NR ... 2021
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
z dnia.... 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka
w zachodnim rejonie wsi Przyleki

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr XII/111/19 Rady
Miejskiej Trzcianki z dnia 29 sierpnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w zachodnim rejonie
wsi Przyteki.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby regulacji proceséw inwestycyjnych
poprzez ustalenie zasad koegzystencji istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
wzgledem istniejacej 1 projektowanej zabudowy zagrodowej w oparciu o istniejacy
1 projektowany uktad komunikacyjny.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka”.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejacy stan i
sposOb  zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium
uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego kontekstu
istniejacej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i przyrodniczych wyodrebniono
podstawowe jednostki zabudowy dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz okreslono
szczegblowe parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskazniki intensywno$¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i leSnych uwzgledniono, ustalajac m.in. zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami  odrgbnymi z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpaddw,
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do istniejacych rowow, ciekow
wodnych oraz do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych i z uwzglednieniem
obowiagzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika;
dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod opadowych i
roztopowych w obrebie wiasnej dziatki z zachowaniem przepisow odrebnych,
odprowadzenie Sciekow bytowych 1 komunalnych do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej; do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw bytowych 1 komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni $ciekow rozsgczajacych $cieki w
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grunt; zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekéw; w zakresie zaopatrzenia
w ciepto do celow grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa
ptynne i1 gazowe charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem
urzadzen o wysokiej sprawno$ci; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych
wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii w tym fotowoltaiki z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz gtebinowych pomp ciepta.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow
1 uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i
zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad
wyznaczenia miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi
z przepisow odrebnych. Na obszarze planu miejscowego oraz w najblizszym
sgsiedztwie nie wystepuja istniejace zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, a takze nie beda zlokalizowane nowe
zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Wobec
powyzszego, nie zaszla konieczno$¢ uzyskania opinii wtasciwego organu Panstwowej
Strazy Pozarnej i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w ww. zakresie.
Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage
poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wlasnosci
minimalizujgcego ewentualne straty wynikajace z potencjalnego obnizenia wartosci
gruntdOw a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje¢ istniejgcych funkcji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publiczne;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie 1 zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
1 zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie internetowej dnia 11
pazdziernika 2019 r.);

b) ogloszenie, obwieszczenie 1 zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu 1 mozliwos$ci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej(obwieszczenie zamieszczono na stronie
internetowej dnia 11 maja 2021 r.)

c) zorganizowanie w dniu 17 czerwca 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;



10) Zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac
nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do
terenéw przylegltych do juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie
w wod¢ odbywa¢ si¢ bedzie istniejacymi 1 projektowanymi wodociggami
zlokalizowanymi w otaczajacych drogach publicznych i wewnetrznych. W prognozie
skutkéw finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowa
infrastruktury wodociggowe;.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i Kkorzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygni¢to poprzez przyjecie w
projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajagcych utrzymanie 1 rozbudowe
istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujacych
ochrong istniejgcej 1 projektowanej zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkalng przed
ucigzliwo$ciami.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje¢ istniejagcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terendw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajagcych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan:
ekofizjografii, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu. Tego rodzaju zalozenia pozwalaja na efektywne
gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej
przestrzeni.  Takie podejScie  pozwolilo rowniez na  zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy Trzcianka w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2014

r., stanowiacej zatgcznik do uchwaty nr LXVII/519/14 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 23

pazdziernika 2014 r., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego gminy Trzcianka oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzcianka.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu,

realizacja ustalen mpzp nie bgdzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na

budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okre§lony w sporzadzonej na potrzeby
planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Projekt planu nie
zaktada realizacji inwestycji obcigzajacych budzet publiczny.

Plan uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrgbnymi opinie 1 niezbedne wuzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajacymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaly niezbedne
zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynely uwagi, ktére zostaly
czesciowo uwzglednione. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Trzcianki zgodnie z art. 17 pkt
14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie
Miejskiej Trzcianki projekt uchwaty wraz z zatacznikami.



Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



