UCHWALA NR ....cviiviennanns
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.D )
w zwigzku z uchwatg Nr XXII/128/08 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 26 czerwca
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon
jeziora Sarcze, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcianka,
przyjetego uchwatg Nr XLIX/III/324/13 Rady Miejskiej Trzcianka z dnia 11 lipca
2013 r., Rada Miejska Trzcianki, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcze, zwany dalej w tresci
uchwaty planem.

2. Granice planu, wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej
integralng czescia.

3. Zatgczniki do Uchwaty stanowig rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon
jeziora Sarcze - zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon

jeziora Sarcze, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml -
stanowiacy zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506,
1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci
zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4.

2. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ujawnia sie, ze:

1) czes¢ obszaru objetego planem jest potozona w obrebie udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 127 ,Subzbiornik Ztotow-
Pita-Strzelce Krajenskie”;

2) czesc¢ obszaru objetego planem jest potozona w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla brunatnego WB 450 , Trzcianka;

3) czes¢ obszaru objetego planem jest potozona w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Drawg”.

3. Przyjety w planie sposéb zagospodarowania terendw musi uwzgledniaé
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem
pozostatych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw w tym terendéw gdrniczych, obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi
potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.
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5. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach
planu:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Na obszarze objetym planem:

1) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budowli wynosi 20,0 m nad poziom
terenu z wytgczeniem terenu 8Ut2, w obrebie dziatki numerze ewidencyjnym
134/3, gdzie dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ budowli 50,0 m nad
poziom terenu;

2) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru.

8§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec linie poza ktérg nie mogq sie znajdowac budynki oraz zadne ich
elementy z wytgczeniem schoddw, podjazdow, okapdéw, otwartych gankéw
i zadaszen, balkonow o szerokosci do 1,5 m;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen rekreacji
wodnej - nalezy przez to rozumied linie okreslajacq dopuszczalng odlegtosé
lokalizowania na terenie wdéd powierzchniowych, okreslonym w planie
symbolem WS urzadzen i obiektdw zwigzanych z rekreacjg wodng;

3) obiekcie ogrodowym - nalezy przez to rozumieé niewielki obiekt
kubaturowy otwarty ze $cianami o konstrukcji azurowej, w szczegolnosci
trejaz, pergola, altana, zadaszenie o powierzchni zabudowy do 25 m?

i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
i nie bedace z nim w sprzecznosci, zajmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie
dominujace na danym terenie, to jest obejmujgce nie mniej niz 60% sumy
powierzchni uzytkowej budynkéw na kazdej dziatce budowlanej, a w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktore jest niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub
bedace do niego dodatkiem, w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu sporzgadzony na
mapach w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu, dla ktorego
ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania,
wydzielony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony identyfikatorem
literowym i numerem;

9) urzadzonej $ciezce pieszo-rowerowej — nalezy przez to rozumiec ciag
pieszo-rowerowy o utwardzonej nawierzchni, wyposazony m. in. w elementy
matej architektury, oswietlenie i obiekty ogrodowe, o ujednoliconej formie,
materiatach i kolorystyce dla zastosowanych elementéw, w tym urzadzony
jako bulwar wzdtuz linii brzegowej jeziora;

10) ustugach - nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco
oddziatywad na srodowisko z wytgczeniem tych, ktére stuzg ochronie
srodowiska oraz z wytgczeniem inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych oraz melioracyjnych;

b) ustugi, w tym z zakresu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, dla ktérych ocena
oddziatywania na $rodowiska przeprowadzana na podstawie przepisow
odrebnych nie wykaze negatywnego wptywu na srodowisko;

c) dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, ktérych
ewentualna ucigzliwos¢, mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,
nie wykracza poza dziatke budowlang i nie przekracza standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska - w szczegdlnosci poprzez emisje hatasu, substancji lub energii.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy
rozumiec zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
jego ustaleniami:

1) granice i linie rozgraniczajgce:
a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
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2) przeznaczenie terendw — oznaczone na rysunku planu kolorami oraz
identyfikatorami literowymi i numerami;

3) oznaczenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej: strefy ochrony konserwatorskiej — stanowiska
archeologiczne;

4) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie lokalizacji urzadzen rekreacji wodnej;
c) dominanta;
d) kierunek przewazajqcej kalenicy,
5) oznaczenia inne:
a) wymiarowanie w metrach.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace ochrony
srodowiska i przyrody sg informacjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych:

a) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Puszcza nad Drawg";

b) granica obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 127 (Ztotow
- Pita - Strzelce Krajenskie);

C) granica obszaru wystepowania udokumentowanego ztoza wegla brunatnego nr
WB450.

3. Pozostate oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, majgq
charakter informaciji.

4. Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia ogdlne, a dla poszczegdlnych
terendéw réwniez wybrane ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Ustala sie oznaczenie przeznaczenia terendéw wydzielonych
identyfikatorami, sktadajgcymi sie z cyfr arabskich i symboli literowych,
okreslajacych:

1) cyfra arabska - liczba porzadkowa - oznacza numer terenu;
2) symbol literowy - oznacza przeznaczenie terenu.

2. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujqce przeznaczenia
terendw:

1) tereny ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej — Ut1l;
2) tereny ustug turystyki - Ut2;
3) tereny ustug sportu i rekreacji o zabudowie ekstensywnej — US1;

4) teren ustug sportu i rekreacji - US2;
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5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
6) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — IT-E;
7) teren infrastruktury technicznej kanalizacji - IT-K;
8) tereny zieleni urzadzonej - ZP;
9) tereny zieleni nieurzadzonej - ZR;
10) tereny laséw - ZL;
11) teren wod powierzchniowych - WS;
12) tereny komunikacji:
a) KD-GP - droga publiczna gtdéwna ruchu przyspieszonego;
b) KD-L - drogi publiczne lokalne;
c) KD-D - droga publiczna dojazdowa;
d) KD-W - drogi wewnetrzne;
e) KP - ciag pieszy;
f) KD-D/ZP - tereny drogi publicznej dojazdowej i zieleni.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
obszaru

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodnie

z rysunkiem planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlinych
terenow.

§ 7. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dotyczace lokalizowania zabudowy: nakaz sytuowania zabudowy w obrebie
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy z uwzglednieniem
szczegotowych zapiséw dla kazdego terenu i zgodnie przepisami odrebnymi;

2) dotyczace ogrodzen:
a) nie ustala sie obowigzku realizacji ogrodzen;

b) zakaz realizacji ogrodzen na terenach 5 Ut2, 6 Ut2 i 7 Ut2; wyznaczanie
form wtasnosci i granic uzytkowania na tych terenach moze odbywac sie
jedynie w formie nasadzen roslinnosci, gtazéw narzutowych lub
uksztattowania terenu, w tym murkoéw oporowych o réznicach wysokosci

nie przekraczajacych 0,6 m; zakaz nie dotyczy ogrodzen pomiedzy terenami
7 Ut2i1US2
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c) w przypadku realizacji ogrodzen na dziatkach budowlanych wzdtuz granic
z terenami komunikacji nakaz ich sytuowania w liniach rozgraniczajacych,
z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w gtgb dziatki:

— stosownie do potrzeb w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkéd, w tym drzew oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

— nie wiecej niz o 3,0 m w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
d) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen:

— na terenach Utl iUt2 niewiecej niz 1,2 m od poziomu gruntu,
z zastrzezeniem ustalen lit. b);

— na terenach MN i IT-E - nie wiecej niz 1,8 m od poziomu gruntu;

— na terenach US1 i US2 - nie wiecej niz 1,2 m od poziomu gruntu; przy
czym dopuszcza sie realizacje ogrodzen obiektdw sportowych o wysokosci
nie wiekszej niz 6,0 m i parametrach dostosowanych do wymagan technicznych
obiektu,

e) w przypadku realizacji ogrodzen:

— nakaz stosowania przeset z przeswitem stanowigcym nie mniej niz 40% ich
powierzchni, nadwieszonych ponad teren na wysokos¢ nie mniej niz 0,15 m od
poziomu gruntu; nakaz nie dotyczy ogrodzen obiektdw sportowych oraz
ogrodzen realizowanych na terenach MN;

— nakaz zastosowania materiatdbw w kolorach zieleni, brgzu i grafitu
w ciemnych odcieniach, aw przypadku kamienia idrewna - w odcieniach
naturalnych;

— zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatéw betonowych,
3) dotyczace urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojgcych urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem
ustalen lit. b),

b) dopuszcza sie usytuowanie:

— urzadzen iznakoéw stanowigcych system informacji miejskiej, w tym
zawierajacych informacje adresowe, krajoznawcze, przyrodnicze, o zabytkach,
drogowskazy i mapy;

— tymczasowych reklam remontowo-budowlanych;
— tymczasowych reklam i informacji zwigzanych z organizacjgq imprez,

c) w przypadku urzadzen reklamowych zlokalizowanych na budynkach
dopuszcza sie ich umieszczenie wytgcznie na Scianach elewacji i pod
warunkiem, ze zwigzane sg one z dziatalnoscig prowadzong na dziatce
budowlanej,
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d) taczna powierzchnia ekspozycyjna urzadzen reklamowych na dziatce
budowlanej, za wyjatkiem tych, o ktérych mowa w lit. b):

— na terenach US1 i US2 nie wiecej niz 8 m?;

— na terenach 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2, 4 Ut2, 6 Ut2, 7 Ut2 i 9 Ut2 nie wiecej niz
2 m2, a na terenach 5 Ut2 i 8 Ut2 - nie wiecej niz 4 m?;

— na terenach Utl i MN - nie wiecej niz 1 m?,

e) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych wykorzystujgcych swiatto
migajace oraz o ekspozycji elektronicznej z powierzchnig generujaca obraz.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody
w przyjetym zagospodarowaniu obowigzujg ograniczenia wynikajace
z ustalonych ograniczen i zakazéw:

a) na czesci obszaru objetego planem potozonym w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Puszcza nad Drawg”,

b) na czesci obszaru objetego planem potozonym w granicach
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego nr WB 450,

c) na catym obszarze planu potoznym w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdd
Podziemnych nr 127 (Ztotéw - Pita — Strzelce Krajenskie);

2) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych
W obszarze planu w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska
i przyrody;

3) nakaz zapewnienia wtasciwych udziatdw powierzchni biologicznie czynnych na
dziatkach budowlanych - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegodlnych terendw;

4) zakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do wéd powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu;

5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu —zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,
w tym:

a) tereny MN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny 3Ut2 - jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

c) pozostate tereny - nie kwalifikuje sie do poszczegdlnych rodzajoéw terendw,
dla ktérych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku, okreslone
w przepisach odrebnych, ze wzgledu na przewage funkcji, nie podlegajacych
ochronie akustycznej,
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6) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne,
w tym dotyczace ochrony srodowiska;

7) zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbiér sciekow komunalnych, zachowaniem
przepisow odrebnych;

8) docelowe zbiorowe odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepisOw prawa miejscowego;

10) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw o $rodowisku,
z wytgczeniem tych ktore stuzg ochronie sSrodowiska oraz z wytaczeniem
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz melioracyjnych;

11) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla ktérych ocena
oddziatywania na $rodowiska przeprowadzana na podstawie przepisow
odrebnych wykaze negatywny wptyw na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz melioracyjnych.

8§ 9. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow dla wystepujacych w obszarze planu stanowisk archeologicznych:

1) wpisanych do rejestru zabytkow:

a) nr 2 w obszarze 2 na terenie 1 ZL (cmentarzysko kurhanowe, nr decyzji
308/A/08 z dnia 03.03.1977 r.);

b) nr 2 w obszarze 5 na terenach 5 Utl, 6 Utl i 3 KD-W (cmentarzysko
kurhanowe, nr decyzji 304/A/4 z dn. 03.03.1977 r.),

2) ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw: nr 10 w obszarze 23 na terenie
2 ZL, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowego sposobu
uzytkowania, ktdre mogq doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagajg postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw.

§ 10. 1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw.

2. Ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Maksymalna wysokos$¢ obiektdw matej architektury do 3,0 m.

4. Dla zabudowy istniejacej ustala sie:
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1) w przypadku budynkow zlokalizowanych zgodnie z projektowanymi liniami
zabudowy i o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem projektowanym dla danego
terenu dopuszcza sie: remont i przebudowe z zachowaniem dotychczasowej
funkcji lub budowe z dostosowaniem funkcji do przeznaczenia terenu
okreslonego w niniejszym planie;

2) w przypadku budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacq teren a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie
remont, przebudowe oraz budowe dla czesci obiektu zlokalizowanej zgodnie
z linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania funkcji do przeznaczenia
ustalonego dla danego terenu.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwos¢ scalania i podziatéw dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

— dla ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej: na terenach 6 Utl i 7 Utl -
nie mniej niz 300 m2; na terenach 4 Utl, 8 Utl i 9 Utl - 400 m?2; na terenach
1 Utl, 3 Utl1i5 Utl - 600 m2; na terenie 2 Utl - 1000 m?;

— dla ustug turystyki: na terenach 6 Ut2 i 7 Ut2 - 400 m2; na terenie 5 Ut2 -
1000 m2; na terenach: 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2, 4 Ut2 i 8 Ut2 - 3000 m?;

— dla ustug sportu i rekreacji, w tym o zabudowie ekstensywnej na terenach
US1i US2 - 3000 m?;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN - 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

— dla ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej: na terenach 1 Utl, 4 Utl,
5Utl, 6 Utl 7Ut1, 8Utl i9 Utl - 14,0 m; na terenie 2 Utl - 20,0 m; na
terenie 3 Utl - 25,0 m;

— dla ustug turystyki: na terenach 6 Ut2 i 7 Ut2 - 14,0 m; na terenie 5 Ut2 -
20,0 m; na terenach: 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2,4 Ut2i8 Ut2 - 30,0 m;

— dla ustug sportu i rekreacji, w tym o zabudowie ekstensywnej na terenach
US1 iUS2 - 30,0 m, c) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajgcych
drég - od 75°do 105°, z wytgczeniem dziatek naroznych,

2) zasady ustalone w pkt 1 nie dotyczq dziatek przeznaczonych pod systemy
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci, w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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8§ 12. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy
zastosowanie do nowoprojektowanych budynkdw przeznaczenia podstawowego
w obrebie danego terenu, dla ktdrego ustala sie obowigzek ksztattowania dachu
z zachowaniem kierunku gtéwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

8§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) linie rozgraniczajgce terendw komunikacji - zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegotowymi zawartymi w § 29, 30, 31;

2) klasyfikacja funkcjonalna oraz podstawowe parametry i zasady
zagospodarowania terendéw komunikacji - zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi zawartymi w § 29, 30, 31;

3) w zakresie ksztattowania przestrzeni terendw komunikacji:

a) nakaz zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich;

b) mozliwos¢ wyposazenia w elementy matej architektury, podnoszace jakos¢
uzytkowaq i estetyczng przestrzeni, w tym tawki, kosze na Smieci;

c) mozliwos¢ lokalizowania kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,
W spos6b nie ograniczajgcy mozliwosci korzystania z drdg;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach komunikacji wyznaczonych pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi, nie dotyczy to pachotkow i barierek stuzacych
zapewnieniu bezpieczenstwa i porzadku uzytkowania drog i chodnikow,

4) ustala sie nakaz lokalizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi, wedtug nastepujacych wskaznikow
parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) dla indywidualnej zabudowy letniskowej na wydzielonych dziatkach
budowlanych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dziatke budowlang;

c) dla zorganizowanego zespotu zabudowy letniskowej — nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 4 uzytkownikow;

d) dla wbudowanych lokali mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny;

e) dla ustug, w tym ustug wbudowanych - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej.
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8§ 14. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja systemow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendw komunikacji;

2) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, dopuszcza sie
usytuowanie systemow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu
o rozbudowe istniejgcej lokalnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w granicach planu lub jego sasiedztwie;

4) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

a) nakaz objecia obszaru planu lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie
rozdzielczym;

b) nakaz odprowadzania sciekdéw bytowych do lokalnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w granicach planu lub jego sasiedztwie z uwzglednieniem jej
rozbudowy;

c) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zastosowanie tymczasowych szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw,
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji
do projektowanych sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej z obowigzkiem
ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do srodowiska do parametréow
zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

b) dla pozostatych terenéw nakaz zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych na terenie dziatek budowlanych poprzez odprowadzanie ich na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do urzadzen retencyjnych lub
innych urzadzen infiltracyjnych usytuowanych w granicach dziatki
budowlanej lub do urzadzen umozliwiajgcych ich wykorzystanie
w wewnetrznych instalacjach budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem lit. c);

c) nakaz oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi wéd opadowych
i roztopowych pochodzacych z jezdni, parkingdw i innych obszarow
o uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie na terenach, o ktéorych mowa
w lit. b) przed ich wprowadzeniem do Srodowiska,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a) z indywidualnych systeméw grzewczych z zastrzezeniem by celéw
grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne
i gazowe charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem
urzadzen o wysokiej sprawnosci;

b) zakaz stosowania systeméw grzewczych, opartych o paliwa state
nieodnawialne z wytgczeniem kominkow stanowigcych dodatkowe Zzrédto
ogrzewania obiektow;

c) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych,
odnawialnych zrdédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

d) moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrédet energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w oparciu
o rozbudowe istniejacych gazociggow sredniego cisnienia zlokalizowanych
w granicach planu lub jego sasiedztwie;

b) nakaz spetnienia warunkow technicznych zgodnych z wiasciwymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi sieci gazowych,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu
o istniejacqg lub projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowg
Sredniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, w tym z mozliwoscig wykorzystania sieci
energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i jego sasiedztwie;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii i urzadzen
elektroenergetycznych oraz ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, na
warunkach nie powodujacych zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie sieci elektroenergetycznych i ochrony
Srodowiska;

c) dopuszcza sie przebudowe urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwosc¢ przytaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej
w oparciu o istniejgce i projektowane linie telekomunikacyjne, w tym
z mozliwoscig wykorzystania sieci zlokalizowanych w granicach planu i jego
sgsiedztwie;
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b) dopuszcza sie sytuowanie masztéw nadawczych i obiektow telefonii
cyfrowej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa
telekomunikacyjnego,

10) w zakresie gospodarki odpadami: poprzez komunalny system odbioru
odpaddéw uwzgledniajacy ich selektywng zbiorke, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Ustala sie nastepujacy sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen
stuzgcych obstudze budowy.

8§ 16. Ustala sie stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) dla terendéw Ut2 i US2: 30%;
2) dla terenéw MN i Utl: 20%,;
3) dla terenéw US1: 10%;

4) dla pozostatych terenow: 0%.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegdinych terenéw

§ 17. Ustala sie rozpatrywanie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami
szczegoOtowymi.

§ 18. Dla terenow ustug turystyki o zabudowie ekstensywnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 Utl, 2 Utl, 3 Utl, 4 Utl, 5 Utl, 6 Utl, 7 Ut1, 8
Utl i 9 Utl, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: ustugi turystyki o zabudowie ekstensywnej, w szczegdlnosci
budynki o$rodkow wypoczynkowych, gastronomii i handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 50 m?2; zabudowa letniskowa w postaci zespotéw
zorganizowanych lub indywidualnych doméw na wydzielonych dziatkach

budowlanych;
b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna;

c) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty ogrodowe, zielen
urzgadzona, sciezka pieszorowerowa na terenie 8 Utl,
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2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendow:

a) na terenie 2 Utl dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z towarzyszacq zabudowg gospodarczo-garazowq z zastosowaniem dla
zabudowy mieszkaniowej skutecznych srodkéw technicznych, w tym
materiatow i technologii o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci
akustycznej, zmniejszajacych ucigzliwosci pochodzace od ustug - do
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza sie realizacje urzadzonej Sciezki pieszo-rowerowej na terenie 8
utl;

c) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m, przy czym wysokos¢ do
gzymsu lub do okapu dachowego - nie wiecej niz 4,0 m;

d) liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2;
e) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

— w obszarach szczegdlnych parametréw zabudowy na terenach 6 Utl i 7 Utl
- nie wiecej niz 50 %,;

— na pozostatych terenach - nie wiecej niz 25 %;
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:

— W obszarach szczegdlnych parametréw zabudowy na terenach 6 Utl i 7
Utl - nie mniej niz 45 %;

— na pozostatych terenach — nie mniej niz 70 %;

g) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i:

— W obszarach szczegdlnych parametrow zabudowy na terenach 6 Utl i 7
Utl - nie wiecej niz 0,7;

— na pozostatych terenach - nie wiecej niz 0,4;

h) geometria dachow:

— dopuszcza sie zastosowanie dachu o symetrycznych potaciach dachowych
o kacie nachylenia od 35° do 45° i kalenicy usytuowanej rownolegle do linii
zabudowy oraz dachu o kacie nachylenia do 10° przystonietych attyka
o wysokosci nie wyzszej niz okreslony poziom gzymsu lub okapu dachu;

i) kolorystyka i materiaty:

— zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za wyjatkiem elementéw
wyposazenia placow zabaw dla dzieci;

— dla dachdéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza sie zastosowanie
pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach
czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachdwki ceramicznej, szarosci
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i grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach w kolorach szarosci, grafitu
i miedzi;

— dopuszcza sie nastepujgce materiaty elewacyjne: cegta ceramiczna
w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zétci, szarosci i grafitu, beton
architektoniczny, drewno i materiaty imitujgce drewno, blacha cynkowa,
cynkowo-tytanowa, kamien naturalny, szkto, tynki oraz inne oktadziny
elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegty ceramicznej,
szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych;

— dla zespotow zorganizowanych zabudowy letniskowej nakaz zastosowania
ujednoliconych form architektonicznych oraz materiatéw i kolorystyki,

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) terenu 1 Utl - z drdg publicznych: lokalnej 1KD-L (ul. Za Jeziorem)
i dojazdowej 1KD-D;

b) terenu 2 Utl - z publicznej drogi lokalnej 1KD-L (ul. Za Jeziorem);

c) terenéw 3 Utl i 4 Utl - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-
D/ZP, poprzez drogi wewnetrzne 1KD-W i 2KD-W;

d) terenu 5 Utl - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
poprzez drogi wewnetrzne 1KD-W i 3KD-W;

e) terenu 6 Utl - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
w tym poprzez drogi wewnetrzne 1KD-W, 3KD-W i 4KD-W;

f) terenu 7 Utl - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
w tym poprzez drogi wewnetrzne 4KD-W i 5KD-W;

g) terenu 8 Utl - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
w tym poprzez drogi wewnetrzne 5KD-W, 6KD-W i 7KD-W;

h) terenu 9 Utl - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
w tym poprzez drogi wewnetrzne 6KD-W i 7KD-W.

§ 19. Dla terendw ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2, 4 Ut2, 5 Ut2, 6 Ut2, 7 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: ustugi turystyki, w szczegolnosci budynki osrodkow
wypoczynkowych, hoteli, pensjonatdw, gastronomii, handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 50 m?;

b) uzupetniajgce: urzadzenia budowlane, wbudowane garaze, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna;
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c) dopuszczalne: budynki ustug oswiaty i kultury, w szczegdlnosci budynki
osrodkdéw szkoleniowo-konferencyjnych, wystawienniczych, domoéw kultury,
lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe stanowigce nie wiecej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku; obiekty matej architektury,
obiekty ogrodowe, zielen urzadzona, sciezki pieszo-rowerowe i rowerowe;

d) dopuszczalne dla terenu 3Ut2: ustugi medyczne i budynki mieszkalne
wielorodzinne,

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) dla terenow 1 Ut2, 2 Ut2, 4 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2 dopuszcza sie ustugi
sportu i rekreacji w postaci urzadzen oraz terenowych obiektéw sportowych
i rekreacyjnych, w tym boisk, parkéw linowych, sitowni;

b) dla terendéw 2 Ut2 i 4 Ut2 dopuszcza sie realizacje urzadzen oraz
terenowych obiektéw zwigzanych z rekreacjg wodng, w tym w postaci
pomostéw, stanowisk do cumowania i wodowania todzi, zjezdzalni wodnych,
wiez widokowych, plaz;

c) dla terenu 3 Ut2 dopuszcza sie ustug medycznych oraz zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z zastosowaniem skutecznych $rodkow
technicznych, w tym materiatéw i technologii o podwyzszonych parametrach
izolacyjnosci akustycznej, zmniejszajacych ucigzliwosci pochodzace od ustug
- do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

d) dla terendw 5 Ut2 i 8 Ut2 dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji oraz
drobne ustugi towarzyszgce nieucigzliwe w postaci zabudowy kubaturowej;
e) wysokos¢ zabudowy:

— dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 6 Ut2 i 9 Ut2 - nie wiecej niz 10,0 m, przy
czym wysokos$¢ do gory attyki, gzymsu lub do okapu dachowego — nie wiecej niz
4,0 m;

— dlaterenu 3 Ut2, 4 Ut2 i 5 Ut2 - nie wiecej niz 12,0 m;

— dla terenu 7 Ut2 - nie wiecej niz 10,0 m;

— dla terenu 8 Ut2 - nie wiecej niz 10 m; dopuszcza sie zastosowanie
dominanty o wysokosci nie wiekszej niz 15,0 m zajmujacej nie wiecej niz 15 %
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej w miejscu wskazanym na rysunku
planu;

— w przypadku zadaszen obiektéw sportowych i urzgadzen rekreacyjnych
i sportowych, w tym zjezdzalni wodnych, parkdéw linowych, wiez widokowych,
dopuszcza sie zastosowanie elementéw konstrukcyjnych w postaci masztéw
o wysokosci nie wiekszej niz 18,0 m,

f) liczba kondygnacji:
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— dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 6 Ut2, 7 Ut2 i 9 Ut2 - nie wiecej niz 2;
— dla terenéw 3 Ut2, 4 Ut2 i 5 Ut2 - nie wiecej niz 4;
— dla terenu 8 Ut2 - nie wiecej niz 3, dla dominanty - nie wiecej niz 4,
g) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
— dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2 i 4 Ut2 - nie wiecej niz 40 %;
— dla terenéw 5 Ut2, 6 Ut2, 7 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2 - nie wiecej niz 70 %,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
— dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2, 3 Ut2 i 4 Ut2 - nie mniej niz 50 %;
— dla terenéw 5 Ut2, 6 Ut2, 8 Ut2 i 9 Ut2 - nie mniej niz 30 %;
— dla terenu 7 Ut2 - nie mniej niz 25 %,
i) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i:
— dla terenéw 1 Ut2, 2 Ut2,- nie wiecej niz 0,6;
— dla terenéw 3 Ut2 i 4 Ut2 - nie wiecej niz 1,2;
— dla terenéw 5 Ut2 i 9 Ut2 - nie wiecej niz 0,7;
— dla terenu 6 Ut2 - nie wiecej niz 0,9;
— dla terenu 7 Ut2 - nie wiecej niz 1,0;
— dla terenu 8 Ut2 - nie wiecej niz 1,2,
j) geometria dachéw:

— dopuszcza sie zastosowanie dachdéw o symetrycznych potaciach dachowych
o kacie nachylenia od 35° do 45° oraz dachdéw o kacie nachylenia do 10°
przystonietych attyka o wysokosci nie wyzszej niz okreslony poziom gzymsu lub
okapu dachu;

— dla obiektow sportowych na terenie 8 Ut2 dopuszcza sie takze zastosowanie
dachow tukowych oraz z zastosowaniem konstrukcji masztowych,

k) kolorystyka i materiaty:

— zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za wyjatkiem elementéw
wyposazenia placéw zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych;

— dla dachdéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza sie zastosowanie
pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach
czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachéowki ceramicznej, szarosci
i grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach w kolorach szarosci, grafitu
i miedzi;

— dopuszcza sie nastepujgce materiaty elewacyjne: cegta ceramiczna
w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zoétci, szarosci i grafitu, beton
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architektoniczny, drewno i materiaty imitujgce drewno, blacha cynkowa,
cynkowo-tytanowa, kamien naturalny, szkto, tynki oraz inne oktadziny
elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegty ceramicznej,
szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych,

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) terenu 1 Ut2 - z drdg publicznych: lokalnej 1KD-L (ul. Za Jeziorem)
i dojazdowej

1KD-D;

b) terenéw 2 Ut2, 3 Ut2 i 4 Ut2 - z publicznej drogi lokalnej 1KD-L (ul. Za
Jeziorem);

c) terenu 5 Ut2 - z drogi publicznej gtdwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP
poprzez droge wewnetrzng 9KD-W;

d) terendéw 6 Ut2 i 8 Ut2 - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni
1KD-D/ZP;

e) terenu 7 Ut2 - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP
poprzez teren 1US1;

f) terenu 9 Ut2 - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
w tym poprzez droge wewnetrzng 7KD-W.

§ 20. Dla terendw ustug sportu i rekreacji o zabudowie ekstensywnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US1 i 2 US1, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, inwestycje infrastrukturalne, w tym
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, budynki zwigzane z obstugq
sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej;

b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna;

c) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty ogrodowe, zielen
urzgadzona, Sciezki pieszorowerowe i rowerowe,

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie realizacje urzadzen oraz terenowych obiektéw sportowych
i rekreacyjnych, w tym boisk, parkéw linowych, sitowni;
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b) na terenie 1 US1 dopuszcza sie realizacje urzadzen, budowli oraz
terenowych obiektéw zwigzanych z rekreacjg wodng, w tym w postaci
pomostow, stanowisk do cumowania i wodowania todzi, zjezdzalni wodnych,
wiez widokowych, plaz, bulwaréw oraz obiektéw widowiskowych: scen
i amfiteatrow, pod warunkiem spetnienia warunkéw zgodnych z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody oraz prawa
wodnego;

c) dla obiektéw, o ktérych mowa w lit. b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
czesci obiektu na terenie 1 US1 i czesci na terenie 1 WS, realizowanych
w ramach kompleksowej inwestycji w obu tych terenach, na podstawie
wspdlnego projektu zagospodarowania terenu z zachowaniem ustalen dla
poszczegolnych terendw;

d) wysokos¢ zabudowy:

— dla obiektow kubaturowych zamknietych - nie wiecej niz 7,0 m, przy czym
wysokos$¢ do attyki, gzymsu lub do okapu dachowego - nie wiecej niz 3,0 m;

— w przypadku terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
w tym zjezdzalni wodnych, parkow linowych i wiez widokowych oraz obiektéw
widowiskowych - nie wiecej niz 15,0 m,

e) liczba kondygnaciji: nie wiecej niz 2;
f) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20 %;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej
niz 70 %;

h) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,3;

i) geometria dachow:

— nakaz dostosowania dachu do zabudowy istniejacej - dla gtdwnej bryty kat
nachylenia dachu do 10° z mozliwoscigq przystoniecia attyka oraz zastosowania
dodatkowej charakterystycznej iglicy w sposdb symetryczny do istniejgcego
uktadu;

— w pozostatych przypadkach dla obiektow kubaturowych zamknietych
dopuszcza sie zastosowanie dachu o symetrycznych potaciach dachowych o kacie
nachylenia od 35° do 45° lub dachu o kacie nachylenia do 10° przystonietego
attyka o wysokosci nie wyzszej niz okreslony poziom gzymsu lub okapu dachu;

— dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit a) i b), dopuszcza sie zastosowanie
zadaszen o azurowych konstrukcjach wsporczych, nie wymagajacych realizacji
petnych przegrod budowlanych;

j) kolorystyka i materiaty: — zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za
wyjatkiem elementow wyposazenia placéw zabaw dla dzieci i urzadzen
sportowych,
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— dla dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° oraz w przypadku iglic
dopuszcza sie zastosowanie pokry¢ dachowych z dachdéwki ceramicznej
w barwach naturalnych, w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej
dachowki ceramicznej, szarosci i grafitu oraz pokry¢é dachowych z drewna,
z blach w kolorach szarosci, grafitu i miedzi;

— dopuszcza sie zastosowanie pokry¢ dachowych z gontu bitumicznego;

— dopuszcza sie nastepujgce materiaty elewacyjne: cegta ceramiczna

w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze Zzétci, szarosci i grafitu, beton
architektoniczny, drewno i materiaty imitujgce drewno, blacha cynkowa,
cynkowo-tytanowa, kamien naturalny, szkto, tynki oraz inne oktadziny
elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegty ceramicznej,
szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych,

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) terenu 1 US1 - z drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP
poprzez droge wewnetrzng 9KD-W oraz z terenu publicznej drogi
dojazdowej i zieleni urzgdzonej 1KD-D/ZP, w tym poprzez drogi wewnetrzne
1KD-W i 2KD-W;

b) terenu 2 US1 - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni urzadzonej
1KD-D/ZP, w tym poprzez droge wewnetrzng 7KD-W.

8§ 21. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 US2, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna;

c) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty ogrodowe, zielen
urzadzona,

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy:

— nie wiecej niz 10,0 m, przy czym wysokos$¢ do gory attyki, gzymsu lub do
okapu dachowego - nie wiecej niz 4,0 m;

— dla obiektéw sportowych - nie wiecej niz 12,0 m;

— dopuszcza sie zastosowanie elementéw konstrukcyjnych w postaci
masztow o wysokosci do 15,0 m,

b) liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2;

c) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 65 %;
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d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie mniej niz
30 %;

e) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5;
f) geometria dachow:

— dopuszcza sie zastosowanie dachéw o symetrycznych potfaciach dachowych
o kacie nachylenia od 35° do 45° oraz dachdéw o kacie nachylenia do 10°
przystonietych attyka o wysokosci nie wyzszej niz okreslony poziom gzymsu lub
okapu dachu,

— dla obiektow sportowych dopuszcza sie zastosowanie dachdéw ptaskich,
tukowych oraz z zastosowaniem konstrukcji masztowych,

g) kolorystyka i materiaty:

— zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki za wyjatkiem elementéw
wyposazenia placow zabaw dla dzieci i urzgadzen sportowych;

— dla dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza sie zastosowanie
pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach
czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachdowki ceramicznej, szarosci
i grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach w kolorach szarosci, grafitu
i miedzi;

— dopuszcza sie nastepujgce materiaty elewacyjne: cegta ceramiczna
w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zoétci, szarosci i grafitu, beton
architektoniczny, drewno i materiaty imitujace drewno, blacha cynkowa,
cynkowo-tytanowa, kamien naturalny, szkto, tynki oraz inne oktadziny
elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegty ceramicznej,
szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych,

3) zasady obstugi komunikacyjnej: z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni
urzadzonej 1KD-D/ZP.

§ 22. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolno stojacej;

b) uzupetniajgce: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze
0 tacznej powierzchni zabudowy do 100 m?2, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna;

c) dopuszczalne: wbudowane lokale ustugowe stanowigce powierzchnie
nie wiekszg niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, obiekty
matej architektury, obiekty ogrodowe, zielenn urzadzona,
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2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendow:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m, przy czym wysokos$¢ do
gzymsu lub do okapu dachowego - nie wiecej niz 4,0 m;

b) liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2;
c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40 %;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej
niz 50 %;

e) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,6;
f) geometria dachdw:

— dopuszcza sie zastosowanie dachéw o symetrycznych potaciach dachowych
o kacie nachylenia od 35° do 45° oraz dachdéw o kacie nachylenia do 10°
przystonietych attyka o wysokosci nie wyzszej niz okreslony poziom gzymsu lub
okapu dachu,

g) kolorystyka i materiaty:
— zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

— dla dachdéw o kacie nachylenia od 35° do 45° dopuszcza sie zastosowanie
pokry¢ dachowych z dachdéwki ceramicznej w barwach naturalnych, w odcieniach
czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachdwki ceramicznej, szarosci
i grafitu oraz pokry¢ dachowych z drewna, z blach w kolorach szarosci, grafitu
i miedzi, dopuszcza sie nastepujgce materiaty elewacyjne: cegta ceramiczna
w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze Zzétci, szarosci i grafitu, beton
architektoniczny, drewno i materiaty imitujgce drewno, blacha cynkowa,
cynkowo-tytanowa, kamien naturalny, szkto, tynki oraz inne oktadziny
elewacyjne w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegty ceramicznej,
szarosci i grafitu lub w kolorach pastelowych,

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) terenu 1 MN - z drég usytuowanych poza obszarem planu: z drogi
publicznej (ul. Za Jeziorem) poprzez projektowane drogi wewnetrzne;

b) terendw 2 MN i 3 MN - z publicznej drogi lokalnej 2KD-L, w tym poprzez
droge wewnetrzng 8KD-W.

8§ 23. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1IT-E, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: budowle, budynki, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

Id: 74557A84-257B-48C2-94B9-EC7D1260C4DA. Projekt Strona 23



a) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,0 m;

b) liczba kondygnacji: nie wiecej niz 1;

c) krycie dachem ptaskim;

d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wiecej niz 80 %;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej
niz 10 %;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,8,

3) zasady obstugi komunikacyjnej — z terenu publicznej drogi dojazdowej
i zieleni urzadzonej 1KD-D/ZP, poprzez droge wewnetrzng 5KD-W.

8§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1IT-K, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji, przepompownie Sciekéw;

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow;
b) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 4,0 m;
C) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wiecej niz 80 %;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej
niz 5 %:;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,8,
3) zasady obstugi komunikacyjnej — z terenu publicznej drogi lokalnej 1KD-L.

§ 25. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL,
227L,32L,42L,52L,6 2L i 7 ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: lasy;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nakaz ochrony terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony Srodowiska i przyrody;

b) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony Srodowiska i przyrody,

3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) terenu 1 ZL - z drdg publicznych: gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP,
lokalnej
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1KD-L oraz dojazdowej 1KD-D;

b) terenu 2 ZL - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
poprzez droge wewnetrzng 1 KD-W;

c) terenu 3 ZL - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
poprzez drogi wewnetrzne 1 KD-W, 3 KD-W, 4 KD-W i 5 KD-W;

d) terenu 4 ZL - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
poprzez drogi wewnetrzne 5 KD-W i 7 KD-W;

e) terenu 5 ZL - z terenu publicznej drogi dojazdowej i zieleni 1KD-D/ZP,
w tym poprzez droge wewnetrzng 9 KD-W;

f) terenu 6 ZL - z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-
GP poprzez droge wewnetrzng 9 KD-W;

g) terenu 7 ZL - z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-
GP.

8§ 26. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zielen urzadzona;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja Sciezek pieszych i matej architektury;

b) prawo ekspozycji pozostatosci dawnego cmentarza rodowego w formie
lapidarium;

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej
niz 85 %;

d) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony Srodowiska i przyrody;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drég publicznych: lokalnej 1KD-L oraz
dojazdowej 1KD-D.

§ 27. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 ZR i 2 ZR, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zielen nieurzadzona;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody,

3) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) terenu 1 ZR - poprzez teren 1 ZL z drog publicznych: gtéwnej ruchu
przyspieszonego 1KD-GP, lokalnej 1KD-L dojazdowej 1KD-D;

b) terenu 2 ZR - z drog wewnetrznych: 5 KD-W i 7 KD-W.

§ 28. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 WS, ustala sie:

1)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe;

b) dopuszczalne: urzadzenia, budowle oraz terenowe obiekty zwigzane
z rekreacjg wodng, w tym w postaci pomostow, stanowisk do cumowania
i wodowania todzi, kapielisk, zjezdzalni wodnych, fontann, pod warunkiem
spetnienia warunkow zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska i przyrody oraz prawa wodnego,

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji stanowiska poboru wody do celéw p.poz.
wskazanego na rysunku planu z zachowaniem przepiséw odrebnych
dotyczacymi ochrony Srodowiska i przyrody oraz prawa wodnego;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji czesci urzadzen, budowli oraz
terenowych obiektéw zwigzanych z rekreacjg wodng na terenie 1 WS
i czesci na terenie 1 US1 realizowanych w ramach kompleksowej inwestycji
w obu tych terenach, na podstawie wspolnego projektu zagospodarowania
dziatki budowlanej z zachowaniem ustalen dla poszczegdlnych terendw;

c) wysokos¢ budowli, obiektéw i urzadzen - nie wiecej niz 10,0 m;

d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 250 m?2 dla pojedynczego obiektu;

e) dopuszcza sie zastosowanie zadaszen o azurowych konstrukcjach
wsporczych, nie wymagajacych realizacji petnych przegréd budowlanych;

f) kolorystyka i materiaty: beton architektoniczny, kamien naturalny, drewno,
blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa, szkto, stal nierdzewna lub malowana
w kolorach bieli, szarosci i grafitu, tkaniny techniczne zadaszen
membranowych.

§ 29. Dla terendéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KD-GP, 1 KD-L, 2 KD-L, 1KD-D i KD-D/ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: publiczne drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, lokalnej i dojazdowej, w tym droga dojazdowa z placem
i terenem zieleni urzadzonej;
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2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni, o ile
nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego;

3) nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

b) dla terenu 1 KD-GP prawo realizacji jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych
i w obrebie linii rozgraniczajqcych;

c) dla terenu 1 KD-L, 2 KD-L, 1KD-D prawo realizacji jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

d) dla terenu KD-D/ZP prawo realizacji jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych, placéw, miejsc parkingowych i zieleni urzadzonej w obrebie
linii rozgraniczajacych.

§ 30. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KD-W, 2 KD-W, 3 KD-W, 4 KD-W, 5 KD-W, 6 KD-W, 7 KD-W,
8 KD-W i 9 KD-W, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni, o ile
nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego;

3) nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

b) prawo realizacji ciggu pieszojezdnego.

§ 31. Dla terendw ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KP, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: ciggi piesze;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych i zieleni, o ile nie stworzy to zagrozenia
ruchu drogowego;

3) nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

b) dla terenu 1 KP cigqg pieszy z dopuszczeniem realizacji ciqgu pieszo
rowerowego.

8§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.
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8§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Trzcianka, rejon jeziora Sarcze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.)

Rada Miejska Trzcianki

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka,
rejon jeziora Sarcze.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, byt czterokrotnie wyktadany do publicznego wgladu w dniach od
19 sierpnia do 20 wrzesnia 2019 r., drugie wyfozenie odbyto sie w terminie od
3 sierpnia do 31 sierpnia 2020 r., trzecie wytozenie odbyto sie w terminie od
25 stycznia do 17 lutego 2023 r. oraz ostatnie w terminie od 14 czerwca do
7 lipca 2023 r. W dniach 12 wrzesnia 2019 r., 25 sierpnia 2020 r., 16 lutego
2023 r. oraz 29 czerwca 2023 r. odbyty sie dyskusje publicznhe nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu byty
przyjmowane odpowiednio, w terminach do dnia 11 pazdziernika 2019 r.,
18 pazdziernika 2020 r., 3 marca 2023 r. oraz 24 lipca 2023 r.

Podczas  wytozen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcze,
w terminach przewidzianym do sktadania uwag wptynety 24 pisma zawierajqce
uwagi, odnoszace sie do przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan.
Ponadto, tres¢ wniosku nr 8 (zgodnie z wykazem uwag) jest tozsama z trescig
wniosku nr 10 (zgodnie z wykazem uwag), tres¢ wniosku nr 3.2 (zgodnie
z wykazem uwag) jest tozsama z wnioskami nr 4.2, 5, 6, 9.4 (zgodnie
z wykazem uwag), tres¢ wniosku nr 14 (zgodnie z wykazem uwag) jest tozsama
z tresScig wniosku nr 20 (zgodnie z wykazem uwag) oraz tres¢ wniosku nr
15 (zgodnie z wykazem uwag) jest tozsama z trescig wniosku nr 21 (zgodnie
z wykazem uwag).

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Trzcianki rozpatrzyt uwagi,
postanawiajac nie uwzgledni¢ w projekcie planu miejscowego tresci uwag
zawartych w pismach nr 2, 3, 4, 9, 11, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
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24 (Uwage 2, 3.1, 3.4, 4.1, 9.3, 9.5, 9.6, 11.2, 13.4, 13.5, 13.7, 14, 15, 18.1,
18.2, 19, 20, 21, 23, 24.2, 24.3) oraz uwzglednié czeSciowo uwagi zawarte

w pismach nr 3, 4, 5, 6,9, 13, 16, 17, 18, 24 (Uwage 3.2, 4.2, 5, 6, 9.4, 13.2,
13.3, 13.6, 16, 17.1, 17.2, 18.4, 22, 24.1).

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Trzcianki przedstawit Radzie
Miejskiej Trzcianki projekt planu miejscowego wraz z listg uwag
nieuwzglednionych.

1) Uwaga nr 2 w wykazie uwag z dnia 09.10.2019 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 7Ut2 - dopuszczenie lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami; wprowadzenie zapisu okreslajacego
minimalng powierzchnie uzytkowg czesci mieszkalnej na 70% i czesci ustugowi
na 10 %.

UZASADNIENIE

Dopuszcza sie lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe stanowiace
nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku. Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby niezgodnos¢ ze studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
2) Uwaga nr 3.1 w wykazie uwag z dnia 11.10.2019 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacg terenu 8Ut2 - podzielenie terenu na teren hotelu
i teren sitowni oraz wytaczenie z terenu 8Ut2 obszaru, na ktérym planowano
zlokalizowac basen z jednoczesnym wigczeniem tego obszaru do terenu 5ZL.

UZASADNIENIE

Brak koniecznosci podziatu terenu na odrebne jednostki planistyczne, zgoda na
wytaczenie z produkcji leSnej obejmowata caty obszar 8Ut2, zasadne jest
zachowanie tego terenu jako rezerwe terenéw inwestycyjnych.

3) Uwaga nr 3.2 w wykazie uwag z dnia 11.10.2019 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czes$¢ uwagi dotyczacej terenu 1US1 i 1WS - likwidacja zapisow
umozliwiajacych lokalizowanie obiektow o wysokosci do 15m
i powierzchni zabudowy do 500 m? - uwaga tozsama z uwagg nr 4.2, 5, 6, 9.4.

UZASADNIENIE

Na rysunku planu wprowadzono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenie WS, w odlegtosci 50 m od linii brzegowej jeziora bez zmiany
dopuszczalnej powierzchni zabudowy oraz wysokosci.
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4) Uwaga nr 3.4 w wykazie uwag z dnia 11.10.2019 .
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 2ZL - zmiana przeznaczenia na teren
o funkcji ustug hotelarskich z lokalizacjg kempingu.

UZASADNIENIE

Brak zgody na wytaczenie tego obszaru z produkcji lesnej na cele nielesne,
zasadne pozostawienie przeznaczenia jako 2ZL z brakiem mozliwosci
zagospodarowania innym, anizeli dopuszczone w planie.

5) Uwaga nr 4.1 w wykazie uwag z dnia 11.10.2019 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 3ZL - wprowadzenie przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z jednoczesnym okresleniem zasad
podziatu na dziatki budowlane i parametry zabudowy.

UZASADNIENIE

Teren 3ZL wymagatby uzyskania zgody Ministra Srodowiska na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych na nielesSne, nie przewiduje sie wystgpienia
0 zmiane uzyskanej juz zgody.

6) Uwaga nr 4.2 w wykazie uwag z dnia 11.10.2019 .
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$¢ uwagi dotyczacej terenu 1US1 i 1WS - likwidacja zapiséw
umozliwiajacych lokalizowanie obiektow o wysokosci do 15m
i powierzchni zabudowy do 500 m2 - uwaga tozsama z uwagg nr 3.2, 5, 6, 9.4.

UZASADNIENIE

Na rysunku planu wprowadzono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenie WS, w odlegtosci 50 m od linii brzegowej jeziora bez zmiany
dopuszczalnej powierzchni zabudowy oraz wysokosci.

7) Uwaga nr 5 w wykazie uwag z dnia 11.10.2019 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czes$¢ uwagi dotyczacej terenu 1US1 i 1WS - likwidacja zapisow
umozliwiajacych lokalizowanie obiektow o wysokosci do 15m
i powierzchni zabudowy do 500 m2 - uwaga tozsama z uwagq nr 3.2, 4.2, 6, 9.4.

UZASADNIENIE

Na rysunku planu wprowadzono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenie WS, w odlegtosci 50 m od linii brzegowej jeziora bez zmiany
dopuszczalnej powierzchni zabudowy oraz wysokosci.
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8) Uwaga nr 6 w wykazie uwag z dnia 11.10.2019 .
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$¢ uwagi dotyczacej terenu 1US1 i 1WS - likwidacja zapiséw
umozliwiajacych lokalizowanie obiektow o wysokosci do 15m
i powierzchni zabudowy do 500 m? - uwaga tozsama z uwagg nr 3.2, 4.2, 5, 9.4.

UZASADNIENIE

Na rysunku planu wprowadzono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenie WS, w odlegtosci 50 m od linii brzegowej jeziora bez zmiany
dopuszczalnej powierzchni zabudowy oraz wysokosci.

9) Uwaga nr 9.3 w wykazie uwag z dnia 14.10.2019 .
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacqg terenu 1Ut2 - propozycja wyodrebnienia istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

UZASADNIENIE

Brak koniecznosci wyodrebniania osobnej jednostki planistycznej, zasadne jest
utrzymanie zapiséw planu miejscowego dotyczacych istniejgcej zabudowy.

10) Uwaga nr 9.4 w wykazie uwag z dnia 14.10.2019 r.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$¢ uwagi dotyczacej terenu 1WS - likwidacja zapiséw
umozliwiajacych lokalizowanie obiektow o wysokosci do 15m
i powierzchni zabudowy do 500 m2 - uwaga tozsama z uwagqg nr 3.2, 4.2, 5, 6.
UZASADNIENIE

Na rysunku planu wprowadzono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenie WS, w odlegtosci 50 m od linii brzegowej jeziora bez zmiany
dopuszczalnej powierzchni zabudowy oraz wysokosci.

11) Uwaga nr 9.5 w wykazie uwag z dnia 14.10.2019 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 1US1 - rozbicie terenu na kilka odrebnych
stref; w strefie miedzy drogg wojewddzka, a brzegiem jeziora wprowadzenie
zakazu zabudowy oraz lokalizowania obiektéw tymczasowych, reklam
z dopuszczeniem lokalizacji punktu widokowego; osobne zapisy dla Centrum
Wedkarstwa i Turystyki Wodnej oraz Przystani Zeglarskiej; teren spacerowy
pomiedzy przystanig, a Centrum zastgpi¢ traktem pieszo - rowerowym
z zapisami jak dla drég wewnetrznych KDW; likwidacja terenu 1US1 na terenach
przylegtych do terenu 2ZL, 3Ut1, 4Ut1; Sciste okreslenie lokalizacji obiektow na
terenie plazy.
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UZASADNIENIE

Brak koniecznos$ci wydzielenia osobnych jednostek planistycznych oraz
likwidacji wskazanego w uwadze terenu wzdiuz 1US1 na terenach przylegtych do
terenu 2ZL, 3Ut1, 4 Utl. Zapisy miejscowego planu w sposéb wystarczajacy
regulujg sposéb zagospodarowania terenu na tym obszarze.

12) Uwaga nr 9.6 w wykazie uwag z dnia 14.10.2019 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacqg terenu 1KD-D/KPP/ZP - rozdzielenie poszczegdlnych
funkcji liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu.

UZASADNIENIE

Brak koniecznos$ci wydzielenia osobnych jednostek planistycznych. Zapisy
miejscowego planu w sposéb wystarczajacy regulujg sposdb zagospodarowania
terenu na tym obszarze.

13) Uwaga nr 11.2 w wykazie uwag z dnia 27.08.2020 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacg terendw 3Utl, 4Utl, 5Utl1, 6Utl, 7Utl -
nie wskazano lokalizacji terenu pod przepompownie Sciekdw.

UZASADNIENIE

Nie udostepniono wniosku dot. rozwoju sieci kanalizacyjnej, wtym ze
wskazaniem lokalizacji przepompowni dla wymienionych terenéw. Projekt planu
poza wyznaczong lokalizacjg przepompowni umozliwia realizacje systemoéw
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach inwestycyjnych jako
przeznaczenie uzupetniajgce, zatem uwaga moze zostal potraktowana jako
bezprzedmiotowa.

14) Uwaga nr 13.2 w wykazie uwag z dnia 18.09.2020 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czest uwagi dotyczacej terenu 3Ut2 - prosba
o uprzadkowanie/przeniesienie zapisow § 19 pkt1litera a, b, c¢ oraz
§ 19 pkt 2 litera c.

UZASADNIENIE
Przeredagowany zapisy w czesci.
15) Uwaga nr 13.3 w wykazie uwag z dnia 18.09.2020 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$¢ uwagi dotyczacej dziatki onr ew.: 3181/1 - zmiana
przeznaczenia terenu z 1U2 na teren ZC (na terenie dziatki znajduje sie
nieczynny zabytkowy cmentarz rodowy z 1945 r.).
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UZASADNIENIE

Dla przedmiotowego terenu plan nie dopuszcza grzebania zmartych, zmiana
na teren ZC jest bezzasadna. Skorygowano linie zabudowy tak by uniemozliwity
ingerencje nowej zabudowy w obszar cmentarza rodowego oraz zmieniono
przeznaczenie terenu na 1ZP.

16) Uwaga nr 13.4 w wykazie uwag z dnia 18.09.2020 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czes$¢ uwagi dotyczacej terenu 1 WS - wyjasnienie, na jakim etapie
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pojawity sie zapisy dopuszczajgce lokalizacje urzadzen oraz terenowych obiektéw
zwigzanych z rekreacjg wodng, wtym sceny iamfiteatry, dopuszczalng
wysokos$¢ obiektow i urzadzen do 15 m, powierzchnie zabudowy nie wiecej niz
500 m? dla pojedynczego obiektu oraz zmiane tych zapiséw. Wnosi o usuniecie
zapisoOw ustanawiajacych nieprzekraczalne linii zabudowy na terenie 1 WS.
Kwestionuje zgodnos¢ przedmiotowego miejscowego planu ze studium
w zakresie ustalen dla terendw wdd srédladowych, ktére wytgczono spod
zabudowy za wyjatkiem mozliwosc¢ realizacji obiektéw dopuszczonych przepisami
odrebnymi.

UZASADNIENIE

Przeznaczenie terenu 1 WS wraz z parametrami dotyczacymi jego
zagospodarowania zostato zaplanowane na etapie przygotowania koncepcji
projektu planu oraz uzyskato pozytywne opinie i uzgodnienia na etapie procedury
planistycznej. Dla terenu 1 WS ustalono mozliwo$¢ realizacji dopuszczalnego
przeznaczenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony srodowiska i przyrody oraz prawa wodnego. Ponadto nalezy podkreslic,
ze przeznaczenie to mogg stanowié¢ urzadzenia oraz terenowe obiekty zwigzane
z rekreacjg wodng w postaci pomostow, stanowisk do cumowania i wodowania
todzi, kagpielisk, zjezdzalni wodnych, fontann. Zgodnie z przepisami prawa
budowlanego powierzchnia zabudowy to powierzchnia zajeta przez budynek,
a budynek to obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, posiadajacy
przegrody budowlane, fundamenty idach. W Swietle przepiséw prawa
budowlanego dopuszczone przeznaczenie dotyczy realizacji urzadzen, w tym
urzadzen wodnych, budowli i obiektow matej architektury - czyli form
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, w tym przypadku pokrytej wodami
powierzchniowymi i nie dotyczy realizacji zabudowy w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego. W projekcie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmniejszono dopuszczalng powierzchnie
zabudowy pojedynczego obiektu.

17) Uwaga nr 13.5 w wykazie uwag z dnia 18.09.2020 r.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:
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odrzuca uwage dotyczacq catego obszaru planu - wprowadzenie zapiséw
dopuszczajacych lub nie dopuszczajacych organizowanie imprez masowych na
terenie Nowej Plazy lub Stadionu Miejskiego.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje przeznaczenie
terendw i zasady ich zagospodarowania, nie przewiduje sie wprowadzania
zapiséw dotyczacych zakazéw lub dopuszczenia organizacji imprez masowych.

18) Uwaga nr 13.6 w wykazie uwag z dnia 18.09.2020 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czes$¢ uwagi dotyczacej terendw komunikacji 1KDD-D/KPP/ZP, 4 KD-
W, 9KD-W, 1KP, 5KD-W, 7KD-W - zmiana oznaczen na rysunku planu
dotyczacych terendéw przeznaczonych pod pas drogowy; poprawa czytelnosci
zastosowanych oznaczen graficznych terenu 1 KD-D/KPP/ZP; dla terenéw 4KD-W
i 9KD-W zmiana zapisow w zakresie minimalnych szerokosci drogi lub jej czesci
w liniach rozgraniczajgcych; zmiana zapiséw dla terenéw 1KP, 5 KD-W, 7 KD-W
i przeznaczenie tych terendw pod drogi publiczne 2z jednoczesng zmiang
szerokosci pasa drogowego; uporzadkowanie ustalen dla terenu 9 KD-W
wykraczajacego poza granice planu miejscowego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z rozporzadzeniem w zaleznosci od specyfiki izakresu ustalen
dotyczacych przeznaczenia dopuszcza sie stosowanie mieszanych oznaczen
barwnych, literowych i cyfrowych. Dla czytelnosci wprowadza sie oznaczenie
1KDD-D/ZP. Brak zasadnos$ci zmiany przeznaczenia terenéw 1KP, 5 KD-W, 7 KD-
W na tereny drog publicznych.

19) Uwaga nr 13.7 w wykazie uwag z dnia z dnia 18.09.2020 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacg terendw 2ZL, 3ZL, 4ZL, 7ZL - zmiana zapiséw
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw 2ZL,
3ZL, 4ZL, 7ZL w sposob zapewniajacy rozwoj tych terendw zgodnie z kierunkami
zagospodarowania zapisanymi w studium; zmiana przeznaczenia teren 3ZL pod
teren zabudowy mieszkaniowej, co bedzie wymagato zmiany studium.

UZASADNIENIE

W procedurze planu brak jest wnioskéw dot. przeznaczenia terendw ZL na cele
inwestycyjne. Ponadto wprowadzenie proponowanych zmian powodowatoby
konieczno$¢ ponawiania etapu uzgodnien, uzyskania zgody na wyltaczenie tego
obszaru z produkcji lesnej na cele nielesne, a w przypadku terenu 3ZL zmiany
studium. Wskazany obszar pozostawia sie w istniejgcym zagospodarowaniu.

20) Uwaga nr 14 w wykazie uwag z dnia 02.03.2023 r.
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Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 1 WS - Wyznaczenie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen rekreacji wodnych w obrebie 1 WS
przy granicy z dz. nr ewid. 3182/9 - uwaga tozsama z uwagag nr 20.

UZASADNIENIE

Z uwagi na potozenie dziatek witasciciela poza granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ewentualna lokalizacja urzadzen rekreacji
wodnej przy tych dziatkach nie podlega rozstrzygnieciu w ramach
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

21) Uwaga nr 15 w wykazie uwag z dnia 02.03.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 1 WS - Wyznaczenie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen rekreacji wodnych w obrebie 1 WS
przy granicy z dz. nr ewid. 3182/18 i 3182/20 - uwaga tozsama z uwagg nr 21.

UZASADNIENIE

Z uwagi na potozenie dziatek witasciciela poza granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ewentualna lokalizacja urzadzen rekreacji
wodnej przy tych dziatkach nie podlega rozstrzygnieciu = w ramach
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

22) Uwaga nr 16 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacqg terenu 8 Ut2 - Wnosi o dopuszczenie lokalizacji na
dziatce 134/1 stacji bazowej telefonii komdrkowej o wysokosci 62,0m. Wnosi
o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0 m od drogi gminnej
publicznej.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy nie zakazuje lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
tgcznosci publicznej. Z uwagi na ochrone waloréw krajobrazowych miejsca plan
wprowadza regulacje w zakresie ustalenia ujednoliconej maksymalnej wysokosci
dla wszystkich inwestycji na 20,0 m. Projekt przedmiotowego planu
miejscowego na zadnym etapie opracowania nie zaktadat lokalizacji obiektow
o wysokosci 62,0 m. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na
rysunku planu odnosi sie jedynie do budynkow i nie dotyczy objetej wnioskiem
budowli - stacji bazowej telefonii komdrkowej.

23) Uwaga nr 17.1 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:
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odrzuca czes$¢ uwagi dotyczacej terenu 5 Ut2 - dla 5Ut2 wnosi o dopuszczenie

ustug fryzjerstwa, gabinetu odnowy; likwidacje nieprzekraczalnych linii
zabudowy; zwiekszenie powierzchni zabudowy do 80%; zmniejszenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 5%; zwiekszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do 3,0.

UZASADNIENIE

Koryguje sie zapisy dopuszczajac poza ustugami sportu i rekreacji realizacje
drobnych ustug towarzyszacych nieucigzliwych. Likwidacja linii zabudowy
oznacza wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkéw, koryguje sie przebieg linii
zabudowy poprzez potaczenie dwoch obszarédw nimi wyodrebnionych bez
zblizania sie do pasa drogi wojewddzkiej. Ujednolica sie wielkos¢ wskaznika
zabudowy i powierzchni zabudowy do wielkos$ci wynikajgacej z okreslonych
rysunkiem linii zabudowy, odpowiednio 0,7 i70%. Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie ulega zmianie.

24) Uwaga nr 17.2 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$¢ uwagi dotyczacej terenu 9 KD-W - dla terenu 9 KD-W wnosi
0 zmiane na droge publiczng KD-D oraz poszerzenie pasa drogowego do 12,0 m.

UZASADNIENIE

Biorgc pod uwage charakter drogi nie ma uzasadnienia dla okreslenie jej jako
drogi publicznej, szerokos¢ drogi wewnetrznej wynika z ograniczen — wfasnosci
prywatnej oraz $ciany istniejacego lasu, zakres uzyskanych zgdd dotyczacych
zmiany przeznaczenia na cele nieleSne obejmowat wyznaczony w projekcie planu
fragment.

25) Uwaga nr 18.1 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacg terenu ZR - wprowadzi¢ oznaczenie zgodnie
z rozporzadzeniem z dnia 17 grudnia 2021 r. Ministra Rozwoju i Technologii.

UZASADNIENIE

Biorgc pod uwage to, ze podstawg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata Rady Miejskiej z dnia 26 czerwca
2008 r. dla przedmiotowego miejscowego planu obowigzujgce sq ustalenia
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

26) Uwaga nr 18.2 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 1 ZP - wnioskuje o oznaczenie tego terenu
jako teren ZC cmentarza.
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UZASADNIENIE

2) Dla przedmiotowego terenu plan nie dopuszcza grzebania zmartych,
zmiana na teren ZC jest bezzasadna.

27) Uwaga nr 18.3 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq catego planu - Na podstawie par 4ust 1i4
W zwigzku z par 143 Rozrzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie zasad techniki prawodawczej Wnosi o wykreslenie lub zmiane
par 3 ust 2 zapisow planu: ,Inne pojecia iokreslenia uzyte w planie, a nie
zdefiniowane, nalezy rozumiec zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa”.

UZASADNIENIE

Wskazany zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
charakter informacyjny i nie stanowi powtdrzenia przepiséw zamieszczonych
w innych ustawach, w zwigzku z powyzszym jest zgodny z zasadami techniki
prawodawczej.

28) Uwaga nr 18.4 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$¢ uwagi dotyczacej catego planu - Korekta zapisow par 2 ust
2 pkt 3 dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz jego granic na
rysunku planu.

UZASADNIENIE

Skorygowano i przeredagowano zapisy Ww celu zapewnienia spdjnosci
z zapisami projektu planu oraz zatacznikiem graficznym. Granice obszaru zgodne
z danymi udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska.

29) Uwaga nr 19 w wykazie uwag z dnia 03.03.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 8 Ut2 - Wnosi o dopuszczenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej o wysokosci do 50 m.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy nie zakazuje lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
tgcznosci publicznej. Z uwagi na ochrone waloréw krajobrazowych miejsca plan
wprowadza regulacje w zakresie ustalenia ujednoliconej maksymalnej wysokosci
dla wszystkich inwestycji na 20,0 m. Ponadto projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

30) Uwaga nr 20 w wykazie uwag z dnia 24.07.2023 r.
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Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 1 WS - Wyznaczenie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen rekreacji wodnych w obrebie 1 WS
przy granicy z dz. nr ew. 3182/9 - uwaga tozsama z uwagq nr 14.

UZASADNIENIE

Z uwagi na potozenie dziatek witasciciela poza granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ewentualna lokalizacja urzadzen rekreacji
wodnej przy tych dziatkach nie podlega rozstrzygnieciu w ramach
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

31) Uwaga nr 21 w wykazie uwag z dnia 24.07.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq terenu 1 WS - Wyznaczenie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen rekreacji wodnych w obrebie 1 WS
przy granicy z dz. nr ew. 3182/18 i 3182/20 - uwaga tozsama z uwagq nr 15.

UZASADNIENIE

Z uwagi na potozenie dziatek witasciciela poza granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ewentualna lokalizacja urzadzen rekreacji
wodnej przy tych dziatkach nie podlega rozstrzygnieciu w ramach
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

32) Uwaga nr 22 w wykazie uwag z dnia 24.07.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czes$¢ uwagi dotyczacej obszaru catego planu - Zmiana zapisow
projektu planu miejscowego w taki sposdéb, aby ograniczy¢ wysokos¢ budowli do
20,0 m, na terenie catego planu.

UZASADNIENIE

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego utrzymano
zapis ograniczajacy wysokos¢ budowli do 20 m nad poziom terenu,
z wytgczeniem terenu 8Ut2 w obrebie dziatki ew. 134/3. Mozliwos¢ lokalizacji
budowli o wysokosci powyzej 20 m nad poziom terenu, na tym obszarze, bedzie
miata znacznie mniejszy, wptyw na walory estetyczne oraz tad przestrzenny.
Dziatka 134/3 jest porosnieta drzewami, ktére stanowi¢ beda swego rodzaju
izolacje.

33) Uwaga nr 23 w wykazie uwag z dnia 22.07.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacq obszaru catego planu, w szczegdlnosci terenu 8Ut2,
dz. 134/1, 134/2 - Dopuszczenie lokalizacji budowli powyzej 20,0 m nad
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poziomem terenu w obrebie catego terenu 8Ut2, poprzez zmiane zapiséw
w projekcie planu miejscowego.

UZASADNIENIE

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczono
wysokos$¢ budowli do 20 m nad poziom terenu, z wytgczeniem terenu 8Ut2
w obrebie dziatki ew. 134/3. Mozliwos¢ lokalizacji budowli o wysokosci powyzej
20 m nad poziom terenu, na tym obszarze, bedzie miata znacznie mniejszy,
wpltyw na walory estetyczne oraz fad przestrzenny. Dziatka 134/3 jest porosnieta
drzewami, ktére stanowi¢ bedq swego rodzaju izolacje.

34) Uwaga nr 24.1 w wykazie uwag z dnia 24.07.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$¢ uwagi dotyczacej obszaru catego planu miejscowego — Korekta
zapisow dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu.

UZASADNIENIE

Zapisy dotyczace obowigzywania ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z faktu potozenia m in. w granicach OCHK zostaty czesciowo
przeredagowane. Obecne ustalenia sg wystarczajace i wiasciwe. Powotywanie sie
w tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na konkretne
rozporzadzenie Wojewody nie nalezy do zasad poprawnej legislacji.

35) Uwaga nr 24.2 w wykazie uwag z dnia 24.07.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacg terenu 1 ZP - Zmiana oznaczenia terenu 1ZP na ZC -
teren cmentarza oraz ustalenie zasad jego ochrony jako zabytku.

UZASADNIENIE

Dla przedmiotowego terenu plan nie dopuszcza grzebania zmartych w zwigzku
Z powyzszym zmiana na teren ZC jest bezzasadna. Przedmiotowy teren nie jest
ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

36) Uwaga nr 24.3 w wykazie uwag z dnia 24.07.2023 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca terenu 1 US2 - Wprowadzenie ustalen dla terendw
imprez masowych. Okreslenie liczby osdb przebywajacych na Stadionie Miejskim,
w szczegolnosci liczby miejsc siedzacych.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje przeznaczenie
terendw i zasady ich zagospodarowania, nie przewiduje sie wprowadzania
zapiséw dotyczacych ustalen dotyczacych organizacji imprez oraz liczby miejsc
siedzacych na terenie Stadionu Miejskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Trzcianka oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wtasnych gminy to budowa drég gminnych, sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drdég publicznych, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy finansowane beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy
ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane
bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z budzetu Gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych
finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy
Prawo Energetyczne.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Zataqcznik4.gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977, ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

Id: 74557A84-257B-48C2-94B9-EC7D1260C4DA. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Trzcianki w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Trzcianka, rejon jeziora Sarcze

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty
Nr XXII/128/08 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ~miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Trzcianka, rejon jeziora Sarcz.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby regulacji proceséw
inwestycyjnych poprzez ustalenie zaktualizowanych zasad koegzystencji
istniejgcej i projektowanej zabudowy w rejonie terendw wypoczynkowych
i rekreacyjnych wokot jeziora Sarcze.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka”.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi
wynikajace =z art. 1 ust. 2-4 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage
istniejgcy stan i sposéb zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania
studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy
szerszego kontekstu istniejgcej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych
i przyrodniczych wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy dla ktérych
ustalono linie zabudowy oraz okreslono szczegoétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosé
zabudowy.

2)Wymagania ochrony sSrodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. obowigzek
prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym
dotyczace ochrony S$rodowiska, nakaz odprowadzenia wodd opadowych
i roztopowych z terendw komunikacji do projektowanych sieci i urzadzen
kanalizacji deszczowej z obowigzkiem ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do
srodowiska do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego, dla pozostatych terendw nakaz zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych na terenie dziatek budowlanych poprzez odprowadzanie ich na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do urzadzen retencyjnych lub innych
urzadzen infiltracyjnych usytuowanych w granicach dziatki budowlanej lub do
urzadzen umozliwiajgcych ich wykorzystanie w wewnetrznych instalacjach
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budynkdéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
nakazu oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi wod opadowych
i roztopowych  pochodzacych  z jezdni, parkingdbw iinnych  obszaréw
o uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie na terenach, o ktérych mowa
powyzej przed ich wprowadzeniem do Srodowiska, zakaz odprowadzania Sciekow
bytowych do wdd powierzchniowych, gruntowych ido gruntu, nakaz
odprowadzania $ciekow bytowych do lokalnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w granicach planu lub jego sagsiedztwie z uwzglednieniem jej rozbudowy, do
czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie zastosowania
tymczasowych szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, zakaz stosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zaopatrzenie w cierpto z indywidualnych
systemow grzewczych z zastrzezeniem by celdow grzewczych igrzewczo -
technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne i gazowe charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci,
prawo do realizacji urzadzen stuzgacych wykorzystaniu alternatywnych,
odnawialnych Zrédet energii, z wyfaczeniem elektrowni wiatrowych, moc
urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii
jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéiczesnej uwzgledniono w planie miejscowym  poprzez
uwzglednienie  wnioskow i uzgodnienie projektu planu miejscowego
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
a takze potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez
zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaty wziete
pod uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej
struktury  wifasnosci  minimalizujgcego  ewentualne straty  wynikajace
z potencjalnego obnizenia wartosci gruntédw a zarazem przez utrzymanie
i kontynuacje istniejacych funkcji.

6)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez
uwzglednienie opinii i uzgodnienie projektu planu z organami administracji
publicznej.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych zrealizowano poprzez
dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendéw
objetych projektem planu.
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9)Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
podczas prac nad projektem planu nastgpito poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu
zmiany planu i zbieraniu wnioskéw do zmiany planu, w tym za pomocg Srodkéw
komunikacji elektronicznej;

b)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu zmiany
planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do zmiany planu,
w tym za pomocg $srodkdw komunikacji elektronicznej;

c)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10)Zachowano pelna jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych
podczas prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
planistyczng na kazdym etapie sporzgadzania projektu planu.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej
zabudowy do terendw przylegtych do juz zainwestowanych. Dla obszaru
opracowania zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie istniejagcymi
i projektowanymi  wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach
publicznych i wewnetrznych. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano
stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowej.

12)Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi
rozstrzygnieto  poprzez przyjecie w projekcie  wywazonych rozwigzan
zapewniajacych odseparowang przestrzennie koegzystencje istniejacej oraz
projektowanej zabudowy mieszkaniowej od terendéw ustug turystyki, sportu
i rekreacji.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego
sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terendéw juz
zainwestowanych  z uwzglednieniem  korekt wynikajagcych ze  wskazan
sporzgdzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Tego rodzaju zatozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie
przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie
podejscie pozwolito réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.
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2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym izapisami uchwaty Nr
LXV/673/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla gminy
Trzcianka w okresie od 1 pazdziernika 2016 r. do 30 marca 2023 r., stanowigcej
zatqcznik do uchwaty nr LXV/673/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 22 czerwca
2023 r., W sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan
zainwestowania terenu, realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na
potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone
zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie 1 ( 2019rok ) i2 ( 2020 rok ) wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu wptynety uwagi, ktdore zostaty czeSciowo uwzglednione.
Zaktualizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat skierowany do kolejnych wytozen do publicznego wgladu. Na etapie 3 oraz
4 wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety uwagi, ktére zostaty
czeSciowo uwzglednione. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Trzcianki zgodnie
z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawit Radzie Miejskiej Trzcianki projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Majgc na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Trzcianka, rejon jeziora Sarcze.
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