Uchwala Nr ......ueeeeeeeeees
Rady Miejskiej Trzcianki
Z dnia .........ceeeeueeee. 2025 1.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami gminy Trzcianka
w zakresie nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art.40ust. 112  pkt3,
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465 ze zm.v), art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3,
art. 37 ust. 2 pkt 1 1ust. 4, art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.») uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata  okresla zasady gospodarowania  nieruchomos$ciami
stanowigcymi wtasno$¢ gminy Trzcianka w zakresie:

1) nabywania nieruchomosci;

2) zbywania nieruchomosci;

3) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

4) wnoszenia nieruchomosci jako aporty do spotek prawa handlowego
realizujacych zadania o charakterze wuzytecznosci publicznej, ktorych

udzialowcem jest gmina Trzcianka;

5) wydzierzawiania 1 wynajmowania nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata
lub czas nieoznaczony.

§ 2. Uchwata nie dotyczy zasad wynajmowania lokali z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz.U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 oraz
poz. 1940.

2Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024r.poz. 1222,
poz. 1717 i poz. 1881.
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1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) gminie - rozumie si¢ przez to gming Trzcianka;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Trzcianki,
4) Radzie — Rade Miejska Trzcianki;

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa,
budynkowg lub lokalowg w rozumieniu art.46 §1 1art. 461 Kodeksu
cywilnego oraz ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali lub
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, atakze udziaty w ww.
prawach.

§ 4. Nieruchomos$ciami  stanowigcymi wlasno$¢ gminy gospodaruje
Burmistrz w oparciu o postanowienia ustawy oraz zasady okreslone niniejszg
uchwala, oile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej, atakze kierujac si¢
przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) zapisow plandow zagospodarowania przestrzennego, a w razie ich braku
studium uwarunkowan 1kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy 1zagospodarowania terenu oraz planu
ogolnego;

2) strategii rozwoju gminy;

3) innych przyjetych przez gminge programow 1 strategii, oile dotycza one

przeznaczenia  nieruchomos$ci  nalezagcych do  gminnego  zasobu
nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 5. Nabycie nieruchomosci nast¢puje na rzecz gminy w drodze:
1) zawarcia umowy sprzedazy;
2) nabycia w drodze pierwokupu;

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub
zamiany;

4) innych czynnosci prawnych.
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§ 6. 1. Burmistrz moze nabywa¢ nieruchomosci do gminnego zasobu,
w zwigzku z konieczno$cig realizacji zadan wlasnych gminy lub obowigzkami
wynikajacymi z przepisow szczeg6dlnych.

2. Warunki nabycia nieruchomos$ci przez gmine ustala si¢ w drodze
negocjacji prowadzonych zjej zbywca. Cen¢ wyjsciowa do negocjacji
przyjmuje si¢ w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

3. Nabywane nieruchomosci wdrodze darowizny, nieodptatnego
przekazania na rzecz gminy nie mogg by¢ obcigzone prawami osob trzecich, za

wyjatkiem stuzebnosci gruntowych lub stuzebnosci przesytu.

4.Zgoda Rady na nabycie nieruchomos$ci albo prawa uzytkowania
wieczystego jest wymagana, jezeli cena ustalona zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy
lub wartos¢ praw przekracza kwote 300.000,00 zt netto.

5. Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 4 nie dotyczg nieruchomosci
nabywanych na wlasno$¢ gminy, przeznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne albo przekazywanych
niecodptatnie na wlasno$¢ przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 7. 1. Nieruchomosci sg zbywane w drodze przetargu, chyba ze ustawa,
niniejsza uchwata lub inne przepisy prawa stanowig inaczej.

2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, zamiany lub darowizny;
2) wniesienia nieruchomosci aportem do spotki prawa handlowego;

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako
gminnej osobie prawnej;

4) innych czynnos$ci prawnych.
3. O zbyciu decyduje Burmistrz w formie zarzadzenia.

§ 8. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym
1 bezprzetargowym bedzie nastgpowac na zasadach okreslonych w ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Burmistrz.
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3. W przypadku zbywania nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym,
zbycie ich nastgpowa¢ bedzie za ceng ustalong po przeprowadzonych
rokowaniach, jednakze nie nizsza od ich wartosci rynkowej, okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

§ 9. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne oraz
pomieszczenia przynalezne i pomocnicze, w tym pomieszczenia potozone na
nieruchomos$ci sgsiadujgcej z nieruchomoscia budynkowa, znajdujace sig
w zasobach gminy, wraz zudzialem w prawie wilasnosci gruntu i cze$ciach
wspolnych nieruchomosci, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku nabywcow.

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego nast¢puje na wniosek jego najemcy lub
z inicjatywy Burmistrza.

3. Burmistrz moze odmowi¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego.

4. Sprzedazy nie podlegaja lokale w budynkach uzytecznosci publicznej
i1lokale przeznaczone, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub planami inwestycyjnymi, do wyburzenia.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow
moze nastgpi¢ po uptywie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy najmu pod
warunkiem, ze osoba ubiegajgca si¢ o wykup takiego lokalu oraz malzonek
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu badz budynku mieszkalnego,
dziatki budowlanej, rozpoczgtej budowy budynku mieszkalnego lub
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, oraz ktore nie zalegaja
z oplatami z tytutu czynszu najmu.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow
moze nastapi¢ przed uptywem 5lat w przypadku, gdy dotychczasowo
wynajmowany lokal komunalny podlegat zamianie, atgczny okres najmu
przekracza 5 lat.

7. Ceng lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w prawie wlasnosci gruntu
1 czgsciach wspolnych nieruchomosci ustala Burmistrz na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

8.0d ceny lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w ust. 7, udziela si¢
bonifikaty wedtug nastepujacych zasad:

a) nabywcy, ktéorego wniosek wptynie po dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, jednak nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2028 r., udziela si¢
bonifikaty w wysokosci 70% ceny;
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b) nabywcy, ktorego wniosek wptynie po dniu 31 grudnia 2028 r., udziela si¢
bonifikaty w wysokosci 50% ceny;

c) bonifikaty nie udziela si¢ w przypadku rozlozenia ceny na raty;

d) bonifikat nie udziela si¢ przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
oddanych do uzytkowania po dniu 31 grudnia 2024 r.;

e)w  przypadku  budynkow,  wktérych  zostala  przeprowadzona
termomodernizacja, bonifikata, o ktorej mowa w ust. 8 lit. a1 b, moze zostac
udzielona po uptywie 10 lat od zakonczenia termomodernizacji budynku;

e) jezeli nabywca skorzystal z pomocy gminy w formie umorzenia naleznosci
przy splacie zaleglo$ci czynszowej w terminie 10 lat przed zlozeniem wniosku
o sprzedaz naymowanego lokalu, bonifikaty nie udziela sig.

f) jezeli nabywca nie przystapi do podpisania aktu notarialnego z wlasnej woli,
w terminie jednego roku od sporzadzenia operatu szacunkowego, na
podstawie ktorego ustalona zostanie cena sprzedazy lokalu, bonifikata
nie bedzie udzielana. W przypadku ponowienia wniosku o sprzedaz lokalu
mieszkalnego, bonifikata rowniez nie zostanie udzielona.

9. Jezeli nabywca lokalu mieszkalnego zbyt nieruchomos¢ lokalowa lub
wykorzystat ja na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed
uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwroty kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Rozdzial 4.
Zasady zamiany nieruchomosci

§ 10. 1. Zamiany  nieruchomosci  dokonuje  si¢  w przypadkach
uzasadnionych interesami gminy.

2. Nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci, do
ktorych prawa przystuguja osobom fizycznym lub prawnym.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage wartos¢ zamienionych
nieruchomosci wedlug wyceny ustalonej przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

4. W przypadku nierdwnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje
si¢ doptatg, ktorej wysokos$¢ jest réwna rdznicy wartosci zamienianych
nieruchomosci.
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5. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu
rokowan, w ktorych uzgadnia si¢ istotne postanowienia przysztej umowy.

6. Zamiana nieruchomosci dokonywana pomiedzy gming a inng jednostkg
samorzadu terytorialnego, badz migdzy gming a Skarbem Panstwa moze
nastepowac bez dodatkowych doptat w przypadku rdznej wartos$ci zamienianych

nieruchomosci.

7. Zamiana nieruchomosci nie wymaga zgody Rady.

Rozdzial 5.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 11. 1. Nieruchomos$ci nalezace do gminy moga by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i osdb prawnych.

2. Obcigzenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegolnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki;
2) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie;
3) ustanowieniu stuzebnosci: przesytu, gruntowej lub osobiste;.
§ 12. 1. Nieruchomos$ci, w uzasadnionych  gospodarczo i spotecznie
przypadkach, moga by¢ obcigzane stuzebnoscig gruntowg lub przesylu na czas

okreslony lub nieokreslony.

2. Wysokos$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci ustala Burmistrz,
na podstawie wyceny dokonanej przez uprawnionego rzeczoznawce.

3. Obcigzanie nieruchomos$ci sluzebnosciami gruntowymi moze nastgpic¢
mig¢dzy innymi:

1) jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub
do budynkéw w granicach tej nieruchomosci;

2)jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnos$ci gruntowej drogowej jest
nastepstwem zbycia nieruchomosci;

3) w celu realizacji inwestycji z zakresu umieszczenia urzadzen infrastruktury
technicznej lub uregulowania stanu prawnego infrastruktury juz istniejgce;.
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Rozdzial 6.
Zasady wnoszenia nieruchomosci do spotek prawa handlowego

§ 13. 1. Szczegbdlng formag zbywania przez gmin¢ nieruchomosci jest jej
wniesienie jako wktad niepienig¢zny (aport) do spoétki, ktérej udzialowcem jest
gmina.

2. Wniesienie do spotki wkladu niepieni¢znego moze nastgpi¢ tylko
w odniesieniu do spotek prawa handlowego, realizujacych zadania z zakresu
uzytecznosci publicznej, majacych siedzibe na terenie gminy.

3. Aport do spotki moze nastapi¢ po uzyskaniu zgody Rady.

4. Wycena warto$ci oraz okreslenie 1ilosci 1 wielkosci udzialow
otrzymanych przez gmin¢ w zamian za wnoszone do spotek nieruchomosci
nastepuje na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego z zastrzezeniem przepisOw ustawy
z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.

5. Zasady powyzsze maja odpowiednie zastosowanie rowniez w przypadku
tworzenia lub przystepowania przez gming do spotdzielni.

Rozdzial 7.
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ gminy

§ 14. Zasady wydzierzawiania 1 wynajmowania nieruchomosci stosuje si¢
do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na:

1) okres dtuzszy niz 3 lata;
2) czas nieoznaczony,

3) czas oznaczony do 3 lat, gdy strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 15. 1. Burmistrz moze bez zgody Rady zawiera¢ kolejne umowy
dzierzawy lub najmu, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢,
w przypadku gdy wczesniejsze umowy zawarte byty na czas oznaczony do 3 lat,
z zastrzezeniem, ze w przypadku dzierzaw rolnych kolejne umowy dzierzawy
beda mogly by¢ zawierane bez zgody Rady, jedynie w przypadku dzierzawcow,
prowadzacych gospodarstwo rolne na terenie gminy Trzcianka.
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2. Wydzierzawienie lub  wynajmowanie nieruchomos$ci w drodze
bezprzetargowej jest mozliwe wylacznie przy zawieraniu kolejnej umowy na
czas oznaczony do 3 lat, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.
W przypadku zainteresowania osob trzecich Burmistrz powinien przeprowadzi¢
przetarg.

3.Zezwala si¢ Burmistrzowi na wydzierzawianie lub wynajem
nieruchomos$ci w drodze przetargu na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

4. W przypadku $mierci dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy,
mozliwe jest zawarcie umowy w trybie bezprzetargowym ze wspotmaltzonkiem,
zstepnym lub wstepnym jesli osoba ta przyjmie wszelkie prawa i1 obowigzki
dotychczasowej strony umowy 1bedzie kontynuowata dotychczasowy sposob
korzystania z tej nieruchomosci.

5. Wysoko$§¢  minimalnych  stawek czynszu za  nieruchomosci
wydzierzawiane 1 wynajmowane okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 16. Gospodarowanie nieruchomos$ciami w sytuacjach nieuregulowanych
niniejszg uchwata wymaga zgody Rady.

§ 17. Traci moc uchwala nr XXXIII/231/09 Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 24 wrze$nia 2009 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres dluzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2009 r. Nr 209,
poz. 3598 ze zm.).

§ 18. Do spraw wszczetych aniezakonczonych zawarciem umow
cywilnoprawnych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 19. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Trzcianki w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami gminy Trzcianka w zakresie nabywania,
zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym Do wytacznej kompetencji Rady Miejskiej Trzcianki nalezy ustalanie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Rada Miejska Trzcianki dnia 24 wrzesnia 2009 roku uchwatg nr XXXI11/231/09 w
sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Wo;.
Wielkopolskiego z 2009 r. Nr 209, poz. 3598 ze zm.) ustalita przedmiotowe zasady.
Uchwata obowigzuje juz od ponad 13 lat. Dotychczasowe zasady wskazane w
uchwale wymagaja zmian wynikajacych m.in. ze zmiany uwarunkowan rynkowych,
wzrostu wartosci nieruchomosci 1 koniecznosci szybkiego reagowania na potrzeby
lokalnej spotecznosci w zakresie sposobu gospodarowania mieniem gminnym.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.
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