Etap: Konsultacje spoteczne

UCHWALA NR .......
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic
Juliana Falata i Wincentego Witosa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r., poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907,1940, z 2025 r., poz. 527 i 680),
Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Zgodnie z uchwata Nr LXVIII/715/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego Witosa oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka,
przyjetego uchwala nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana Falata i
Wincentego Witosa.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 40,3 ha, polozony w gminie
Trzcianka, w obrebie geodezyjnym Trzcianka (miasto), w powiecie czarnkowsko — trzcianeckim,
wojewodztwie wielkopolskim.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1
oraz w zalaczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 3.

§ 2.  Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego Witosa”, wykonany w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogdlne

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone pod
katem nie wickszym niz 12",

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° z kalenicg oraz §cianami szczytowymi;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 20023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajacg najmniejsza

odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej nalezy zlokalizowac co
najmniej 20 % zewngtrznej $ciany budynku;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

8) ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi kultury, edukacji, opieki zdrowotne;j,
opieki nad dzie¢mi, finansowe, pocztowe, telekomunikacyjne, biurowe, kosmetyczno — fryzjerskie,
rehabilitacyjne, handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m? oraz rzemiosto o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, o wysoko$ci co najmniej 2,0 m i szerokos$ci co najmniej 2,0 m, ztozony z gatunkow o gestym
poszyciu, gwarantujacych dtugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie 1 optycznie obiekty ucigzliwe od otoczenia;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania liSciaste i iglaste, skladajace sie
z rodzimych gatunkow drzew i krzewow, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokos$ci co
najmniej 2,0 m.

§ 4.  Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial 11
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, IOMNW, 10MNW,
11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MNS;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW, 6MNW-U, TMNW-U;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

5) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE;

6) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-
7pP;
7) teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

8) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

9) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;

10) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD;

11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR;
12) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KP;

13) teren komunikacji pieszo — rowerowej lub infrastruktury, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP-I;
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14) teren komunikacji pieszo — rowerowej lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolami
1KP-Z, 2KP-Z;

15) teren infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolami 11-Z, 2I-
Z;

16) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;

17) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;

18) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS-Z;

19) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

§ 6.  Linie rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszcza si¢:

1) zachowanie istniejgcej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkow i ich czesci, ale bez
mozliwosci zwickszenia udziatu jej powierzchni zabudowy;

2) rozbudowe, z zachowaniem istniejgcej wysokosci i geometrii dachu;

3) nadbudowe z zachowaniem istniejgcej geometrii dachu;

4) przebudowe.

§ 8. W zakresie lokalizacji budynkow:

1) ustala si¢ lokalizacje zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy,
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych lub garazowych i wiat w odlegtosci 1,5

m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z wylgczeniem terenéw 13MNW,
I4AMNW, I5SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, , , przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

3) ustala sie, ze linia zabudowy wyznaczona po obrysie elewacji istniejagcych budynkéw dotyczy
wylacznie przedmiotowych budynkow, a dla nowych budynkow obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy znajdujaca sic w wigkszej odleglosci od linii rozgraniczajacej terenu.

§ 9. W zakresie materiatow i kolorystki ustala sig:

1) kolorystyke dachéw stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i grafitu;

2) kolorystyke elewacji oraz ogrodzen w kolorach stonowanych, pastelowych, przy jednoczesnym
zakazie stosowania koloréw jaskrawych i odblaskowych - neonowych;

3) jednolita kolorystyke budynkéw znajdujacych sie w obrebie jednej dziatki budowlane;.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) atrap dachow stromych na budynkach;

2) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych, w
tym realizacji wiat o §cianach z tego typu wypetieniem.

Rozdzial 111
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
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§ 11. Zakazuje sig:

1. lokalizacji:
1) przedsiewziec:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu na terenie 2U;

c) zwigzanych z:

— ubojem zwierzat i przetworstwem miesa,

— utylizacjg padtych zwierzat,

— przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uzyciem 1 niszczeniem
ubocznych produktéw pochodzenia zwierzecego oraz produktow pochodnych,

2) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustug demontazu pojazddéw i maszyn;

5) samoobstugowych myjni samochodowych, z wylgczeniem terenu 2U;

6) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

7) zakladow pogrzebowych i krematoriow;

8) punktow selektywnej zbiorki odpadoéw, stacji przetadunkowych odpadéow 1 otwartych
sktadowisk odpadow;

9) sktadow otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

10) miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow na powierzchni wliczanej do okreslonej planem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

2. niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekéw 1 zbiornikow wodnych, rowow
melioracyjnych, urzagdzen wodnych i terenéw podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzane;.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegdlno$ci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach.

§ 13. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 14.

1. Dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen wodnych oraz sieci
drenarskiej z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawg funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacjg istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych.

§ 15.

1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub
op6zniajacych jej splyw, w szczegolnosSci w postaci zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych, placow
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy
stosowa¢ rozwigzania uniemozliwiajagce wprowadzanie zanieczyszczen do gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym zasilajacych zbiornik GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow —
Pita — Strzelce Krajenskie.
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§ 16.  Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

1) MNW, MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW-U - jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

3) U, UE, U-ZP —jak dla teren6w zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
lub terenéw opieki spoteczne;j.

§ 17. Zaopatrzenie w ciepto lub chtéd z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych,
z zastrzezeniem § 53.

§ 18.
1. Dopuszcza si¢ wprowadzanie i zachowanie drzewostanu wzdhuz drog.
2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach U oraz MNW-U od strony terenow i

obiektow wymagajacych takiej ochrony, celem ochrony przed hatasem, drganiami, zapyleniem,
o$wietleniem i innym ucigzliwo$ciami, ktore moga wynika¢ z wykonywanej funkcji.

§ 19. Nakazuje si¢ stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajacego rozpraszanie §wiatta na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywolujacego efektu
ol$nienia.

§ 20. Przy zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochrone¢ dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 21. Nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodow infrastruktury technicznej w formie przewodow
podziemnych.

Rozdzial V
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 22. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 127 Subzbiomik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie, dla ktorego ustala sig:

1) obowigzek zachowania i ochrony zasoboéw dyspozycyjnych;

2) ochrong przed zanieczyszczeniem, w tym rdwniez ochrong¢ przed zanieczyszczeniem gleby oraz
wod powierzchniowych i podziemnych zasilajagcych zbiornik.

§ 23. Obszar opracowania znajduje si¢ zasiegu udokumentowanego ztoza wegla brunatnego WB 450
Trzcianka, dla ktérego ustala si¢ jego zachowanie zgodnie z przepisami prawa geologicznego i
gbrniczego.

Rozdzial VI
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej
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§ 24.

1. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, zewidencjonowanych jako stanowiska archeologiczne: Trzcianka, zespol nr 24,
obszar AZP 39-23/22 i AZP 39-23/24, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna i okres§la si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa budowli w strefie
ochrony archeologicznej, okres§laja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial VII
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 25. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej 1MNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW
1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatlce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych o acznej powierzchni
zabudowy do 60 m?;
¢) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;
3) dachy dowolne;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych— do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wigcej niz:
— 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 5,5 m dla dachu stromego;
¢) wiat—do 4,0 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,35;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 1,05;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 600 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
9) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie
mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.

§ 26. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 13MNW, 14MNW,
15MNW, 16MNW, 17MNW, 1SMNW, 19MNW, 20MNW:
1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;j,
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b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdéw,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych o tacznej powierzchni
zabudowy do 60 m?;
c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo -
garazowych 1 wiat;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wigcej niz:
— 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 5,5 m dla dachu stromego;
¢) wiat—do4,0m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,6;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 900 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazddéw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9)
Z,
10)

dopuszcza si¢ taczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej z sasiadujacymi terenami WS-

liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie

mniejszg niz:

a)
b)
11)

§ 27.
1))
a)
b)
2)
a)
b)
c)
3)
4)

b)
5)
6)
7)

1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej ushug;
obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej 1MNS:
ustala si¢ lokalizacje:

budynkow w zabudowie szeregowej lub grupowe;j,

urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

dojs¢ i dojazdow,

wiat o powierzchni zabudowy do 30 m? na kazdej dzialce budowlane;j,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;

dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla wiat

wysokos¢ zabudowy:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz
9,0 m,

wiat — do 4,0 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,4;
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8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 200 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazddéw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania,— nie mniejsza niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny;

10) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drég publicznych i wewngtrznych..

§ 28. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug 1IMNW-U,
2MNW-U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatlce budowlane;j,
b) budynkoéw ustugowych,
c¢) zieleni izolacyjnej, zgodnie z § 18 ust. 2,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) ustug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylgcznie w parterze budynku
mieszkalnego wolnostojacego,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych o lacznej powierzchni
zabudowy do 60 m?;
d) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;
3) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkoéw ustugowych,
gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych i wiat;
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych— do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej
niz 9,0 m;
b) budynkéw gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
— 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 5,5 dla dachu sko$nego;
¢) wiat—do 4,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,8,;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 900 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
9) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie
mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby

niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych.

§ 29. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug 3IMNW-U,
4MNW-U, SMNW-U, 6 MNW-U, TMNW-U:
1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku
ustugowego wolnostojacego mieszczgcego wylacznie ustugi podstawowe na jednej dziatce
budowlane;,



b)
2)

a)

b)

d)
e)
3)
4)

b)
c)

d)
5)
6)
7)
8)
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urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

dojs¢ i dojazdow,

uslug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wylacznie w parterze budynku
mieszkalnego wolnostojacego,

budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych o tgcznej powierzchni
zabudowy do 60 m?,

wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;

dachy dowolne;

wysoko$¢ zabudowy:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 10,0 m;

budynkow ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8,0 m,

budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,

wiat —do 4,0 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 600 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdéw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9)

liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie

mniejszg niz:

a)
b)
c)

10)

§ 30.
1)
a)
b)
2)
a)
b)

c)
d)
3)
4)
a)
b)

5)
6)
7)

1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktdrych korzystajg osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 miejsc do parkowania;
obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drég publicznych.

Na terenie ustug 1U:

ustala sie lokalizacje:

budynkow ushugowych,

urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

dojs¢ i dojazdow,

budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych o powierzchni
zabudowy do 60 m?;

wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;

dachy dowolne;

wysokos¢ zabudowy:

budynkow ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8,0 m;

budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,

wiat — do 4,0 m;

maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,4;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0.8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
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8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 200 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazddéw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata — nie
mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby

niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych.

§ 31. Na terenie ustug 2U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw ustugowych,
b) zieleni izolacyjnej, zgodnie z § 18 ust. 2,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) pylonéw reklamowych i masztéw reklamowych,
¢) samoobstlugowych myjni samochodowych,
d) stacji paliw,
e) budynkow gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,0 m,
¢) samoobstlugowych myjni samochodowych - do 5,0 m,
d) wiat—do 4,0 m,
e) pylonéw reklamowych i masztow reklamowych — do 10,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,8;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 3000 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania— nie mniejszg niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na kazde 10 miejsc do parkowania;
10) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych.

§ 32. Na terenie ustug edukacji 1UE:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkéw uslugowych mieszczacych ustugi publiczne w zakresie o$wiaty, wychowania,
kultury, edukacji, sportu, zdrowia,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkoéw gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
c¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;
3) dachy ptaskie;



4)
a)
b)
c)

5)

6)

7)

8)
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wysokos¢ zabudowy:

budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m;
budynkow gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,0 m,

wiat —do 4,0 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdéw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9)

a)
b)

10)

§ 33.
1)
a)

b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)

2)
a)
b)
c)

3)

4)
a)
b)
c)
d)

5)

6)

7)

8)

liczbe¢ miejsc do parkowania— nie mniejszg niz:

1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczegte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drog publicznych.

Na terenie ustug lub zieleni urzadzonej 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP:

ustala si¢ lokalizacje:

budynkéw ustlugowych mieszczacych ushugi publiczne w zakresie o$wiaty, wychowania,
kultury, edukacji, sportu, zdrowia, opieki spotecznej,

obiektow instytucji kultury,

domoéw opieki spoteczne;j,

placowek opiekunczo — wychowawczych,

budynkéw ochrony zdrowia,

obiektow sportowych i rekreacyjnych,

zieleni, w tym zieleni wysokiej,

urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

dojs¢ i dojazdow,

budynkoéw gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;

dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy:

budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
obiektow sportowych i rekreacyjnych — do 12,0 m,

budynkow gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 4,0 m,
wiat — do 4,0 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 1,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,4;

powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9)

Z;

10)
a)
b)

11)

dopuszcza sig taczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej z sasiadujacymi terenami WS-

liczbe miejsc do parkowania— nie mniejszg niz:

1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczegte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
obstuge komunikacyjng z terenéw przylegtych drog publicznych.



§ 34.
1)

a)

b)
2)

a)

b)

c)

d)
§ 35.
1)

a)

b)
2)

a)

b)

9)

d)
§ 36.
1)

a)

b)
2)

a)

b)

c)

d)
§ 37.
9KDD,
1)

a)

b)
2)

a)

b)

c)

d)
§ 38.
1)
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Na terenie drogi gtéwnej 1KDG:

ustala sig:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi
obrony panstwa;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

drog dla pieszych lub rowerdw,

obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiagzanych z potrzebami zarzadzania droga,

zieleni, w tym zieleni wysokiej,

infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 53.

Na terenie drogi zbiorczej 1KDZ:

ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

drog dla pieszych lub roweréw,

obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogga,

zieleni, w tym zieleni wysokiej,

infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 53.

Na terenie drogi lokalnej 1KDL.:

ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

drog dla pieszych lub roweréw,

obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiagzanych z potrzebami zarzadzania droga,

zieleni, w tym zieleni wysokiej,

infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 53.

Na terenach drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD':

ustala sig:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

drog dla pieszych lub rowerow,

obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych 2z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
zieleni, w tym zieleni wysokiej,

infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 53.

Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR:
ustala si¢:



a)

b)
2)

a)

b)

c)

d)
§ 39.
1)

a)

b)
2)

a)

b)
§ 40
1)

a)

b)

c)
2)
§ 41.
1)

a)

b)

9)
2)
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szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

drog dla pieszych lub rowerow,

obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych 2z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
zieleni, w tym zieleni wysokiej,

infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 53.

Na terenie komunikacji pieszo - rowerowej 1KP:

ustala si¢:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
lokalizacje¢ drog dla pieszych lub rowerow;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

zieleni, w tym zieleni wysokiej,

infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 53.

Na terenie komunikacji pieszo - rowerowej lub infrastruktury technicznej 1KP-I:
ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

lokalizacje¢ drog dla pieszych lub rowerow,

lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 53;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni, w tym zieleni wysokiej.

Na terenach komunikacji pieszo - rowerowej lub zieleni 1KP-Z, 2KP-Z:

ustala si¢ lokalizacje:

drog dla pieszych lub rowerow,

infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 53,

zieleni, w tym zieleni wysokie;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodéw przydomowych, powiazanych funkcjonalnie 2z

sgsiadujacymi terenami MNW

§ 42. Na terenach infrastruktury technicznej lub zieleni 11-Z, 21-Z:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 53,
b) zieleni, w tym zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog pieszych i rowerowych,
b) placow zabaw lub urzadzen sportowo — rekreacyjnych o wysokosci nieprzekraczajacej 3,0 m,
c) lokalizacje ogrodow przydomowych, powiazanych funkcjonalnie z sasiadujagcymi terenami
MNW.
§ 43. Na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami
odrebnymi;
2) zachowanie istniejacych 1 lokalizacj¢ nowych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych,

o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9;
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4) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich
konserwacje;

5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wiat, w tym zabudowy zagrodowej;

6) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 44.  Na terenie zabudowy zagrodowej 1RZM:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego w zabudowie zagrodowej na jednej dzialce
budowlane;,
b) budynkéw magazynowych, inwentarskich, gospodarczych, garazowych, gospodarczo —
garazowych,
¢) budowli zwigzanych z funkcjg terenu,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) wiat,
c) infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;
3) dachy ptaskie lub strome:
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz 9,0 m,
b) budynkéw inwentarskich, magazynowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz:
— 10,0 m dla dachu ptaskiego albo,
— 15,0 m dla dachu stromego,
¢) budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wigcej niz:
— 5,0 m dla dachu ptaskiego albo
— 6,0 m dla dachu stromego,
d) wiat—do 7,0 m,
e) silosow zbozowych wraz z infrastrukturg — do 25,0 m,
f) pozostatych budowli- do 15,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j - 0,2;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojs$¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg, nie mniejsza
niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde 10 0sdb pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach
inwentarskich i magazynowych,
c) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw imaszyn zwigzanych z funkcja terenu, o ile wynika
to ze specyfiki zlokalizowanej na terenie dziatalnosci;
10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych.

§ 45. Na terenie wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni 1WS-Z:



1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
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ustala sie:

a) zachowanie i lokalizacje zieleni, w tym wysokiej,

b) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich
przebudowe i rozbudowe;

dopuszcza sie:

a) zachowanie i uzytkowanie gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

c) lokalizacje drog dla pieszych lub rowerow;

d) lokalizacje szlakow turystycznych i edukacyjnych, publicznych ciagdéw pieszych,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 53;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;

minimalng wielkos$¢ dziatki budowlanej zgodng z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢

wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢,

dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

dopuszcza si¢ laczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej z sgsiadujgcymi terenami

24MNW,1U-ZP i 1ZP;

zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j;

dostep z drég publicznych, w tym ul. J. Fatata, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 46. Na terenie zieleni urzadzonej 1ZP:

1))
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym zieleni wysokiej;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw lub urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
¢) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 53,
d) drog dla pieszych lub rowerow,
e) budynkéw obstugi mieszacych pomieszczenia higieniczno — sanitarne lub wiat,
f) miejsc do parkowania;
dachy ptaskie;
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow obstugi— jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,0 m,
b) wiat —do 5,0 m,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych nie wiecej niz 10,0 m;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,1;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,1;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow lub na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

9)
Z,
10)

11)

dopuszcza sig taczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej z sgsiadujacymi terenami WS-

liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku obshugi
lub wiaty,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystajg osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
obstuge komunikacyjna z terenu przylegtych drog publicznych.
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§ 47. Na terenie zieleni urzadzonej 2ZP:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym zieleni wysokie;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) publicznych placow i skwerow,
b) placow zabaw lub urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
c) obiektow matej architektury,
d) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 53,
e) budynkdéw obstugi mieszacych pomieszczenia higieniczno — sanitarne,

f) wiat;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,0 m,
b) wiat —do 5,0 m,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych nie wiecej niz 5,0 m,

d) innych obiektow nie wymienionych w lit. a-c — nie wigcej niz 5,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,1;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych rowng powierzchni terenu;
9) liczbe miejsc do parkowania nie mniejsza niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 miejsc do parkowania;
10) obstuge komunikacyjna z terenu przyleglych drog publicznych.

Rozdzial VIII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 48.

1. Nie ustala si¢ terenéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki zgodna z ustaleniami dla danego terenu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz:

a) 10,0 m dla terenéw MNS,
b) 20,0 m dla pozostalych terenows;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale
70° - 110°.
3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek stuzacych lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial IX
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
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§ 49. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen lub przewodoéw infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego
ci$nienia, wymogow ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 50.
1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej:
1) sredniego napigcia SN 15 kV o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach, gdzie

o$ linii wyznaczaja stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu skablowania lub rozbiorki
linii;

2) niskiego napigcia nn 0,4 kV o szerokosci 7,0 m tj. 3,5 od osi linii w obu kierunkach, gdzie o$
linii wyznaczaja stupy, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii.
2. W pasie ochrony funkcyjnej, o ktory mowa w ust. 1 lokalizacja obiektow uzalezniona jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowigzuje do czasu
skablowania lub likwidacji linii.

§ 51. Zakazuje sig lokalizacji budowli o wysoko$ci wyzszej niz 20,0 m.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 52. W zakresie systemow komunikacji:
1. Ustala sie:
1) polaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
znajdujacego si¢ czgsciowo poza obszarem planu, obejmujacego drogi publiczne: ul. J. Falata,
stanowigcg droge wojewddzka nr 180 i ul. W. Witosa, stanowiaca droge gminng;
2) liczbe miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rézne funkcje;

3) dostep do terendow z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegolnych terendw.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) nowych miejsc do parkowania dostgpnych bezposrednio z terenu 1KDG, 1KDL i 1IKDZ;

2) skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.

§ 53. W zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1. ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen lub przewodoéw infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej;

3) parametry urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwos$ci terenowych;

4) powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dost¢pu do urzadzen lub przewodow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, z urzadzen lub przewodow
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;
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7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

8) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewoddéw gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz ciepto lub chtdéd, z zastosowaniem technologii i

urzadzen niskoemisyjnych, z urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi,

11) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odr¢gbnymi,
2. zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW,

b) elektrowni wiatrowych,

c) instalacji stuzacych do wytarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru
odnawialnego,

d) wolnostojacych magazynoéw energii, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenéw 1UE i2U.

Rozdzial XI
Stawki procentowe

§ 54. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ....%.
Dzial 111
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 55. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 56. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
z dnia .....

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic
Julina Falata i Wincentego Witosa

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
LXVII/715/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic
Julina Fatata i Wincentego Witosa.

Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni okoto 40,3 ha potozony w gminie Trzcianka,
w obrebie geodezyjnym Trzcianka (miasto), w powiecie czarnkowsko-trzcianeckim, wojewodztwie
wielkopolskim.

Obszar opracowania obejmuje teren potozony w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Trzcianki,
Zlokalizowany pomi¢dzy ulicg Juliana Fatata, stanowiaca odcinek drogi wojewodzkiej nr 180, a ulica
Wincentego Witosa. Od zachodu graniczy z dziatkg o nr ew. 1526 i obejmuje ¢z¢S¢ rowu oznaczonego
jako dziatka o nr ewid. 1534. Obszar opracowania to w wickszosci tereny niezagospodarowane oraz
zabudowane ulice Karola Wojtyly, ks. Jerzego Popietluszki, Stefana Wyszynskiego oraz czg¢§¢ ulicy $w.
Wojciecha. Przedmiotowy obszar nie jest objety zadnym obowigzujacym planem miejscowym.

Jak wynika z uzasadnienia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego celem jego
opracowania jest potrzeba kontynuacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Celem opracowania planu miejscowego jest
uregulowanie standardow zagospodarowania na catym terenie zarowno w odniesieniu do juz istniejace;j
zabudowy jak i projektowanej w kontekscie wyznaczenia uktadu komunikacyjnego nawigzujacego do
juz istniejacego oraz infrastruktury technicznej. Celem opracowania jest takze kontynuowanie polityki
przestrzennej poprzez opracowywanie planéw miejscowych spojnych z planami obowigzujacymi w
sasiedztwie. Ustalenia projektu planu stanowig zatem kontynuacj¢ zabudowy i zagospodarowania
ustalonego dla tej czgsci miasta Trzcianki, wystepujacej w sasiedztwie.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka,
przyjetym uchwata Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r. dla
przedmiotowego terenu wyznaczono kierunek zagospodarowania przestrzennego:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) teren ustug - U;

3) teren rolnicze (orne);

4) tereny tak;

5) droga klasy zbiorcze;.

Burmistrz Trzcianki przeprowadzil procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

W zwiagzki z powyzszym Burmistrz Trzcianki;
1) uzgodnil stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko;
2) sporzadzit prognoze oddziatywania na §rodowisko;
3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;
4) zapewnit mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkow realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawarta w ww. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaly planu miejscowego przedstawia sig
w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki zrealizowane
zostaty poprzez wyznaczone linie rozgraniczajace teren o okre§lonym przeznaczeniu, w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka. W nawigzaniu do wyznaczonych
funkcji ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. W projekcie planu nie wyznaczono
terenow do przeprowadzenia obowigzkowej procedury scalania i podziatu nieruchomosci, jednakze
okreslono parametry przeprowadzenia takiej procedury fakultatywnie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg i odprowadzania
sciekow, zagospodarowania odpadéw, zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych oraz
ograniczenia niskiej emisji. Z tych wzgledow w projekcie planu odniesiono si¢ do kwestii ochrony gleby
oraz wod powierzchniowych i podziemnych zasilajacych ujecie, a takze kwestii ochrony wartosciowych
terenow zieleni.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
uwzgledniono poprzez wskazanie obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, wraz z okre§leniem
przedmiotu ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez okreslenie funkcji terenu, a takze jego ustalen w zakresie
mozliwosci poprowadzenia wyposazenia w infrastrukture techniczng, zapewnienia odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej i liczby stanowisk postojowych.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzglgdniono w projekcie planu poprzez odniesienie si¢ do
obowigzujacych przepisow, w szczegodlnosci techniczno — budowalnych,
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Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez analize struktury uzytkowania.
Przedmiotowe tereny stanowig wlasno$¢ samorzadu wojewodztwa, Skarbu Panstwa, gminy oraz osob
prywatnych. Podczas sporzadzania projektu planu wywazono cele jego opracowania i ztozone wnioski
w konteks$cie istniejacego i planowanego zagospodarowania.

Granic 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych uwzglgdniono poprzez wskazanie, iz obszar opracowania
planu potozony jest w granicach GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie wraz
z ustaleniem koniecznosci jego ochrony poprzez ochrone wod powierzchniowych i podziemnych
zasilajacych zbiornik przed zanieczyszczeniem. Dodatkowo obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu
udokumentowanego zloza wegla brunatnego WB 450 Trzcianka, dla ktorego ustala si¢ jego zachowanie
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego. Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.
o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasoboéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 1., poz.
1235 z péxn.zm.) do strategicznych zasobow naturalnych kraju zalicza si¢ zar6wno wody podziemne
jak i ztoza kopalin. Na obszarze opracowania planu miejscowego wystepuja zaréwno wody podziemne
(GZWP nr 127 Subzbiomik Ziotow — Pita — Strzelce Krajenskie) jak i ztoza wegla brunatnego WB 450
Trzcianka. Jak wynika z karty informacyjnej ztoza, przedmiotowe ztoze wegla brunatnego wystepuje w
formie 1 poktadu i jest przewidziane do eksploatacji odkrywkowej. Migzszo$¢ ztoza tj. mierzona w
kierunku prostopadtym najkrotsza odleglo$¢ pomiedzy stropem, a spagiem warstwy (dolng
powierzchnig warstwy skalnej) wynosi od 3,0 do 15,50 m i $rednio wynosi 4,23 m. Natomiast glebokos¢
spagu zloza ksztattuje si¢ od 39,0 m do 74,80 m. Jest to ztoze w utworach Neogenu — Miocenu. Réwniez
w utworach Neogenu znajduje si¢ ww. GZWP nr 127. Jest to zbiornik typu porowego, zbudowany z
utworoéw piaszczystych i zwirowych neogenu, Zatem w utworach Neogenu na obszarze opracowania
planu miejscowego znajduja si¢ podktady wegla brunatnego jak i wody GZWP nr 127. Zgodnie z art.
125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z p6zn.zm.)
ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych. Zasady ochrony
udokumentowanych z16z kopalin okreslajg przepisy ustawy - Prawo geologiczne i gornicze. Jak wynika
z art. 126 ww. ustawy Prawo ochrony srodowiska eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi si¢ w sposob
gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu §rodkoéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy
zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny. Podejmujacy eksploatacje zt6z
kopaliny lub prowadzacy te eksploatacje jest obowiazany przedsiebra¢ srodki niezbedne do ochrony
zasobow ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terenow poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do wlasciwego
stanu inne elementy przyrodnicze. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w karcie informacyjnej ztoza wskazano,
ze nad ztozem wystgpuja obszary gospodarki lesnej, gospodarki rolnej i gospodarki przemystowe;.
Wegiel brunatny cechuje si¢ nizsza kaloryczno$cia niz wegiel kamienny. Dodatkowo wegiel brunatny
traci swoja kaloryczno$¢ wraz z transportem. Stad tez uruchomienie eksploatacji wegla brunatnego
wigze si¢ z konieczno$cig realizacji elektrowni wraz z infrastruktura towarzyszaca wytwarzajacej
energi¢ elektryczng z tego rodzaju wegla w bezposrednim sgsiedztwie zloza. W obszarze
przedmiotowego ztoza brak jest elektrowni. Jednocze$nie uruchamiajac ztoze, realizujac elektrownie
trzeba mie¢ na uwadze mozliwo$ci wykorzystania wybudowanych obiektow, w tym elektrowni, po
zakonczeniu eksploatacji tego ztoza. W niniejszym przypadku przedmiotowe zloze wegla brunatnego
obejmuje zachodnig cze¢§¢ miasta Trzcianka w tym zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinnag,
wielorodzinng, ustugowa, przemystowa. Zatem odkrywkowa eksploatacja przedmiotowego zloza wegla
brunatnego w jego catych granicach wigzataby si¢ wysiedleniem tej czg$ci miasta i likwidacjg istniejace;j
juz tam zabudowy, w tym réwniez historycznej. Eksploatacja zloza w jego granicach wplynetaby
réwniez na stan i funkcjonowanie znajdujacego si¢ w tych samych utworach geologicznych (Neogen)
GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie. Projekt planu miejscowego dotyczy
obszaru potozonego w granicach administracyjnych miasta, w ramach jego struktury przestrzennej. Jest
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to obszar, ktory sasiaduje z zabudowa od strony potudniowo — zachodniej, potudniowej i wschodnie;j.
Obszar planu dotyczy terenu czeSciowo zainwestowanego, a czesciowo jeszcze wykorzystywanego
rolniczo, jednakze predysponowanego do urbanizacji ze wzgledu na potozenie na obrzezach miasta oraz
dostepnos¢ infrastruktury technicznej. W projekcie planu wskazano na konieczno$¢ uwzglednienia i
ochrony zaréwno ztoza wegla brunatnego jak i GZWP nr 127. Jednocze$nie ze wzgledu na bliskos¢
zabudowy miasta Trzcianka, istniejgce zainwestowanie, eksploatacja zloza wegla brunatnego w
granicach opracowania planu miejscowego mogtaby by¢ gospodarczo nieuzasadniona, majac na uwadze
koszty spoteczne (wysiedlenia, zniszczenie dorobku, w tym dziedzictwa kulturowego i religijnego,
zniszczenie wiezi spotecznych i tym samym kapitatu spotecznego obszaru), jak i zwigzane z tym koszty
ekonomiczne (np. odszkodowania, zniszczenie powigzan biznesowych, koniecznos¢ budowy elektrowni
wraz z infrastrukturg) i Srodowiskowe (wptyw na stan i ilo$§¢ wod podziemnych, jako$¢ powietrza, gleby,
hatas zwiazany z eksploatacja). Ten ostatni aspekt jest o tyle istotny, ze wegiel brunatny jako paliwo
energetyczne jest nieodnawialnym zrédtem energii i moze by¢ zastgpione innymi zrdédtami energii,
alternatywnymi i odnawialnymi (energia promieniowania stonecznego, energia aerotermalng, energia
geotermalng, energig hydrotermalng, hydroenergia, energia fal, pradow i ptywow morskich, energia
otoczenia, energig otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioplynow oraz z
wodoru odnawialnego). Natomiast czysta woda, w tym woda zdatna do spozycia przez ludzi, majac na
uwadze rowniez obecne zmiany klimatu i zagrozenia suszg, nie ma zamiennika. Zgodnie z art. 3 ww.
ustawy z 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasoboéw naturalnych
kraju, gospodarowanie strategicznymi zasobami naturalnymi jest prowadzone zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju w interesie dobra ogolnego. Ustalenia planu wprowadzaja na tym terenie
zabudowe mieszkaniowg 1 ustugows, a na czesci terenu utrzymuja istniejgca zabudowe zagrodowa oraz
tereny rolnicze. Jest to efekt naturalnego rozwoju przestrzennego miasta. Niemniej jednak ustalenia
planu wskazuja na wystgpowanie na tym obszarze zardwno kopaliny tj. zt6z wegla brunatnego jak i
GZWP 1 konieczno$¢ ich ochrony. Jednocze$nie wyznaczone w planie funkcje nie ingeruja w stan
ilosciowy i jakosciowy ztoza jak i jego integralno$¢ przestrzenna, czy migzszos¢, jak i zawierajg zapisy
dotyczace ograniczenia wptywu na stan i ilo§¢ wod GZWP nr 127. Stad tez nalezy przyjac, ze ustalenia
planu spetniajg wymagania dotyczace ochrony z16z kopalin oraz wod podziemnych wynikajace zardwno
z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gormicze (Dz. U. z 2004 r., poz. 1290 z pézn.zm.), czy tez ustawy z dnia 20 lipca 2017 1.
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 1., poz. 1087 z p6zn.zm.), jak i ww. ustawy 6 lipca 2001 r. o zachowaniu
narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uregulowanie klasy drogi
istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 180 jako gléwnej. Dodatkowo uwzgledniono wymagania
dostosowania istniejacej drogi do potrzeb obronnosci kraju.

Potrzeby interesu publicznego uwzglgdnione zostaly w projekcie planu przede wszystkim poprzez
ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci wyposazenia terendéw w niezbedng
infrastrukture techniczng, a takze zasad lokalizacji tej infrastruktury na poszczegdlnych terenach.
Uwzgledniono takze kwestie zastosowania odnawialnych Zrodet energii.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono poprzez obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen. Na
etapie konsultacji spotecznych projekt planu zostal zamieszczony na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach.



Etap: Konsultacje spoteczne

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono poprzez mozliwos¢ wgladu
do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, a wybrane
dokumenty zostaty udostepnione na BIPie.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i1 jakoSci wody, do celow zaopatrzania ludnosci
uwzglednione zostaly poprzez okreslenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wodg planowanej i
istniejacej zabudowy.

Burmistrz Trzcianki wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez analizg istniejacego
zagospodarowania w konteks$cie ustalen Studium, obecnego zagospodarowania oraz istniejacej i
planowanej infrastruktury techniczne;j.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— projekt planu realizuje wytyczne uchwaty nr LXV/673/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 22 czerwca
2023 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zdecydowana wigkszo$¢ niezagospodarowanej czgsSci obszaru opracowania stanowi wlasno$¢ gminy
Trzcianka, a uchwalenie miejscowego planu zapewni mozliwos$¢ uzyskania dochodow ze sprzedazy
mienia komunalnego w przysztych latach.

W zwiazku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodno$ci
z polityka przestrzenng gminy, okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



