UCHWALA NR ....ccviviennennns
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego Witosa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.? ), uchwala sie co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego Witosa.

2. Planem miejscowym obejmuje sie obszar o powierzchni ok. 40,3 ha,
potozony w gminie Trzcianka, w obrebie geodezyjnym Miasto Trzcianka,
w powiecie czarnkowsko - trzcianeckim, wojewddztwie wielkopolskim.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 2 pkt 1 oraz w zataczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 5.

§ 2. Integralnymi czesSciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego
Witosa”, wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana
Fatata i Wincentego Witosa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana
Fatata i Wincentego Witosa, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej- stanowigce
zatgcznik nr 5 do uchwaty.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680.
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DZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sq
nachylone pod katem nie wiekszym niz 12°%;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumiec¢ dach dwu lub wielospadowy
o rownym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z kalenicg oraz Scianami szczytowymi;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang, zgodnie
z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie okreslajacq
najmniejszg odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgcej
terenu;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej
nalezy zlokalizowac co najmniej 20 % zewnetrznej Sciany budynku;

6) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
kolorem, numerem i symbolem literowym;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec ustugi kultury, edukacji,
opieki zdrowotnej, opieki nad dzieémi, finansowe, pocztowe,
telekomunikacyjne, biurowe, kosmetyczno - fryzjerskie, rehabilitacyjne,
handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?2 oraz rzemiosto
o powierzchni uzytkowej do 50 m2;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni
wielopietrowej, w tym wysokiej, o wysokosci co najmniej 2,0 m i szerokosci
co najmniej 2,0 m, ztozony z gatunkdéw o gestym poszyciu, gwarantujgcych
diugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od otoczenia;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumieé zadrzewiania lisciaste i iglaste,
sktadajace sie z rodzimych gatunkdéw drzew i krzewdéw, dostosowane do
warunkéw siedliskowych o wysokosci co najmniej 2,0 m.

§ 4. Odstepuje sie od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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DZIAL II
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na
rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, SMNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW,
7MNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW,
15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNS;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnhostojacej lub ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U,
4MNW-U, 5MNW, 6MNW-U, 7ZMNW-U;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami 1U, 2U;
5) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE;

6) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami
1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP;

7) teren drogi gtdwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
8) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;
9) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

10) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD;

11) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem
1KP;

12) teren komunikacji pieszo — rowerowej lub infrastruktury, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KP-I;

13) teren komunikacji pieszo — rowerowej lub zieleni, oznaczony na rysunku
planu symbolami 1KP-Z, 2KP-Z;

14) teren infrastruktury technicznej lub zieleni, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1I-Z, 2I-Z;

15) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RN;

16) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1RZM;
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17) teren wod powierzchniowych srdodladowych lub zieleni, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WS-Z;

18) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

§ 6. Linie rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejgcej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkow i ich
czesci, ale bez mozliwosci zwiekszenia udziatu jej powierzchni zabudowy;

2) rozbudowe, z zachowaniem istniejgcej wysokosci i geometrii dachu;
3) nadbudowe z zachowaniem istniejgcej geometrii dachu;
4) przebudowe.

§ 8. W zakresie lokalizacji budynkow:

1) ustala sie lokalizacje zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw gospodarczych lub garazowych i wiat
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy, z wytgczeniem terenéw 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) ustala sie, ze linia zabudowy wyznaczona po obrysie elewacji istniejacych
budynkow dotyczy wytacznie przedmiotowych budynkéw, a dla nowych
budynkdw obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy znajdujaca sie
w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej terenu.

8§ 9. W zakresie materiatdw i kolorystki ustala sie:

1) kolorystyke dachéw stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci
i grafitu;

2) kolorystyke elewacji oraz ogrodzen w kolorach stonowanych, pastelowych,
przy jednoczesnym zakazie stosowania kolorow jaskrawych i odblaskowych -
neonowych;

3) jednolitg kolorystyke budynkdéw znajdujacych sie w obrebie jednej dziatki
budowlanej.

8§ 10. Zakazuje sie lokalizacji:
1) atrap dachéw stromych na budynkach;

2) obiektow budowlanych o Scianach wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych, w tym realizacji wiat o Scianach z tego typu wypetnieniem.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 11. Zakazuje sie:
1. lokalizacji:
1) przedsiewzied:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywadé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu na
terenie 2U;

C) zwigzanych z:
- ubojem zwierzat i przetwdrstwem miesa,
- utylizacjg padtych zwierzat,

- przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uzyciem
i niszczeniem ubocznych produktéw pochodzenia zwierzecego oraz
produktéw pochodnych,

2) zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

5) samoobstugowych myjni samochodowych, z wytaqczeniem terenu 2U;
6) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
7) zaktaddw pogrzebowych i krematoriow;

8) punktow selektywnej zbiorki odpaddw, stacji przetadunkowych odpaddéw
i otwartych sktadowisk odpadéw;

9) sktaddw otwartych materiatdow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza
budynkami;

10) miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdéw na powierzchni wliczanej do
okreslonej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

2. niszczenia, w tym zasypywania, istniejgcych ciekéw i zbiornikdw wodnych,
rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i terenédw podmoktych oraz roslinnosci
Z nimi zwigzanej.

8§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie zagospodarowanie mas
ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci przepisami
budowlanymi, o ochronie Srodowiska oraz o odpadach.
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§ 13. Ustala sie gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi.

8§ 14. 1. Dopuszcza sie budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe
urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej z zachowaniem ustalen planu oraz
w sposob niekolidujgcy z podstawg funkcjg terenu.

2. Dopuszcza sie kanalizacje istniejgcych sieci i urzadzen melioracyjnych.

8§ 15. 1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wad
opadowych i roztopowych lub opdzniajacych jej sptyw, w szczegdlnosci w postaci
zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych, placow deszczowych, naturalnych
obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych nalezy stosowac rozwigzania uniemozliwiajgce wprowadzanie
zanieczyszczen do gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych, w tym
zasilajacych zbiornik GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow - Pita — Strzelce
Krajenskie.

§ 16. Ustala sie zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
na zagospodarowanych terenach:

1) MNW, MNS - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

3) U, UE, U-ZP - jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy lub terendw opieki spotecznej.

8§ 17. Zaopatrzenie w ciepto lub chtdd z zastosowaniem technologii i urzadzen
niskoemisyjnych, z zastrzezeniem § 52.

§ 18. 1. Dopuszcza sie wprowadzanie i zachowanie drzewostanu wzdtuz drég.

2. Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach U oraz MNW-U od
strony terendw i obiektéw wymagajacych takiej ochrony, celem ochrony przed
hatasem, drganiami, zapyleniem, oSwietleniem i innym ucigzliwosciami, ktore
mogg wynikac¢ z wykonywanej funkciji.

8§ 19. Nakazuje sie stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie
i natezeniu Swiatta dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego
bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry osSwietla, ograniczajgcego rozpraszanie
Swiatta na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujgcego efektu
ol$nienia.
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§ 20. Przy zagospodarowaniu terendéw zgodnie z ustaleniami planu, nalezy
zapewnic ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich
siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

8§ 21. Nakazuje sie realizacje nowych przewoddw infrastruktury technicznej
w formie przewoddéw podziemnych, przy czym nie dotyczy to kubaturowych
(skrzynek, szafek), nadziemnych elementéw infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8§ 22. Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw - Pita — Strzelce Krajenskie, dla
ktérego ustala sie:

1) obowigzek zachowania i ochrony zasobéw dyspozycyjnych;

2) ochrone przed zanieczyszczeniem, w tym rowniez ochrone przed
zanieczyszczeniem gleby oraz wdéd powierzchniowych i podziemnych
zasilajacych zbiornik.

8§ 23. Obszar opracowania znajduje sie zasiegu udokumentowanego ztoza
wegla brunatnego WB 450 Trzcianka, dla ktdérego ustala sie jego zachowanie
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej

8§ 24. 1. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, zewidencjonowanych jako stanowiska
archeologiczne: Trzcianka, zespot nr 24, obszar AZP 39-23/22 i AZP 39-23/24,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza sie dziatalnosc¢ inwestycyjng i okresla sie wymag
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady
ochrony zabytkoéw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg budowli w strefie
ochrony archeologicznej, okreslajg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
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Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

8§ 25. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
iMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, ZMNW, SMNW, 9OMNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW

1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na jednej
dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojsc i dojazdow,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych
0 tacznej powierzchni zabudowy do 60 m2,

c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy dowolne;
4) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych- do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz:

- 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 5,5 m dla dachu stromego;
c) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 1,05;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz
600 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych
dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod
wiatg - nie mniejszq niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.

8§ 26. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW, 17ZMNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW:

1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na jednej
dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojsc i dojazdow,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych
o tqcznej powierzchni zabudowy do 60 m2,

c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2,

d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych, garazowych,
gospodarczo - garazowych i wiat;

4) wysokos$¢ zabudowy::

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do dwdch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz:

- 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 5,5 m dla dachu stromego;
c) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,6;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz
900 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych
dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw lub na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci;
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9) dopuszcza sie tqczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej
z sgsiadujacymi terenami WS-Z;

10) liczbe miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod
wiatg — nie mniejszg niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

11) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drdég publicznych.

8§ 27. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej 1MNS:

1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkéw w zabudowie szeregowej lub grupowej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazddéw,
b) wiat o powierzchni zabudowy do 30 m2 na kazdej dziatce budowlanej,
c) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy strome, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla wiat
4) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwie kondygnacje nadziemne
oraz nie wiecej niz 9,0 m,

b) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,6;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -0,4;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz
200 m2, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych
dla obiektdw infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow lub na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania,- nie mniejszg niz 1 miejsce do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny;

10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.

8§ 28. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug 1IMNW-U, 2MNW-U:
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1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej
dziatce budowlanej,

b) budynkdéw ustugowych,
c) zieleni izolacyjnej, zgodnie z § 18 ust. 2,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,

b) ustug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wytacznie
w parterze budynku mieszkalnego wolnostojgcego,

c) budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych
o facznej powierzchni zabudowy do 60 m?2,.

d) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;

3) dachy strome, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw
ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych i wiat;

4) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych- do dwéch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 9,0 m;

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz:

- 4,0 m dla dachu ptaskiego albo,
- 5,5 dla dachu skosnego;
c) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,8,;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz
900 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych
dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow lub na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod
wiatg - nie mniejszq niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;
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b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

c) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.

8§ 29. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug 3SMNW-U, 4AMNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, ZMNW-U:

1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub
jednego budynku ustugowego wolnostojgcego mieszczacego wytacznie
ustugi podstawowe na jednej dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdéw,

b) ustug podstawowych w lokalu uzytkowym sytuowanym wytacznie
w parterze budynku mieszkalnego wolnostojacego,

c) budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych
o facznej powierzchni zabudowy do 60 m?2,

d) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy dowolne;
4) wysokos$¢ zabudowy::

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do trzech kondygnaciji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m;

b) budynkdéw ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz
8,0m,

c) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,

d) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01 - 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz
600 m2, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych
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dla obiektédw infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdow lub na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod
wiatg — nie mniejszg niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

c) 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktorych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.
§ 30. Na terenie ustug 1U:
1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych
o powierzchni zabudowy do 60 m?,

c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy dowolne;
4) wysokos$¢ zabudowy::

a) budynkow ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz
8,0 m;

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,

c) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,01 - 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz
200 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych
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dla obiektédw infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdow lub na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym i pod
wiatg — nie mniejszg niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.
8§ 31. Na terenie ustug 2U:
1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) zieleni izolacyjnej, zgodnie z § 18 ust. 2,
c) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) pylonéw reklamowych i masztéw reklamowych,
c) samoobstugowych myjni samochodowych,
d) stacji paliw,
e) budynkdéw gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wiecej niz 9,0 m,

b) budynkdéw gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 4,0 m,

c) samoobstugowych myjni samochodowych - do 5,0 m,

d) wiat - do 4,0 m,

e) pylonow reklamowych i masztéow reklamowych - do 10,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;

6) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01 - 0,8;
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7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz
3000 m2, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek
budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdéw lub na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania— nie mniejszq niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.
8§ 32. Na terenie ustug edukacji 1UE:
1) ustala sie lokalizacje:

a) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi publiczne w zakresie os$wiaty,
wychowania, kultury, edukacji, sportu, zdrowia,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojsc i dojazdow,
b) budynkdéw gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos$¢ zabudowy::

a) budynkow ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wiecej niz 9,0 m;

b) budynkdéw gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 4,0 m,

c) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,01 - 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz
1000 m?2, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek
budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw lub na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;
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9) liczbe miejsc do parkowania—- nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.
8§ 33. Na terenie ustug lub zieleni urzadzonej 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP:
1) ustala sie lokalizacje:

a) budynkoéw ustugowych mieszczacych ustugi publiczne w zakresie o$wiaty,
wychowania, kultury, edukacji, sportu, zdrowia, opieki spotecznej,

b) obiektéw instytucji kultury,
c) domow opieki spotecznej,
d) placowek opiekunczo - wychowawczych,
e) budynkéw ochrony zdrowia,
f) obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
g) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
h) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojsc i dojazdow,
b) budynkdéw gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
c) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wiecej niz 9,0 m,

b) obiektéw sportowych i rekreacyjnych - do 12,0 m,

c) budynkdéw gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 4,0 m,

d) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01 - 1,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -0,4;
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8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz
1500 m2, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek
budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw lub na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) dopuszcza sie tqczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej
z sgsiadujacymi terenami WS-Z;

10) liczbe miejsc do parkowania— nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde 10 miejsc do parkowania;

11) obstuge komunikacyjng z terendw przylegtych drég publicznych.
§ 34. Na terenie drogi gtdwnej 1KDG:

1) ustala sie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym dotyczacymi obrony panstwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) drég dla pieszych lub roweréw,

b) obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogq,

c) zieleni, w tym zieleni wysokiej,

d) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52.

8§ 35. Na terenie drogi zbiorczej 1KDZ:
1) ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) drog dla pieszych lub rowerdéw,

b) obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

c) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
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d) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52.

8§ 36. Na terenie drogi lokalnej 1KDL, 2KDL:
1) ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) drog dla pieszych lub rowerdéw,

b) obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogaq,

c) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
d) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52.

8§ 37. Na terenach drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD:

1) ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) drég dla pieszych lub roweréw,

b) obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogq,

c) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
d) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52.
8§ 38. Na terenie komunikacji pieszo - rowerowej 1KP:
1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) lokalizacje drég dla pieszych lub rowerdéw;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni, w tym zieleni wysokiej,

b) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52.

Id: A434C95E-7BF2-4E21-98B3-0876D64C32C6. Projekt Strona 18



8§ 39. Na terenie komunikacji pieszo - rowerowej lub infrastruktury
technicznej 1KP-I:

1) ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) lokalizacje drég dla pieszych lub rowerdw,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52;
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni, w tym zieleni wysokiej.

8§ 40. Na terenach komunikacji pieszo - rowerowej lub zieleni 1KP-Z, 2KP-Z:
1) ustala sie lokalizacje:

a) drég dla pieszych lub roweréw,

b) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52,

c) zieleni, w tym zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ogrodéw przydomowych, powigzanych
funkcjonalnie z sgsiadujgcymi terenami MNW

8 41. Na terenach infrastruktury technicznej lub zieleni 1I-Z, 2I-Z:
1) ustala sie lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52,

b) zieleni, w tym zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) drég pieszych i rowerowych,

b) placéw zabaw lub urzadzen sportowo - rekreacyjnych o wysokosci
nieprzekraczajacej 3,0 m,

c) lokalizacje ogrodéw przydomowych, powigzanych funkcjonalnie
z sgsiadujacymi terenami MNW.

8§ 42. Na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien i zakrzewien
sréodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,9;

4) zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych, urzadzen
wodnych i ich konserwacje;

5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wiat, w tym zabudowy zagrodowej;
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6) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§ 43. Na terenie zabudowy zagrodowej 1RZM:
1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego w zabudowie zagrodowej
na jednej dziatce budowlanej,

b) budynkéw magazynowych, inwentarskich, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo - garazowych,

c) budowli zwigzanych z funkcjg terenu,

d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojsc i dojazdow,

b) wiat,

c) infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) dachy ptaskie lub strome:
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwéch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,

b) budynkdéw inwentarskich, magazynowych - do dwdch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz:

- 10,0 m dla dachu ptaskiego albo,
- 15,0 m dla dachu stromego,

c) budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych -
jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz:

- 5,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 6,0 m dla dachu stromego,
d) wiat - do 7,0 m,
e) silosow zbozowych wraz z infrastrukturg - do 25,0 m,
f) pozostatych budowli- do 15,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
6) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod
wiatq, nie mniejszq niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca do parkowania na kazde 10 oséb pracujgcych na najliczniejszej
zmianie w budynkach inwentarskich i magazynowych,

c) 1 miejsce do parkowania dla samochoddow i maszyn zwigzanych z funkcjg
terenu, o ile wynika to ze specyfiki zlokalizowanej na terenie dziatalnosci;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych.

8§ 44. Na terenie wod powierzchniowych srodlagdowych lub zieleni 1WS-2Z:
1) ustala sie:

a) zachowanie i lokalizacje zieleni, w tym wysokiej,

b) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i ich przebudowe i rozbudowe;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie i uzytkowanie gruntéow rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) lokalizacje urzadzen wodnych;
c) lokalizacje drég dla pieszych lub roweréw;

d) lokalizacje szlakéw turystycznych i edukacyjnych, publicznych ciggéw
pieszych,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 52;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;

4) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej zgodng z przepisami odrebnymi, przy
czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub na powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci;

5) dopuszcza sie taqczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej
z sasiadujacymi terenami 20MNW,1U-ZP i 1ZP;

6) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej;

7) dostep z drég publicznych, w tym ul. J. Fatata, znajdujacej sie poza
obszarem opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 45. Na terenie zieleni urzadzonej 1ZP:
1) ustala sie lokalizacje zieleni, w tym zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) placoéw zabaw lub urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
b) obiektéw matej architektury,

c) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52,

d) drog dla pieszych lub roweréw,

e) budynkdéw obstugi mieszacych pomieszczenia higieniczno - sanitarne lub
wiat,

f) miejsc do parkowania;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw obstugi- jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,0
m,

b) wiat - do 5,0 m,

c) urzadzen sportowo - rekreacyjnych nie wiecej niz 10,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,1;
6) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,01 - 0,1;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1500 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek
budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw lub na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) dopuszcza sie tqczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej
z sgsiadujacymi terenami WS-Z;

10) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej budynku obstugi lub wiaty,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde 10 miejsc do parkowania;

11) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drdg publicznych.
8§ 46. Na terenie zieleni urzadzonej 2ZP:

1) ustala sie lokalizacje zieleni, w tym zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) publicznych placow i skweréw,

b) placéw zabaw lub urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
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c) obiektow matej architektury,
d) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 52,
e) budynkow obstugi mieszacych pomieszczenia higieniczno - sanitarne,
f) wiat;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos$¢ zabudowy::
a) budynkow jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,0 m,
b) wiat - do 5,0 m,
c) urzadzen sportowo - rekreacyjnych nie wiecej niz 5,0 m,
d) innych obiektow nie wymienionych w lit. a-c — nie wiecej niz 5,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,1;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,1;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu;

9) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.

§ 47. 1. Nie ustala sie terenéw do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nakaz zachowania nastepujgcych warunkéw:

1) powierzchnia nowej dziatki zgodna z ustaleniami dla danego terenu;
2) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz:
a) 10,0 m dla terenéw MNS,

b) 20,0 m dla pozostatych terenéw;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
ustala sie w przedziale 70° - 1100°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzacych
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 48. Ustala sie uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenow
wynikajacych z lokalizacji urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej,
w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia, wymogoéw ochrony
przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

8§ 49. 1. Ustala sie pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej:

1) Sredniego napiecia SN 15 kV o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii w obu
kierunkach, gdzie os$ linii wyznaczajq stupy, przy czym ograniczenie to
obowigzuje do czasu skablowania lub rozbidrki linii;

2) niskiego napiecia nn 0,4 kV o szerokosci 7,0 m tj. 3,5 od osi linii w obu
kierunkach, gdzie o$ linii wyznaczajq stupy, przy czym ograniczenie to
obowigzuje do czasu skablowania lub rozbidrki linii.

2. W pasie ochrony funkcyjnej, o ktory mowa w ust. 1 lokalizacja obiektow
uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych, a w
szczegolnosci zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowigzuje do czasu skablowania
lub likwidacji linii.

8§ 50. Zakazuje sie lokalizacji budowli o wysokosci wyzszej niz 20,0 m.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

8§ 51. W zakresie systemow komunikacji:
1. Ustala sie:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, znajdujacego sie cze$ciowo poza obszarem planu,
obejmujacego drogi publiczne: ul. J. Fatata, stanowiacg droge wojewddzka nr
180 i ul. W. Witosa, stanowigcg droge gminng;

2) liczbe miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

b) sumaryczng w przypadku obiektdw mieszczacych rézne funkcje;
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3) dostep do terendw z drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza
granicami planu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) nowych miejsc do parkowania dostepnych bezposrednio z terenu 1KDG,
1KDZ, 1KDL i 2KDL;

2) kubaturowych (skrzynek, szafek), nadziemnych elementéw infrastruktury
technicznej w sposdb ograniczajacy widocznos$¢ w obrebie skrzyzowania drég.

8§ 52. W zakresie systemow infrastruktury technicznej:
1. ustala sie:

1) mozliwos$¢ utrzymania istniejacych urzadzen lub przewodoéw infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen lub przewoddw infrastruktury technicznej;

3) parametry urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej w zaleznosci
od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do urzadzen
lub przewoddw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode, w tym do celdw przeciwpozarowych, z urzadzen lub
przewoddéw wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw;
8) odprowadzanie sciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewoddw gazowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

10) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz ciepto lub chtdd, z zastosowaniem
technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z urzadzen lub przewodéw
infrastruktury technicznej, w tym odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

11) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi,

2. zakazuje sie lokalizacji:

a) instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kw,

b) elektrowni wiatrowych,
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c) instalacji stuzacych do wytarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub
wodoru odnawialnego,

d) wolnostojgcych magazynéw energii, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenéw
1UE i 2U.

Rozdziat 11
Stawki procentowe

§ 53. Ustala sie stawke procentowq, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

DZIAL 111
Przepisy przejs$ciowe i koncowe

8§ 54. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.

8§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic
Juliana Falata i Wincentego Witosa nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada
Miejska Trzcianki, stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego
Witosa nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwatg Nr XLIX/324/13 Rady
Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego Witosa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Konsultacje spoteczne w sprawie przedmiotowego projektu planu
miejscowego przeprowadzono w dniach od 8 pazdziernika 2025 r. do
10 listopada 2025 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do 10 listopada
2025 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww.
planu jest bezprzedmiotowe.

Id: A434C95E-7BF2-4E21-98B3-0876D64C32C6. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic
Juliana Fatata i Wincentego Witosa, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje.

8§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego
Witosa wymagana jest rozbudowa sieci drég publicznych, sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej gminy, obejmujace
wykonanie ww. elementdw infrastruktury technicznej, realizowane bedg
etapowo, na podstawie warunkdéw przytaczenia wydanych przez wtasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy i wiasciwego zaktadu
branzowego.

8§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac sie poprzez:
1) $rodki wtasne gminy;
2) srodki wtasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) srodki pozyskane w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego.

Id: A434C95E-7BF2-4E21-98B3-0876D64C32C6. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ..............ceeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata
i Wincentego Witosa

Zgodnie z art. 3ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat opracowany na podstawie
uchwaty nr LXVIII/715/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic Juliana Fatata i Wincentego
Witosa.

Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni okoto 40,3 ha
potozony w gminie Trzcianka, w obrebie geodezyjnym Miasto Trzcianka,
w powiecie czarnkowsko-trzcianeckim, wojewddztwie wielkopolskim.

Obszar opracowania obejmuje teren potozony w potudniowo-zachodniej czesci
miasta Trzcianki, Zlokalizowany pomiedzy ulica Juliana Fatata, stanowigcq
odcinek drogi wojewddzkiej nr 180, a ulica Wincentego Witosa. Od zachodu
graniczy z dziatkg o nr ew. 1526 i obejmuje czes$¢ rowu oznaczonego jako dziatka
onr ewid. 1534. Obszar  opracowania to W wiekszosci tereny
niezagospodarowane oraz zabudowane ulice Karola Wojtyty, ks. Jerzego
Popietuszki, Stefana Wyszynskiego oraz czesc¢ ulicy sw. Wojciecha.

Jak wynika z uzasadnienia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego celem jego opracowania jest potrzeba kontynuacji polityki
przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Celem opracowania planu miejscowego jest uregulowanie
standardow zagospodarowania na catym terenie zaréwno w odniesieniu do juz
istniejacej zabudowy jak i projektowanej w kontekscie wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego nawigzujacego do juz istniejagcego oraz infrastruktury
technicznej. Celem opracowania jest takze kontynuowanie polityki przestrzennej
poprzez opracowywanie planéw miejscowych spdjnych z planami obowigzujgcymi
w sgsiedztwie. Ustalenia projektu planu stanowig zatem kontynuacje zabudowy
i zagospodarowania ustalonego dla tej czesci miasta Trzcianki, wystepujacej
w sgsiedztwie.

Zgodnie ze  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetym uchwatg Nr XLIX/324/13 Rady
Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r. dla przedmiotowego terenu
wyznaczono kierunek zagospodarowania przestrzennego:

1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
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2)teren ustug - U;
3)teren rolnicze (orne);
4)tereny tak;

5)droga klasy zbiorczej.

Burmistrz Trzcianki przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, projekt
planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

W zwigzki z powyzszym Burmistrz Trzcianki;

1)uzgodnit  stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2)sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3)uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia;

4)zapewnit mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawartg w ww.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka.

Zgodnie z art. 15ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu
miejscowego przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz
z datq uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym wymagania tadu przestrzennego, architektury
i urbanistyki zrealizowane zostaty poprzez wyznaczone linie rozgraniczajgce
teren o okreslonym przeznaczeniu, W nawigzaniu do istniejgcego
zagospodarowania oraz polityki przestrzennej okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka.
W nawigzaniu do wyznaczonych funkcji ustalono parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. W projekcie planu nie wyznaczono terendéw do
przeprowadzenia obowigzkowej procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
jednakze okreslono parametry przeprowadzenia takiej procedury fakultatywnie.
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Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdéw, zagospodarowania odpaddw,
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych oraz ograniczenia niskiej
emisji. Z tych wzgledéw w projekcie planu odniesiono sie do kwestii ochrony
gleby oraz wdéd powierzchniowych i podziemnych zasilajgcych ujecie, a takze
kwestii ochrony wartosciowych terenéw zieleni. W tym réwniez celu wyznaczono
wzdtuz cieku wodnego Trzcinica pas buforowy woéd powierzchniowych
$rddladowych lub zieleni. Jak wskazano w ustaleniach dla tego terenu jest to
obszar gdzie wystepujg wody powierzchniowe, inne urzadzenia wodne (np.
wyloty urzadzen kanalizacji deszczowej), a teren moze by¢ wykorzystywany
w sposéb dotychczasowy, w tym rolniczo. Jest to obszar potencjalnego
rozlewania sie wody, podczas wystepowania np. deszczy nawalnych. Zatem ze
wzgledu na sagsiedztwo cieku wodnego, mozliwe podmoktosci z tym zwigzane,
wyodrebniono ten teren i wprowadzono na nim zakaz mozliwosci lokalizacji
budynkdéw, w tym zabudowy zagrodowej. Przyjete rozwigzania majq z jednej
strony ograniczy¢ szkody, jakie powstatyby w wyniku zalania budynkéw
zlokalizowanych blisko cieku wodnego, az drugiej strony zapobiegac
ewentualnemu dostania sie réznorodnych zanieczyszczen czy to bytowych, czy
zwigzanych z dziatalnosci rolniczg (np. nawozy, $rodki ochrony roslin, odchody
zwierzece) bezposrednio do wdd. Przyjete rozwigzanie ma zatem stuzyc
ograniczeniu badz wykluczeniu strat materialnych jak itez zanieczyszczeniu
srodowiska. W projekcie planu miejscowego wyznaczono réwniez teren rolnictwa
z zakazem zabudowy. Jest to miedzy innymi konsekwencja stanowiska Ministra
Klimatu odnosnie ochrony ztoza wegla brunatnego. Nalezy takze zauwazy¢, ze
teren rolnictwa z zakazem zabudowy jest w mys$l rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.,
poz. 2404 z pézn.zm.) klasg terendow rolnictwa. Jak wynika zpkt 1II
ppkt 1 zatacznika nr 1 do przedmiotowego rozporzadzenia w celu ustalenia
przeznaczenia terenu stosuje sie klase przeznaczenia terenu, zwang dalej
"klasq", okreslong w poziomie pierwszym, drugim lub trzecim tabeli. W celu
ustalenia przeznaczenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej, komunikacji oraz
rolnictwa stosuje sie wytacznie poziom drugi lub trzeci. Zatem w przypadku
terendw rolniczych nie mozna ustali¢ ogdlnej klasy teren rolnictwa (R), ale trzeba
ustali¢ bardziej szczegdétowe klasy. W tym przypadku to jest teren
wykorzystywany rolniczo, na ktéorym nie znajduje sie zadna zabudowa. Z tych
wzgledédw wyznaczono dla niego przeznaczenie tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy (RN). Zatem kwestia zakazu zabudowy gruntéw rolniczych wynika
z ww. zapiséw przedmiotowego rozporzadzenia.
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Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobiczesnej uwzgledniono poprzez wskazanie obiektow ujetych w ewidencji
zabytkow, wraz z okresleniem przedmiotu ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb osdb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez okreslenie funkcji terenu,
a takze jego wustalen w zakresie mozliwosci poprowadzenia wyposazenia
w infrastrukture techniczng, zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej
i liczby stanowisk postojowych.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzgledniono w projekcie planu
poprzez odniesienie sie do obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci
techniczno - budowlanych,

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez analize
struktury uzytkowania. Przedmiotowe tereny stanowig witasno$¢ samorzadu
wojewddztwa, Skarbu Panstwa, gminy oraz o0séb prywatnych. Podczas
sporzadzania projektu planu wywazono cele jego opracowania i ztozone wnioski
w kontekscie istniejgcego i planowanego zagospodarowania.

Granic isposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych uwzgledniono poprzez wskazanie, iz obszar opracowania planu
potozony jest w granicach GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw - Pita - Strzelce
Krajenskie wraz z ustaleniem koniecznosci jego ochrony poprzez ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych zasilajacych zbiornik przed zanieczyszczeniem.
Dodatkowo obszar opracowania znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza
wegla brunatnego WB 450 Trzcianka, dla ktérego ustala sie jego zachowanie
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego. Zgodnie z art. 1 ustawy
z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych
zasobéw naturalnych kraju (Dz.U. z2018r., poz.1235ze zm.) do
strategicznych zasobow naturalnych kraju zalicza sie zaréwno wody podziemne
jak iztoza kopalin. Na obszarze opracowania planu miejscowego wystepujg
zarowno wody podziemne (GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow - Pita - Strzelce
Krajenskie) jak i ztoza wegla brunatnego WB 450 Trzcianka. Jak wynika z karty
informacyjnej ztoza, przedmiotowe ztoze wegla brunatnego wystepuje w formie
1 pokfadu i jest przewidziane do eksploatacji odkrywkowej. Migzszos¢ zioza tj.
mierzona w kierunku prostopadtym najkrotsza odlegto$¢ pomiedzy stropem,
a spagiem warstwy (dolng powierzchnig warstwy skalnej) wynosi od 3,0 do
15,50 m i Srednio wynosi 4,23 m. Natomiast gtebokos¢ spagu ztoza ksztattuje sie
od 39,0 m do 74,80 m. Jest to ztoze w utworach Neogenu - Miocenu. Rowniez
w utworach Neogenu znajduje sie ww. GZWP nr 127. Jest to zbiornik typu
porowego, zbudowany z utwordéw piaszczystych izwirowych neogenu, Zatem
w utworach Neogenu na obszarze opracowania planu miejscowego znajdujq sie
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podktady wegla brunatnego jak i wody GZWP nr 127. Zgodnie z art. 125 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2024r.,
poz. 54 ze zm.) ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym
kopalin towarzyszacych. Zasady ochrony udokumentowanych ztéz kopalin
okreslajq przepisy ustawy - Prawo geologiczne i gérnicze. Jak wynika
z art. 126 ww. ustawy Prawo ochrony sSrodowiska eksploatacje ztoza kopaliny
prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu $rodkow
ograniczajgcych szkody w $rodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia
i zagospodarowania kopaliny. Podejmujacy eksploatacje zt6z kopaliny lub
prowadzacy te eksploatacje jest obowigzany przedsiebra¢ s$rodki niezbedne do
ochrony zasobdw ztoza, jak réwniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wadd
powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terendéw
poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do wifasciwego stanu inne elementy
przyrodnicze. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w karcie informacyjnej ztoza wskazano,
ze nad zlozem wystepujaq obszary gospodarki lesnej, gospodarki rolnej
i gospodarki przemystowej. Wegiel brunatny cechuje sie nizsza kalorycznoscig
niz wegiel kamienny. Dodatkowo wegiel brunatny traci swojg kalorycznos$¢ wraz
z transportem. Stad tez uruchomienie eksploatacji wegla brunatnego wigze sie
z koniecznoscig realizacji elektrowni wraz z infrastrukturg towarzyszacq
wytwarzajacej energie elektryczng ztego rodzaju wegla w bezposrednim
sgsiedztwie ztoza. W obszarze przedmiotowego zitoza brak jest elektrowni.
Jednoczesnie uruchamiajac ztoze, realizujac elektrownie trzeba mie¢ na uwadze
mozliwosci wykorzystania wybudowanych obiektéw, w tym elektrowni, po
zakonczeniu eksploatacji tego zioza. W niniejszym przypadku przedmiotowe
ztoze wegla brunatnego obejmuje zachodnig czes$¢ miasta Trzcianka w tym
zabudowe mieszkaniowq, jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowq, przemystowa.
Zatem odkrywkowa eksploatacja przedmiotowego ztoza wegla brunatnego
w jego catych granicach wigzataby sie wysiedleniem tej czesci miasta i likwidacjq
istniejgcej juz tam zabudowy, w tym rdéwniez historycznej. Eksploatacja ztoza
w jego granicach wptynetaby réwniez na stan i funkcjonowanie znajdujgcego sie
w tych samych utworach geologicznych (Neogen) GZWP nr 127 Subzbiornik
Ztotow - Pita - Strzelce Krajenskie. Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru
potozonego w granicach administracyjnych miasta, w ramach jego struktury
przestrzennej. Jest to obszar, ktéry sasiaduje z zabudowg od strony potudniowo
- zachodniej, potudniowej i wschodniej. Obszar planu dotyczy terenu czesSciowo
zainwestowanego, a czesciowo jeszcze wykorzystywanego rolniczo, jednakze
predysponowanego do urbanizacji ze wzgledu na potozenie na obrzezach miasta
oraz dostepnos¢ infrastruktury technicznej. W projekcie planu wskazano na
konieczno$¢ uwzglednienia iochrony zarowno zitoza wegla brunatnego jak
i GZWP nr 127. Jednoczesnie ze wzgledu na bliskos¢ zabudowy miasta Trzcianka,
istniejagce zainwestowanie, eksploatacja ztoza wegla brunatnego w granicach
opracowania planu miejscowego mogtaby by¢ gospodarczo nieuzasadniona,
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majac na uwadze koszty spoteczne (wysiedlenia, zniszczenie dorobku, w tym
dziedzictwa kulturowego i religijnego, zniszczenie wiezi spotecznych itym
samym kapitatu spotecznego obszaru), jak i zwigzane z tym koszty ekonomiczne
(np. odszkodowania, zniszczenie powigzan biznesowych, koniecznos$¢ budowy
elektrowni wraz z infrastrukturg) i srodowiskowe (wptyw na stan iilos¢ wadd
podziemnych, jakosS¢ powietrza, gleby, hatas zwigzany z eksploatacjg). Ten
ostatni aspekt jest o tyle istotny, ze wegiel brunatny jako paliwo energetyczne
jest nieodnawialnym zrdédiem energii i moze by¢ zastgpione innymi Zrodtami
energii, alternatywnymi i odnawialnymi (energiq promieniowania stonecznego,
energiq aerotermalng, energiq geotermalng, energiaq hydrotermalna,
hydroenergia, energig fal, pragdéw i ptywdw morskich, energig otoczenia, energig
otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynéw
oraz z wodoru odnawialnego). Natomiast czysta woda, w tym woda zdatna do
spozycia przez ludzi, majac na uwadze rowniez obecne zmiany klimatu
i zagrozenia susza, nie ma zamiennika. Zgodnie z art. 3 ww. ustawy z 6 lipca
2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw
naturalnych kraju, gospodarowanie strategicznymi zasobami naturalnymi jest
prowadzone zgodnie z zasadq zréwnowazonego rozwoju Ww interesie dobra
ogdlnego. Ustalenia planu wprowadzajg na tym terenie zabudowe mieszkaniowq
i ustugowq, a na czesci terenu utrzymujg istniejgcg zabudowe zagrodowg oraz
tereny rolnicze. Jest to efekt naturalnego rozwoju przestrzennego miasta.
Niemniej jednak ustalenia planu wskazujg na wystepowanie na tym obszarze
zaréwno kopaliny tj. zléz wegla brunatnego jak i GZWP i konieczno$¢ ich
ochrony. Jednoczesnie wyznaczone w planie funkcje nie ingerujg w stan ilosciowy
i jakosSciowy ztoza jak ijego integralnosS¢ przestrzenng, czy migzszos¢, jak
i zawierajg zapisy dotyczace ograniczenia wptywu na stan iilos¢ wod GZWP nr
127. Stad tez nalezy przyjaé, ze ustalenia planu spetniajg wymagania dotyczace
ochrony zt6z kopalin oraz wod podziemnych wynikajgce zaréwno z ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gdrnicze (Dz. U. z 2004 r., poz. 1290 ze zm.), czy tez
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze
zm.), jak iww. ustawy 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobdéw naturalnych kraju.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeAstwa panstwa uwzgledniono poprzez
uregulowanie klasy drogi istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 180 jako gtdownej.
Dodatkowo uwzgledniono wymagania dostosowania istniejgcej drogi do potrzeb
obronnosci kraju.

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaty w projekcie planu przede
wszystkim poprzez ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci
wyposazenia terendw w niezbedng infrastrukture techniczng, a takze zasad
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lokalizacji tej infrastruktury na poszczegdlnych terenach. Uwzgledniono takze
kwestie zastosowania odnawialnych Zrdédet energii.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
miejscowego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej
uwzgledniono poprzez obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen. Na
etapie konsultacji spotecznych projekt planu zostat zamieszczony na stronie
internetowej  Biuletynu  Informacji  Publicznej, o0 czym  powiadomiono
w ogtoszeniach i obwieszczeniach.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono
poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentaciji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania
sie z proponowanymi rozwigzaniami, a wybrane dokumenty zostaty udostepnione
na BIPie.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzania
ludnosci uwzglednione zostaty poprzez okreslenie docelowego sposobu
zaopatrzenia w wode planowanej i istniejgcej zabudowy.

Burmistrz Trzcianki wywazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono
poprzez analize istniejgcego zagospodarowania w kontekscie ustalen Studium,
obecnego zagospodarowania oraz istniejgcej i planowanej infrastruktury
technicznej.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu
realizuje wytyczne uchwaty nr LXV/673/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia
22 czerwca 2023 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zdecydowana wiekszosS¢ niezagospodarowanej czesci obszaru opracowania
stanowi witasnos¢ gminy Trzcianka, a uchwalenie miejscowego planu zapewni
mozliwos$¢ uzyskania dochodow ze sprzedazy mienia komunalnego w przysztych
latach.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego,

wynikajacego z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy, okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, podjecie niniejszej uchwaty
jest zasadne.
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