Protokot Nr 81/24

z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z 14 marca 2024 r.

Posiedzenie komisji odbyto sie w sali sesyjnej Urzedu Miejskiego
Trzcianki, w godzinach od 15:00 do 16:15.
W posiedzenie udziat wzieli:

1. Cztonkowie komisji, zgodnie z zatgczong listg obecnosci.

2. Pan Marcin Buska — Kierownik Referatu Planowania i Gospodarki

Nieruchomosciami.

Ad 1) Otwarcie posiedzenia.
Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko powitata wszystkich

cztonkéw komisji oraz Pana Marcina Buske na posiedzeniu.

Ad 2) Przedstawienie porzadku posiedzenia.
Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko przedstawita porzadek

posiedzenia.
Posiedzenie przebiegato wedtug porzadku:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przedstawienie porzgdku posiedzenia.

3. Zatwierdzenie protokotu Nr 80/24 z dnia 1 lutego 2024 r.

4. Kontrola sprzedazy nieruchomosci gminnych w latach 2018-2021 z

uwzglednieniem rzetelnosci, celowosci i gospodarnosci.

5. Zamkniecie posiedzenia.
Ad 3) Zatwierdzenie protokotu Nr 80/24 z dnia 1 lutego 2024 r.
Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko zapytata, czy wptynety uwagi
do protokotu.
Protokolant poinformowat, ze uwagi nie wptynety.
Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko poddata pod gtosowanie
protokdt Nr 80/24 z dnia 1 lutego 2024 roku.



Protokét zatwierdzono w gtosowaniu: za - 6, przeciw - O,
wstrzymujacych sie — 0.

Ad 4) Kontrola sprzedazy nieruchomosci gminnych w latach 2018-
2021 z uwzglednieniem rzetelnosci, celowosci i gospodarnosci.
Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko odczytata odpowiedz na
wniosek z poprzedniego posiedzenia, a dotyczacy ww. Kkontroli
tematycznej — Zatacznik Nr 1 do protokotu. Kolejno odczytywata niektore
zapisy operatu szacunkowego, skupiajgc sie na oznaczeniu, opisie
nieruchomosci (strona 6), celu wyceny (strona 4), oszacowaniu wartosci.
Zaznaczyta, ze w operacie szacunkowym (wptyw 10.05.2021) jest zapis:
»~Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, dla ktdérego nie
sporzgdzono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka, dziatka nr 2152/1 przewidziana jest pod
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
ustugami”. Kolejno odczytata zapisy na stronie 10 i 11 operatu
szacunkowego — $rednia cena 1m? dziatki gruntu potozonej w podobnej
lokalizacji przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
ksztattowata sie w granicach okoto 41 zt. Maksymalng cene odnotowano
w Il kwartale 2020 roku — 63,56 z/m2, najnizszg cene odnotowano w I
kwartale 2020 roku i ksztattowata sie na poziomie 29,73 z/m2. Kolejno
odczytata zapisy operatu szacunkowego, tj. strony 16-17.
Przewodniczgca komisji wskazata, ze czytajgc operat szacunkowy szuka
informacji, ze jest to dziatka rolna i nie moze tego znalez¢. Kolejno
odczytata tre$¢ zaswiadczenia sygn. akt RPN.6727.83.2021 z dnia 14
kwietnia 2021 r. koncowym dokumentem dotgczonym do operatu byt
ztozony wniosek o sprzedaz dziatki 2152/1. Nastepnie przewodniczgca
odczytata protokdt 2z przeprowadzonego | przetargu ustnego

ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy

2



Trzcianka z dnia 22.09.2021 r. Przewodniczgca komisji Jadwiga Durejko
dodat, ze jesli chodzi o te dziatke to w dniu 29.08.2029 roku zostata
podjeta uchwata w sprawie zbycia rolnej na terenie miasta Trzcianki,
zanim ta uchwata zostata podjeta, to dnia 27 sierpnia 2019 roku projekt
uchwaty byt opiniowany przez czionkéw Komisji Gospodarczej. Oprécz
cztonkdw komisji na posiedzeniu obecni byli pan Krzysztof Wojciech
Jaworski - burmistrz Trzcianki, pan Witold Putyrski - zastepca burmistrza
Trzcianki, pani Joanna Zienko - skarbnik gminy oraz zaproszony na
posiedzenie pan Daniel Krysztofiak Prezes Zarzgdu PUBIK Kombud sp. z
0.0. Ponadto w posiedzeniu udziat wziety radne: pani Aneta Flis i Janina
Kaminska. Kolejno przewodniczgca komisji odczytata fragment z
protokotu Komisji Gospodarczej: ,Projekt uchwaty omowit burmistrz K.W.
Jaworski, wyjasniajgc miejsce jej lokalizacji i cene, dodajgc, ze gmina tej
dziatki nie zagospodaruje. Przewodniczgcy komisji miat inne zdanie, co do
ceny dziafki, gdyz lezy w miejscu zurbanizowanym i jego zdaniem cena
powinna byC dziesieciokrotnie wyzsza i nie nalezy jej sie pozbywac.
Komisja zaopiniowata projekt uchwaty w gtosowaniu: za 2, przeciw 1,
wstrzymujgcych 3.” W dniu 29 sierpnia 2019 roku odbyta sie sesja i na tej
sesji zostata podjeta uchwata dotyczgca wiasnie tej dziatki. Dodata, ze w
uzasadnieniu do uchwaty Nr Xl11/107/19 w sprawie zbycia nieruchomosci
rolnej na terenie miasta Trzcianki jest zapis: ,Nieruchomos¢ nie podlega
opodatkowaniu VAT, ze wzgledu na brak obowigzujgcego na jej terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i decyzji
o0 warunkach zabudowy.” Czy tak wiasnie zostata wyceniona ta dziatka,
bo przy sprzedazy nie trzeba byto ptaci¢ podatku vat?

Pan Marcin Buska odpowiedziat, ze jesSli dziatka jest objeta planem
miejscowym to wtedy podatek vat sie ptaci, jesli takiego planu nie ma, to

podatku vat tez sie nie ptaci.



Przewodniczaca komisji wskazata, ze dziatka 2152 zostata podzielona
na dwie dziatki: 2152/1 i 2152/2, co byto motywacjg do tego, aby ten
podziat przeprowadzi¢, co kierowato gming?

Pan Marcin Buska odpowiedziat, ze z tego co on wiedziat z przekazu i z
dokumentéw, podziat nastgpit, poniewaz na tyle tej dziatki 2152 byt
kolektor sieci sanitarnej, a gmina nie chciata dziatki sprzedawac z siecig
sanitarna.

Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko zapytata, czy jesli tam na tej
dziatce znajduje sie sie€ sanitarna, czy mozna zatozycC sieC sanitarng nie
posiadajgc planu zagospodarowania przestrzennego? Dziatka zostata
wyceniona nisko, poniewaz nie ma MPZP i nie trzeba byto odprowadzi¢ w
zwigzku z tym vatu, ale jezeli jest jakakolwiek infrastruktura robiona nie
ma znaczenia jaka to musi by¢ plan zagospodarowania przestrzennego.
Pan Marcin Buska odpowiedziat, ze sieci sanitarne byty budowane w
roznych latach i na budowe sieci sanitarnej mogta by¢ rownie dobrze
wydana decyzja. Nie posiadat informacji, kiedy ta sieC tam powstata, na
pewno byta wybudowana przed tym 2021 rokiem, przed tym podziatem.
Zamiar sprzedazy dziatki byt wczesniej juz, tylko wiasnie sytuacja, ze sieC
sanitarna tam jest opoznita sprzedaz. Zadecydowano o podziale dziatki
2152 na dwie, tak aby nie sprzedawac z siecig sanitarna.
Przewodniczaca komisji poprosita, aby w protokole byt zapis, ze pan
Marcin Buska twierdzi, jako specjalista, ze pomimo tego, ze jest
urzadzenie sanitarne na dziatce nie musi ta dziatka posiada¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Pan Marcin Buska potwierdzit to.

Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko chciata uzyskac¢ informacje,
dlaczego gmina zrezygnowata z dochodu. Gmina nie upominata sie o vat
dla Skarbu Panstwa i dochody gminy z majgtku. Nie widziata caty czas

uzasadnienia, dlaczego ta dziatka zostata tak nisko wyceniona.
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Pan Marcin Buska wyjasnit, ze dziatka zostata wyceniona przez
rzeczoznawce majgtkowego, to on przygotowat operat, pordwnujgc ceny
dziatek podobnych, wyszacowata te wartos¢ zgodnie ze sztukg, po to
gmina zleca wykonanie operatu szacunkowego rzeczoznawcy, ktéry jest
niezalezny od gminy, gmina nie ma wptywu na rzeczoznawce. Rolg
organu jest okreslenie ceny wywotawczej nieruchomosci, ktéra nie moze
by¢ nizsza, niz ta wskazana przez rzeczoznawce i tak tez w tym przypadku
byto. Wartos¢ nieruchomosci przez rzeczoznawce zostata okreslona na
kwote 86.200,00 zi, a cena wywotawcza okreslona przez organ
wykonawczy wynosita 86.640,00 zt.

Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko zapytata w jaki sposob nowo
wydzielone dziatki majg zapewniony dostep do drogi publicznej? Bo jak
dziatke sie wydziela, musi ona mie¢ dostep do drogi publicznej. Ta dziatka
nr 2152 miata dostep od ulicy Kopernika, a po poddziale jak to wyglgdato?
Pan Marcin Buska odpowiedziat, ze ta dziatka caty czas byta oddzielona
od Kopernika tymi dziatkami zabudowanymi, w stosunku do wtascicieli ten
przetarg byt ograniczony a tern podziat dziatki powstat wzdtuz tej dziafki.
Tam sie nic nie zmienito o lokalizacje.

Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko zapytata zatem jaka byta
logika sprzedazy, skoro nie byto dostepu do drogi?

Pan Marcin Buska wyjasnit, ze dziatka nie miata dostepu do drogi,
rzeczoznawca to ocenit, a podziat nastgpit tylko po to, aby nie sprzedawac
dziatki z infrastrukturg, aby infrastruktura pozostata w majgtku gminnym,
byto to racjonalne.

Radny Marek Dabrowski zapytat, czy to byta jedyna wycena tej dziafki,
czy predzej ktos dokonat wyceny?

Pan Marcin Buska wyjasnit, ze w 2019 roku, jak Rada Miejska
podejmowata juz uchwate dotyczacg tej dziatki, tez juz po podziale, w

sierpniu 2019 roku to wartosc tej nieruchomosci byta wyceniona na kwote
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59.100,00 zt, potem po okoto dwoch latach operat sie zdezaktualizowat i
wartos¢ nieruchomosci wynikajgca z wyceny wynosita 86.200,00 zt, czyli
ta wycena w stosunku do roku 2019 wzrosta.

Radny Marek Dabrowski byt pod wrazeniem zmiany zdania
przewodniczgcej komisji i powotywania sie na zdanie bytego
przewodniczgcego komisji gospodarczej, do tej pory byt uwazany przez
przewodniczgcg za najgorszego cztowieka a teraz taka odmiana.
Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko odpowiedziata, ze ona tylko
cytowata wypowiedz z Komisji Gospodarczej z 2019 roku. Byly
przewodniczgcy Komisji Gospodarczej to przeciez byly burmistrz,
zorientowany w sytuacji.

Radny Marek Dabrowski odczytat wyniki gtosowania nad uchwatg w
sprawie zbycia nieruchomosci rolnej na terenie miasta Trzcianki,
zwracajgc uwage, ze przewodniczgca Jadwiga Durejko gtosowata za tg
uchwatg. Stwierdzit tylko fakt. Dodat, Ze operat szacunkowy wskazywat,
ze nie ma dostepu do drogi, cena jest okoto 30% wyzsza w stosunku do
pierwszej wyceny. Nie miat tyle odwagi co przewodniczgca komisji, aby
zarzucac, ze wartosc¢ dziafki jest zanizona w operacie. On uwazat, ze cena
jest odpowiednia.

Radny Wiestaw Natkaniec dodat, ze w petni podziela opinie pana
radnego Marka Dagbrowskiego. Uwazat, ze ma racje. Musimy jako komisja
pracowa¢ na dokumentach, ktore potwierdzajg badz tez nie
przeprowadzenie okre$lonych czynnosci, ktore sie zadziaty. Przed
podjeciem na sesji tej uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci, odbyta
sie Komisja Gospodarcza, ktéra réwniez wyrazita pozytywng opinie w
sprawie podjecia tej uchwaty. Pracujgc w taki sposéb na komisji to
praktycznie do kazdej dziatki, jaka zostata sprzedana mielibySmy
zastrzezenia. Dziatka zostata sprzedana za wyzszg cene. Po to jest

przetarg, aby kazdy kto jest zainteresowany mogt przyjsc i zakupic dziatke.
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Nalezy cieszy¢ sie, ze gmina zarobita i sprzedata dziatke. Uwazat, ze ten
operat szacunkowy, ktéry opracowywali fachowcy jest merytorycznie
bardzo dobrze sporzgdzony i cena jest odpowiednia. Sg zaréwno
pozytywne jak i negatywne cechy tej dziatki.

Radny Edward Joachimiak stwierdzit, ze wedlug niego operat
szacunkowy jest dobrze wykonany, ale zastanawiat sie, ze bedagc
witascicielem jakie$ nieruchomosci i planuje sie jej pozby¢, to planuje sie
takg nieruchomosc¢ sprzedac za jak najwyzszg cene, jest to oczywiste. W
zwigzku z tym mysli sie wtedy, jak wykreowac sytuacje, w ktérej ta dziatka
zyska na wartosci. Gtdwnym minusem tej dziatki byt brak dostepu do drogi
publicznej. Przypomniat sobie rowniez, ze rada podejmowata uchwaty
podobne do tej, jakg rada podjeta w sprawie tej nieruchomosci, ze
ustalano pewng stuzebnos¢ na innych dziatkach uzytkowani przechodu,
przejazdu. Jesli takg stuzebnos¢ by sie ustalito, to cena dziafki
automatycznie by wzrosta. Wydawato mu sie to logiczne, co powiedziat.
Takie byty praktyki. Burmistrz w takich sytuacjach zwracat sie do Rady i
Rada zawsze byta przychylna i ustalata te stuzebnosé¢. Ustalenie
stuzebnosci wptynetoby na atrakcyjnosc¢ tej dziatki i potencjalnie wieksze
zainteresowanie i wtedy nabywcy nie byliby ograniczeniu do sgsiadow,
tylko do publicznej sprzedazy na wolnym rynku nieograniczonym.

Radny Marek Dabrowski zwrdcit sie do radnego Edwarda Joachimiaka i
wskazat, ze gmina udziela stuzebnosci na swoich terenach. W przypadku
tej nieruchomosci sg 3 prywatne posesje. Jak sobie radny wyobraza
ustanowienie stuzebnos$ci na tej dziatce? Zeby ustanowi¢ stuzebno$c
nalezatoby zwrdci¢ sie do prywatnych wiascicieli, co byto w ogole do
niezrealizowania.

Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko odczytata wyniki gtosowania

z marca 2021 roku, kiedy to uchwata zmieniajgca uchwate Nr XI1/107/19



zostata podjeta w gtosowaniu za 10 radnych, wstrzymato sie 6 radnych,
nikt nie byt przeciw.

Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko nadal uwazata, ze dziatka
zostata wyceniona na zbyt niskg cene. Wszystko zalezy od tego, co bierze
sie pod uwage przy porownywaniu cen.

Pan Marcin Buska wyjasnit, ze przy wycenie brano pod uwage najwyzszg
cene tj. 63,56 zt/m? i najnizszg cene podobnych nieruchomosci, tj. 29,73
zt/m?, po przeliczeniu wedtug okreslonego wzoru cena $rednia wyszta
31,99 zl/m?. Rzeczoznawca ma swojg baze nieruchomosci.
Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko miata tylko jeden
podstawowy zarzut do sprzedazy tej dziatki, a doktadnie, ze byta zanizona
cena. Takie byto jej zdanie. Osobiscie rozmawiata z bytymi burmistrzami
Trzcianki i oni byli przeciwni sprzedazy tej dziatki, wiemy takze jak
odbywata sie dyskusja na Komisji Gospodarczej w 2019 roku.

Radny Wincenty Kilian zapytat pana Marcina Buske, czy ktos wystgpit
po zakupie tej dziatki o wyznaczenie jakie$ drogi koniecznej, dojazdowej?
Czy wczesniej nie mozna byto wyznaczy¢ drogi dojazdowej przez te
dziatke zurbanizowang, na ktérej jest sieC sanitarna? Nalezatoby ustalic.,
gdzie jest najblizsza droga.

O gtos poprosita radna Janina Kaminska, aby wyjasnié, jak wyglada
sprawa drogi w obrebie tego terenu. Nie ma tam mozliwosci dojazdu, ta
droga, ktora zostata wydzielona, gdzie jest stuzebnos$¢ ona lezy przy
rzeczce. To sg dziatki nad rzeczkg i tam kazdy ma swojg dziatke, tam nie
ma fizycznie mozliwosci wyznaczenia jakiejkolwiek drogi. Kiedys to petnito
funkcje ,rentéwki’. Ta dziatka nie ma mozliwosci wyznaczenia ani zadne;j
stuzebnosci, bo tam nie ma po prostu zadnej drogi.

Przewodniczaca komisji Jadwiga Durejko poinformowata, Ze na pewno
kontroli jeszcze nie zakonczymy, jest jedna zasadnicza rzecz, ktéra rzuca

sie w oczy, cena tej dziatki zostata zanizona, nie jest odprowadzony vat |
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przez to mniejsze srodki do gminy wptynety ze sprzedazy. Stwierdzita, ze
komisja tej kontroli nie zakonczy w tej kadenciji, cztonkowie majg rézne
zdanie w tej kwestii. Zadata pytania, jak w Zatgczniku Nr 2 do protokotu.
Radna Marta Matkowska ztozyta wniosek o tresci: ,Zwracam sie z
whnioskiem o to, aby uzyskac¢ informacje czy ulica Mieszka | jest brana pod
uwage w projekcie unijnym o dociggniecie swiattowodu? A jesli nie to,
dlaczego oraz czy jest mozliwos¢ zamontowania oswietlenia na tej ulicy,
poniewaz w tym rejonie jest bardzo duzy problem z bezpiecznym
dotarciem do posesji po zmroku” — Zatgcznik Nr 3 do protokotu.

Ad 5) Zamkniecie posiedzenia.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia, przewodniczaca
Komisji Jadwiga Durejko zamkneta posiedzenie Komisji, dziekujgc za

wspotprace.

Przewodniczgca komisji /-/Jadwiga Durejko

Protokolant /-/Ewelina Cwiek



