UCHWALA NR ....ccviviennennns
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka dla czesci terenéw obrebow ewidencyjnych Siedlisko, Gornica,
Rychlik, Przyleki - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538) i w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.V)uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka dla czesci terendw obrebdw ewidencyjnych Siedlisko, Gérnica, Rychlik,
Przyteki - etap I.

2. Planem miejscowym obejmuje sie obszar, zlokalizowany w wojewddztwie
wielkopolskim, w powiecie czarnkowsko-trzcianeckim, w gminie Trzcianka,
w obrebach geodezyjnych Siedlisko, Gdrnica, Rychlik i Przyteki.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czesSciami uchwaty sq:

1) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka dla czesci terenéw obrebdéw ewidencyjnych
Siedlisko, Gornica, Rychlik, Przyteki - etap I", opracowany w skali 1:1000 -
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka - stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r.
poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668.
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5) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr LV/574/22
Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka dla czesci terenow obrebdw ewidencyjnych Siedlisko, Gornica, Rychlik,
Przyteki, w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w zakresie objetym I etapem opracowania.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj zabudowy,
okreslony zgodnie z klasg przeznaczenia terenu w przepisach odrebnych;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu, dla
ktérego okreslono przeznaczenie oraz ktdéry wyznaczono na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) miejscu przeznaczonym do parkowania - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni gruntu lub w budynku;

6) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce
o zasadach funkcjonowania terendéw zielonych, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

7) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy lub tqczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia pofaci
dachowych nie wiekszym niz 1209;

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy symetryczny
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 459;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie pokazane
na rysunku planu, ktére okreslajg najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki,
w jakiej mozna sytuowac sciane budynku lub wiate lub wolnostojgce panele
fotowoltaiczne oraz magazyny energii, bez uwzgledniania takich elementéw
budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewnetrzne realizowane
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w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak zadaszenia, balkony, ganki,
wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne o gtebokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m od lica sciany budynku, przy czym zadne elementy
budynku nie mogq wykracza¢ poza granice planu miejscowego;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktorej
nalezy posadowic¢ co najmniej 30% elewacji frontowej projektowanego
budynku lub obiektu budowlanego, bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem
elementdéw takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachéw, wejscia do
budynkdw, ktére moge by¢ wysuniete poza linie zabudowy o maksymalnie 1,5
m.

§ 5. 1. Z uwagi na brak wystepowania przestanek, odstepuje sie od ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

2. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw zawarte w planie ustalenia zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL I1I
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

8§ 6. Ustala sie tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN,
47MN, 48MN, 49MN i 50MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW
i 2MW;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone
symbolami 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U;
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US i 2US;

6) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony symbolem
UB;

7) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UR;
8) teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem KDG;
9) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ;

10) tereny drdég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 18KR i 19KR;

12) teren wodociggdw, oznaczony symbolem IW;

13) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN i 20RN;

14) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ;

15) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM,
14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM i 20RZM;

16) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS i 5WS;

17) tereny lasu, oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L,
11L, 121, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L i 24L;

18) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC;

19) tereny elektrowni stonecznej lub gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone
symbolami 1PEF-RNR, 2PEF-RNR, 3PEF-RNR, 4PEF-RNR, 5PEF-RNR, 6PEF-
RNR, 7PEF-RNR, 8PEF-RNR, 9PEF-RNR i 10PEF-RNR.

§ 7. Linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia
ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustala sie pokrycie dachéw stromych dachowkg lub blachodachéwka.

Id: 9F8BA1EC-2F8B-4C26-A3D2-FBF327C2BC25. Projekt Strona 4



8§ 9. Ustala sie realizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnhego
jednorodzinnego lub budynku zawierajacego pomieszczenie mieszkalne na
kazdej dziatce budowlanej, wyznaczonej w granicach terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

8§ 10. 1. W przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, zabudowe
w granicach stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nalezy sytuowac¢ w sposob, ktoéry
nie bedzie powodowat istothnego ograniczenia dostepnosci promieniowania
stonecznego do instalacji fotowoltaicznych.

2. Przez lokalizacje zabudowy w sposdb istotnie ograniczajacy dostepnosc
promieniowania stonecznego nalezy rozumiec takg lokalizacje zabudowy, ktérej
efektem bedzie spadek wydajnosci produkcji energii elektrycznej przez instalacje
fotowoltaiczne w stosunku do jej wydajnosci sprzed realizacji zabudowy.

8§ 11. Dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepisow szczegdtowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywad na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy realizacji uzbrojenia
terenu oraz realizacji inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji dotyczacych
infrastruktury kolejowej.

2. Zakazuje sie realizacji biogazowni i biometanowni.

3. W granicach terendw zabudowy zwigzanej z rolnictwem dopuszcza sie chéw
lub hodowle zwierzat innych niz futerkowe w obsadzie ponizej 40 DIP, przy czym
w granicach dziatek oznaczonych numerami ewid.: 269/1 i 269/2 -
zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 6RZM - dopuszcza
sie chéw lub hodowle zwierzat innych niz futerkowe w obsadzie ponizej 210 DJP.

4. W granicach terendw zabudowy zwigzanej z rolnictwem dopuszcza sie chow
lub hodowle zwierzat futerkowych w obsadzie ponizej 0,5 DIP.

5. Zakazy, o ktérych mowa w § 12 ust. 1-4 nie dotyczg przedsiewzie¢, dla
ktérych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego uzyskano prawomocng
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

§ 13. Ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpaddw, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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§ 14. Dziatalnos¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze
powodowac ucigzliwosci dla sSrodowiska, polegajacych na przekraczaniu
standarddw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych oraz na
wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny - z zastrzezeniem odstepstw, o ktérych mowa w przepisach
szczego6towych.

8§ 15. Zachowac¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla
poszczegolnych przeznaczen podstawowych, zgodnie z poziomami hatasu
przypisanymi dla rodzajéw terenu, okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. Dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu w sposéb niekolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym poszczegdlnych terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 17. Zakazuje sie realizacji budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2.

§ 18. Ustala sie zachowanie rowdéw melioracyjnych, przy czym dopuszcza sie
ich kanalizacje w granicach terenéw innych niz tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy oraz tereny laséw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej

8§ 19. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:
a) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu,

b) obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu,

c) stanowisk archeologicznych.
2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wydanego przez
wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami
odrebnymi na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowego kosciota, zarowno
dotyczace wygladu jego bryty zewnetrznej jak i prac prowadzonych we
wnetrzu,
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b) na wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu zabytkowego
cmentarza, jak rowniez na wycinke drzew, nalezy uzyskac¢ pozwolenie
konserwatorskie; na przedmiotowym terenie obowigzuje zakaz
wprowadzania nowej zabudowy; przy zagospodarowaniu terenu nalezy
dazy¢ do zachowania historycznej kompozycji przestrzennej w tym do
komponowanych uktadoéw zadrzewien; na przedmiotowym terenie
obowigzuje zakaz wprowadzania jakichkolwiek elementow
dysharmonizujgcych;

3) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz ujetych w gminnej

i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw ustala sie:

a) zachowanie wygladu i wystroju historycznych elewacji poprzez zachowanie
autentycznych detali architektonicznych, wymiaréw i wykrojow otworéw
okiennych i drzwiowych, w tym zakaz ocieplania elewaciji,

b) zachowanie istniejacych wysokosci, ksztattu dachéw i historycznego
rodzaju pokrycia dachowego,

c) zachowanie zabytkowych elementéw we wnetrzu obiektu, takich jak np.:
klatki schodowe, posadzki, stolarka drzwiowa, ozdobne piece kaflowe - ich
ewentualna wymiana mozliwa jedynie w porozumieniu z wtasciwym
organem ochrony zabytkow,

d) zachowanie historycznych stolarek okiennych i drzwiowych - ich
ewentualna wymiana mozliwa jedynie w porozumieniu z wtasciwym
organem ochrony zabytkodw,

e) zachowanie historycznych bryt i gabarytéw obiektow,

f) zakaz wprowadzania paneli fotowoltaicznych w widocznych miejscach (np.
na widocznych potaciach dachowych);

4) w granicach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw dopuszcza sie dziatalnos$¢ inwestycyjng
i okresla sie wymdg prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych, innych niz uprawa rolnicza.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

8§ 20. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN i 50MN:
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1) ustala sie realizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
lub blizniaczych;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej lub grupowej;

3) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje wiat;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m,
c) dla wiat do 5,0 m.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie zachowanie
nastepujacych parametréw:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch;
2) dachy strome.

3. Dla budynkdéw gospodarczo-garazowych ustala sie zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.
4. Na terenach oznaczonych symbolami MN ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,80;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 1,20;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,40;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,35.

8§ 21. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1MW i 2MW:

1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza sie realizacje budynkdéw gospodarczo-garazowych;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych do 10,5 m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m.

2. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala sie zachowanie
nastepujacych parametrow:
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1) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech;

2) dachy ptaskie.
3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, ustala sie zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.
4. Na terenach oznaczonych symbolami MW ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnosc¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 1,50;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacq 2,00;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,2.
8§ 22. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U:
1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
lub ustugowych;
2) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych do 9,5 m,
b) dla budynkdw gospodarczo-garazowych do 6,0 m.
2. Dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, ustala sie zachowanie
nastepujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch;
2) dachy ptaskie lub strome.

3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych ustala sie zachowanie
nastepujacych parametréw:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN-U ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,80;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 1,20;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,4;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,2.

8§ 23. 1. Na terenach ustug, oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U i 9U:

1) ustala sie realizacje budynkéw ustugowych;
2) dopuszcza sie realizacje wiat;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 9,5 m,
b) dla wiat do 5,0 m.

2. Dla budynkéw ustugowych ustala sie zachowanie nastepujacych
parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch;
2) dachy ptaskie lub strome.
3. Na terenach oznaczonych symbolami U ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 1,00;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 1,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,2.

8§ 24. 1. Na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US
i 2US:

1) ustala sie realizacje boiska sportowego;
2) dopuszcza sie realizacje wiat;
3) dopuszcza sie realizacje budynkow ustugowych zwigzanych z obstuga sportu
i rekreacji;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 8,0 m,
b) dla wiat do 5,0 m;
c) dla pozostatej zabudowy do 15,0 m.

2. Dla budynkéw ustugowych ustala sie zachowanie nastepujacych
parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwodch;
2) dachy ptaskie lub strome.

3. Na terenach oznaczonych symbolami US ustala sie:
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1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,00;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0, 2.

§ 25. 1. Na terenie ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
oznaczonym symbolem UB:

1) ustala sie realizacje budynkdéw ustugowych zwigzanych z funkcjg
podstawowgq;

2) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12,0 m.

2. Dla budynkoéw ustugowych ustala sie zachowanie nastepujacych
parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch;
2) dachy ptaskie lub strome.
3. Na terenie oznaczonym symbolem od UB ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 1,00;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,2.
8§ 26. 1. Na terenie ustug kultu religijnego, oznaczonym symbolem UR:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy oraz jej gabarytéw i bryty
architektonicznej;
2) dopuszcza sie przebudowe i remont istniejgcej zabudowy.

2. Na terenie oznaczonym symbolem od UR ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,2.

§ 27. 1. Na terenie wodociggow, oznaczonym symbolem IW, ustala sie
realizacje uzbrojenia terenu, zwigzanego z realizacjq funkcji podstawowej.

2. Dopuszcza sie realizacje budynkdéw i budowli zwigzanych z funkcjg
podstawowg terenu, o wysokosci do 6,0 m.

3. Dla budynkdw, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem IW ustala
sie zachowanie nastepujacych parametréw:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie.
4. Na terenie oznaczonym symbolem IW ustala sie:

1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
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2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,00;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,01.

8§ 28. 1. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN,
14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN i 20RN:

1) zakazuje sie realizacji budynkdw;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw wodnych lub stawow;

3) dopuszcza sie realizacje gtebinowych ujec¢ wody;

4) dopuszcza sie realizacje budowli rolniczych o wysokosci do 18,0 m;

5) dopuszcza sie realizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki wodnej o wysokosci do 5,0 m.

2. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami
RN ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,80.

8§ 29. 1. Na terenie zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonym symbolem
RZ:
1) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;
2) dopuszcza sie realizacje budynkow inwentarskich;
3) dopuszcza sie realizacje wiat;
4) dopuszcza sie realizacje budowli rolniczych;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich do 8,5 m,
b) dla wiat do 8,5 m;
c) dla budowli rolniczych do 18,0 m.

2. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich ustala sie
zachowanie nastepujacych parametréw:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.

3. Na terenie oznaczonym symbolem RZ ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,80;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 1,20;

4) udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,80;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,20.

8§ 30. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM,
13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM i 20RZM:

1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;
2) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza sie realizacje budynkow inwentarskich;
4) dopuszcza sie realizacje wiat;
5) dopuszcza sie realizacje budowli rolniczych;
6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m,
b) dla budynkdw gospodarczo-garazowych i inwentarskich do 8,5 m,
c) dla wiat do 8,5 m;
d) dla budowli rolniczych do 18,0 m.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch;
2) dachy strome.

3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich ustala sie
zachowanie nastepujacych parametréw:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.
4. Na terenach oznaczonych symbolami RZM ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,80;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 1,20;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,40;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,25.

§ 31. 1. Na terenach wdd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS i 5WS ustala sie realizacje funkcji
podstawowej.

2. Dopuszcza sie realizacje budowli zwigzanych z funkcjg podstawowg terenu.

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 5,0 m.
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4. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
0,80.

8§ 32. 1. Na terenach lasu, oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,
8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L
i 24L ustala sie realizacje funkcji podstawowej.

2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
0,90.

8§ 33. 1. Na terenie cmentarza czynnego, oznaczonym symbolem CC ustala
sie zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszcza
sie realizacje:

1) powierzchni grzebalnych;

2) kolumbaridw;

3) miejsc zbierania odpadow;

4) zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

5) uje¢ wody na potrzeby obstugi cmentarza;

6) ciggow pieszych lub pieszo-jezdnych.
2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy oraz jej przebudowe.
3. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m.

4. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
0,30.

§ 34. Na terenach elektrowni stonecznej lub gruntéw ornych oraz upraw,
oznaczonych symbolami 1PEF-RNR, 2PEF-RNR, 3PEF-RNR, 4PEF-RNR, 5PEF-RNR,
6PEF-RNR, 7PEF-RNR, 8PEF-RNR, 9PEF-RNR i 10PEF-RNR:

1) dopuszcza sie realizacje budynkdw zwigzanych z obstugg elektrowni
stonecznej o wysokosci do 5,0 m;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw zwigzanych z obstugg gruntéw ornych oraz
upraw;

3) dopuszcza sie realizacje paneli stonecznych na stelazach o wysokosci do 5,0
m;

4) dopuszcza sie realizacje magazynow energii o wysokosci do 5,0 m;

5) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych lub stawow;

6) dopuszcza sie realizacje budowli rolniczych o wysokosci do 5,0 m;

7) dopuszcza sie realizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki wodnej o wysokosci do 5,0 m;

8) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,30.
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8§ 35. 1. Ustala sie obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca przeznaczonego do
parkowania dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalno-ustugowym oraz
minimum 1 miejsca przeznaczonego do parkowania dla samochoddéw osobowych
na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

2. Ustala sie obowigzek realizacji min. 2 miejsc przeznaczonych do
parkowania dla samochoddw osobowych na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
lokalu uzytkowego, wydzielonej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub
w budynkach mieszkalno-ustugowych.

3. Ustala sie obowigzek realizacji min. 2 miejsc przeznaczonych do
parkowania dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni ustug, wydzielonej w budynkach ustugowych.

4. Na terenach ustug ustala sie obowigzek realizacji utwardzonych miejsc
postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi oraz realizacje
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie wynoszgcej nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba
stanowisk wynosi do 5, minimum 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi od
6 do 15 albo w liczbie wynoszacej nie mniej niz 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 15 a poza terenami ustug ustala sie obowigzek
realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie wynoszacej nie mniej niz
1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15 albo w liczbie
wynoszacej nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej
15.

8§ 36. 1. Na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 800 m?;

2) MW ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 2000 m?;

3) U ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 800 m?2.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych
dziatek budowlanych o powierzchniach mniejszych niz okreslone w ust. 1 na
powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze dziatka
budowlana, z ktérej nastepuje wydzielenie gruntu, zachowa powierzchnie
nie mniejsze niz okreslone w ust. 1.
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3. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek
stuzacych lokalizacji uzbrojenia terenu — w takim wypadku o parametrach nowo
wydzielanych dziatek budowlanych decydowac¢ beda wzgledy techniczne
i uzytkowe.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

8§ 37. 1. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nakaz zachowania nastepujacych warunkéw:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

2) na terenach oznaczonych symbolami MW powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolami U powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie mniejsza niz 17,0 m;

5) granice podziatéw prowadzi¢ pod katem prostym - z tolerancjg do 20 stopni -
w stosunku do terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep
komunikacyjny.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek
stuzacych lokalizacji uzbrojenia terenu — w takim wypadku o parametrach nowo
wydzielanych dziatek budowlanych decydowac¢ beda wzgledy techniczne
i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na
zakonczeniach drég i przy skrzyzowaniach drég.

4. Dopuszcza sie scalenie i podziat terendéw objetych planem zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 8
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 38. 1. Dopuszcza sie zachowanie istniejagcych budynkdw ich przebudowe,
nadbudowe, remonty, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.
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2. W odniesieniu do czesci budynkdéw, ktore wykraczajg poza nieprzekraczalng
linie zabudowy, dopuszcza sie ich remont, przebudowe, zmiane sposobu
uzytkowania i nadbudowe przy jednoczesnym zachowaniu ustalonego w planie
udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz wysokosci
zabudowy dla danego rodzaju zabudowy, ilosci kondygnacji i rodzaju funkcji
podstawowej na danym terenie z zachowaniem przepiséow odrebnych.

3. W odniesieniu do budynkéw, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna
nie sq zgodne z parametrami ustalonymi w planie, dopuszcza sie ich
przebudowe, remont oraz zmiane sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w planie i w przepisach odrebnych.

4. W odniesieniu do budynkéw krytych dachem innym niz dopuszczony
w planie dopuszcza sie ich przebudowe, remont, nadbudowe i rozbudowe
z zachowaniem dotychczasowego rodzaju dachu, przy jednoczesnym zachowaniu
ustalonego w planie udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
oraz wysokosci zabudowy dla danego rodzaju zabudowy i ilosci kondygnacji na
danym terenie.

8§ 39. Dopuszcza sie odbudowe budynkow istniejacych przy zachowaniu
istniejacych gabarytéw, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 40. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzyskania odstepstw od warunkow
technicznych, dotyczacych sytuowania budynkéw wzgledem Sciany lasu,
okreslonych w przepisach odrebnych, na zasadach opisanych w przepisach
odrebnych.

§ 41. Ustala sie granice stref ochronnych, w ktorych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 7,0 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,5 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4kV;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,25 m od osi kablowych
linii elektroenergetycznych nn-0,4kV;

4) zakazuje sie dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej
powyzej 2,0 m w pasie stref ochronnych, o ktérych mowa w punktach 1-3
oraz w strefach kontrolowanych gazociggdw.

1. Ustala sie zachowanie stref kontrolowanych gazociggéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie obowigzek uwzglednienia stref, o ktérych mowa wyzej,
W zagospodarowaniu terenow.
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§ 42. Ustala sie nakaz realizowania liniowych elementéw uzbrojenia terenu
w formie urzadzen podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten nie dotyczy
ztgczy kablowych SN i nn oraz przebudowy i remontdw istniejgcych liniowych
elementéw uzbrojenia terenu.

8§ 43. W zagospodarowaniu terenow potozonych w zasiegu 50,0 m oraz 150,0
m od granic terendw cmentarzy uwzgledni¢ ograniczenia, wynikajace z przepiséw
szczego6towych.

§ 44. Ustala sie zakaz zabudowy budynkami na terenach laséw, oznaczonych
symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L,
17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L oraz na terenach rolnictwa z zakazem
zabudowy, oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN,
9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN i 20RN.
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§ 45. Obstuge komunikacyjng ustala sie z drég publicznych oraz z drog
wewhnetrznych.

§ 46. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 47. Na terenie drogi gtdwnej, oznaczonym symbolem KDG
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz
Z przepisami odrebnymi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa
drogowego.

§ 48. Na terenach drég zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz
Z przepisami odrebnymi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa
drogowego.

8§ 49. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac
zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa
drogowego.

8§ 50. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, ozna