projekt: opiniowanie i uzgadnianie

09.09.2026 r.
UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
zdnia............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka dla dziatki
nr 566/1 oraz czesci dziatki nr 567 w obrebie ewidencyjnym Siedlisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2026
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg nr XXV/226/26 Rady Miejskiej
Trzcianki z dnia 29 stycznia 2026 roku, Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka dla dziatki nr 566/1
oraz czesci dziatki nr 567 w obrebie ewidencyjnym Siedlisko, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Planu ogdlnego gminy Trzcianka, przyjetego Uchwatg nr XXX1/282/26 Rady
Miejskiej Trzcianki z dnia 13 sierpnia 2026 r.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)

2)

3)

czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czeS¢ uchwaty, zwana dalej
,fysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 2;

dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 3.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 3.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy jak
i budynek garazowy oraz budynek taczacy funkcje budynku gospodarczego i garazowego;

dziatce — nalezy przez to rozumieC dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq teren, na ktérym
ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg
niz 1,5 m okapdw, gzymsdw, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewnetrznych;
odpadach ttuszczowych — nalezy przez to rozumie¢ odpady inne niz niebezpieczne obejmujace
oleje i thuszcze jadalne, nieprzydatne do wykorzystania ttuszcze spozywcze oraz przeterminowane
lub nieprzydatne do spozycia produkty spozywcze.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1MNW-U;

2) teren ustug lub gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U-10;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalna powierzchnia nowych dziatek, ustalonych w planie, nie dotyczy wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaC na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenie IMNW-U jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127
,oubzbiornik Ztotdw-Pita-Strzelce Krajenfiskie” i ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestyciji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 40-22/70, ujetego
w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu;

2) realizacja robo6t ziemnych na terenie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
nr AZP 40-22/70 wymaga prowadzenia badan archeologicznych, a tym samym uzyskania
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
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§7

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1MNW-U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub jednego budynku ustugowego
z uwzglednieniem pkt 2;
2) zakaz lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej, edukacii, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji
oraz obiektow zwigzanych ze statym przebywaniem dzieci i mtodziezy;
3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 0,7;
nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 0,7;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m;
9) wysoko$¢ budynkow ustugowych, gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 10,0 m;
10) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 10,0 m;
11) geometrie dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy strome, dwuspadowe

0 kacie nachylenia potaci dachu 35°-45°;

12) geometrie dachéw budynkow ustugowych, gospodarczo-garazowych: dachy strome, o kacie
nachylenia pofaci dachu 20°-45°;

13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na dziatce w liczbie:

a) nie mniej niz 1 migjsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny; przy czym w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu ustugowego nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

b) nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
w budynku ustugowym;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-
garazowych;

15) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz z drogi publicznej
znajdujacej sie poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy nie wieksze;
niz 200 mz;
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17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 800 m2.

§9

Dla terenu ustug lub gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-10 ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja obiektow ustugowych, z uwzglednieniem pkt 3 i 4;
2) lokalizacja budynkow i obiektéw budowlanych zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem
odpaddw ttuszczowych;
3) zakaz lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej, edukacii, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji
oraz obiektow zwigzanych ze statym przebywaniem dzieci i mtodziezy;
) dopuszczenie lokalizacji budynku lub budynkéw gospodarczo-garazowych;
) wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 0,7;
) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 0,7;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
9) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 9,0 m;
0) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 10,0 m;
1) geometrie dachow: dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachu 20°-45°;
2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na dziatce, w liczbie:
a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;
w budynku ustugowym,
b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych, dla funkcji innej niz ustugowa,
c) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw ciezarowych w obrebie dziatki
zgodnie z potrzebami;
13) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-
garazowych;
14) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz z drogi publicznej
znajdujacej sie poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2.

§10

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR, ustala
sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji: drég dla pieszych i rowerdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Zieleni urzadzonej;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 0%;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.
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§11

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdinego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nakaz uwzglednienia
potozenia terenu w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego WB 450 ,Trzcianka”.

§12

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) dla terenu IMNW-U — 800 m2,
b) dla terenu 1U-10 — 2000 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach:
a) dla terenu 1IMNW - 20,0 m,
b) dla terenu 1U-10 - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od
70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§13

W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu do 150,0 m od granicy terenu cmentarza
potozonego poza granicami planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zdrowia publicznego i warunkow sanitarnych zwigzanych z lokalizacjg,
cmentarzy;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istnigjgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

4) nakaz zachowania ciggto$ci istniejacego systemu melioracyjnego.

§ 14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie: nakaz zachowania
ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog dla pieszych
lub rowerdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§15

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
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dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie Sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacii
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrédet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11;

10) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych

zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11;

11) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem:

a) instalacji odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych biomase, biogaz, biogaz rolniczy,
biometan, bioptyny, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16

Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§17

Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego.



