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UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
zdnia............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w rejonie wsi
Gornica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2026
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg nr LXV/674/23 Rady Miejskiej
Trzcianki z dnia 22 czerwca 2023 roku, Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w rejonie wsi
Gornica, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Planu ogdlnego gminy
Trzcianka, przyjetego Uchwatg nr XXX1/282/26 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 13 sierpnia 2026 .

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)

2)

3)

czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czeS¢ uchwaty, zwana dalej
,fysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 3.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 3.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy jak
i budynek garazowy oraz budynek taczacy funkcje budynku gospodarczego i garazowego;

dzialce — nalezy przez to rozumieC dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq teren, na ktérym
ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg
niz 1,5 m okapdw, gzymsdw, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewnetrznych.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1ML;

tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UT-US-Z, 2UT-US-Z;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR;



4)
)
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tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM;
teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1L.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

nakaz sytuowania budynkéw =z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wytaczeniem podziemnych czesci budynkow;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjq terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjq terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku na terenach RZM jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia pofozenia terenu w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 ,Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie” i ochrony zgodnie z zapisami
planu i przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza nad Drawg, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6

Nie ustala sie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne.

§7

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§8
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu
zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ML,
ustala sie:
) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji budynku rekreacji indywidualnej;
) budynki rekreacji indywidualnej wytgcznie w formie wolnostojacej;
) wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,7;
) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,7;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;
)
)
)
)

D O A WN —

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki;

wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m;

geometrie dachéw: dachy dowolne;

nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w ilosci: nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na jedng dziatke w graniach terenu 1ML lub 1UT-US-Z;

10) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek: 100 m2.

© 00

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla terenéw
ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UT-US-Z, 2UT-US-Z:

1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki, w tym zabudowa hotelowa, pensjonatowa,
kempingi, pola namiotowe, a takze ustugi sportu i rekreaciji, zielen naturalna i urzadzona;
b) nakaz zachowania odlegto$ci zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 1,2;
d) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,8;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
g) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;
h) geometrie dachow: dachy dowolne;
i) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w iloSci:

— dla zabudowy zwigzanej z ustugami turystyki: 1 miejsce do parkowania na kazde 5 tozek, przy
czym nakazuje sie aby minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone byto do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dla zabudowy zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji: 1 miejsce na 10 korzystajacych, przy
czym nakazuje si¢ aby minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone byto do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania w budynkach gospodarczo-
garazowych;
k) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek: 3000 m?;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;
b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
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pogorszenia jako$ci lub zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;
c) lokalizacje dojs¢ i dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terendéw
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji: drog dla pieszych i rowerow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 0%;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§10

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenow
zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
hodowlanym lub ogrodniczym, w tym budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolnostojacej;
c) nakaz zachowania odlegtosci zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenu 1RZM od minimalnie 0,01 do maksymalnie 1,1,
— dla terenu 2RZM od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,4;
e) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
— dla terenu 1RZM od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,7,
— dla terenu 2RZM od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,4;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki;
h) wysoko$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 10,0 m,
— budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 7,0 m,
— pozostatych budynkow i budowli nie wiekszg niz 12,0 m;
i) geometrie dachéw: dachy dowolne;
j) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w ilosci:
— nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
—w przypadku realizacji ustug agroturystycznych: nakaz zapewnienia dodatkowych
wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w ilosci: 1 miejsce do parkowania na kazde
5 tozek, przy czym nakazuje sig aby minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone byto do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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k) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania w budynkach gospodarczo-
garazowych;

) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
— dla terenu 1RZM: 1200 m2,
— dla terenu 2RZM: 450 m?;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug w zakresie agroturystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) lokalizacje budowli rolniczych;

c) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych jako wolnostojacych, wbudowanych lub
przylegajacych do budynku mieszkalnego;

d) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
pogorszenia jako$ci lub zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;

e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla terenu lasu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1L, ustala sie:
1) zachowanie leSnego przeznaczenia terenu;
) nakaz prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
) zakaz zabudowy;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 95%.

AW N

§12

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszardw szczegdinego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie nakaz
uwzglednienia potozenia terenu w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego WB 450
,rrzcianka”.

§13

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie: dla
terenéw 1UT-US-Z, 2UT-US-Z:
1) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég od
70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.
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§ 14

W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

nakaz zachowania ciggtosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania ciggto$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegoinoéci jezdni, pieszo-
jezdni, drog dla pieszych lub roweréw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

obstuge komunikacyjng z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR, a takze drog
publicznych znajdujacych sie poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z ujecia wtasnego — studni zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z dopuszczeniem:
a) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody,

b) stosowania rozwigzan opo6zniajacych sptyw powierzchniowych wéd opadowych;

odprowadzanie $ciekdw komunalnych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

10) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych

zrodet energii, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
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nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11;
11) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem:
a) instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych biomase, biogaz, biogaz rolniczy,
biometan, bioptyny, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17
Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§18
Ustala sie stawke procentowg, stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko$ci 30%.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.

§ 20

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



