Uchwala Nr ......euueeeeeeees
Rady Miejskiej Trzcianki
Z dnia ......cueeeeennnes 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka w zachodnim rejonie wsi Przyleki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2021r. poz.741ze zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr XI1I/111/19 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 29 sierpnia
2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w zachodnim rejonie wsi
Przyteki, Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka w zachodnim rejonie wsi Przyleki po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
Trzcianki Nr XLIX/324/13 zdnia 11lipca 2013 r. wsprawie Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali
1:2000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa nastgpujace zalaczniki:

1) rysunek planu, o ktorym mowa wust.2, zwany dalej rysunkiem -
stanowigcy zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka
w zachodnim rejonie wsi Przyteki - stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalgcznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne - plik GML -
stanowiacy zalgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej
Trzcianki;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy,
gloéwny, sposéb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz
podstawowy sposob zagospodarowania terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy
przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowe oznaczenie
poszczegolnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem lub symbolem 1 numerem,;

9) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne
lub stan powodujacy przekroczenie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza
ktora nie mogg si¢ znajdowa¢ zadne elementy budynku oraz zabudowy
terenu z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, doj$¢ idojazdow do
budynkoéw, obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

11) obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej
musi by¢ usytuowana gitowna elewacja budynku, przed ktéra moga byc
wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku nie wigkszym
niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegto$¢ nie wigksza
niz 1,0 m;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni kondygnacji parteru mierzonych po obrysie wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;
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13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras
dojazdowych  w ksztalcie  wydzielonym liniami  rozgraniczajacymi
a stanowigce spdjng funkcjonalnie 1 dostgpng publicznie przestrzenng catos¢.
Pojecie ,przestrzeni publiczne)” nalezy traktowac¢ jako przeciwstawne
w stosunku do pojecia ,,przestrzeni prywatnej” inietozsame z,,0bszarem
przestrzeni publicznej”.

§ 3. 1 Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terendw;

6) strefy ochronne od istniejgcych linii elektroenergetycznych SN;
7) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;

8) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne —
informacyjne.

3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5-12 1§ 22, odnoszg si¢ do catego
obszaru objetego planem.
DZIAL I1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem wustala si¢ nastepujace
przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
symbolem — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na
rysunku symbolem — MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem — RM;
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4) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem — ZZ;

5) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem — ZR;

6) teren lasoOw, oznaczone na rysunku symbolem — ZL;

7) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem — WS;
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem — R;

9) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem —
KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDW.
DZIAL III.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.5. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie 1 ochronetadu
przestrzennego nalezy realizowal poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych niniejsza uchwala w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-21, zachowanie
okreslonych gabarytow budynkoéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy.

DZIAL IV.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.1 Na obszarze objetym planem ochronge srodowiska, przyrody
1 krajobrazu nalezy realizowa¢ poprzez prawo wycinki zadrzewien 1 zakrzewien
uniemozliwiajagcych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z realizacja
ustalen niniejszej uchwaty, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terend6w mieszkaniowo —
ustlugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 7. 7. 1 Na obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa historyczna
znajdujaca si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow 1 w Rejestrze Zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi
dojazdowe publiczne (KDD); nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni
publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§9.1 Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegdélowymi
oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci na cele inne niz rolne 1 lesne :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22,0 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?.
4. Dla terendw przeznaczonych na cele rolne ilesne ustala si¢ zasady

1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.
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DZIAL VIIIL.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejagcych 1 projektowanych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostalymi
ustaleniami planu.

2.Na rysunku planu oznaczono istniejgce linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia (SN) wraz ze strefg ochronng o szerokosci 5,0 m od osi tej
lini  wobregbie ktérej ustala si¢ wzakaz lokalizacji  budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
wysokiej z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy budynku majacy
zastosowanie do budynkow przeznaczenia podstawowego w obrebie danego
terenu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek ksztattowania dachu z zachowaniem
kierunku gtoéwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

4.Dla budynkéw istniejacych polozonych poza liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ mozliwo$¢ ich remontu i przebudowy
z jednoczesnym zakazem ich rozbudowy 1 nadbudowy.
DZIAL IX.
Sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§11.Na  obszarze  planu  nie dopuszcza  si¢  tymczasowego
zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§12.1. W zakresie granic 1sposobu zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ujawnia
sie, ze:

a) caly obszar objety planem jest potozony w obrebie udokumentowanego
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 127 ,,Subzbiornik
Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie”;
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b) cze¢$¢ obszaru objetego planem jest polozona w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla brunatnego WB 450 ,, Trzcianka”.

2. Przyjety wplanie sposob  zagospodarowania terendw  winien
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrebnych.

3. W zwigzku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem
pozostalych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow wtym terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie zachodzi
potrzeba okreslenia ich granic 1 sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska (biurowe
itp.), wbudowane do maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego wolno stojacego budynku gospodarczego lub garazowego na dzialce
budowlanej;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 35% — 459,

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysokos$¢
do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

6) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos¢ 6,0 m
do kalenicy;
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7) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

8) dla budynkow gospodarczych 1 garazowych krycie dachem ptaskim lub
symetrycznie dwuspadowym wzgledem kalenicy, o kacie nachylenia potaci
159 — 459,

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2; rozumianej jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,35; rozumianej jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

11) minimalny powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego 1acznie na kazdy lokal
mieszkalny, w obrgbie budynkéw garazowych lub w obrebie dziatki
budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m?
powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlane;;

13) prawo do realizacji niezbe¢dnej infrastruktury techniczne;.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska (hotelowe,
biurowe itp.), wbudowane lub wolnostojace do maksymalnie 45%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku mieszkalno — ustugowego oraz jednego wolno stojacego budynku
uslugowego, gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 359 — 459,

5) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysoko$¢
do kalenicy maksymalnie 10,0 m;
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6) dla budynkow ustugowych, gospodarczych 1 garazowych maksymalnie
wysokos$¢ 6,0 m do kalenicy;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

8) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem
ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym wzgledem kalenicy, o kacie
nachylenia potaci 159 — 459;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2; rozumianej jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;;

10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,35; rozumianej jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej;

11) minimalny powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) lokalizacj¢ minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkow garazowych lub w obrebie dziatki
budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m?
powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlanej;

13) prawo do realizacji niezbe¢dnej infrastruktury techniczne;.

§ 15. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolamiRM 1 — RM 3, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w obrebie dziatki
budowlanej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow 1 budowli rolniczych,
¢) budynkow gospodarczych 1 garazowych;

3) przeznaczenie  dopuszczalne:  uzupelniajaca  zabudowa  ustugowa
nieucigzliwa dla srodowiska zwigzana z produkcja rolnicza;

4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obiektéw matej architektury 1 altan,

b) dojazdow 1 parkingow,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, zzachowaniem przepisOw
odrgbnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe 1 nadbudow¢ oraz zmiang
sposobu uzytkowania obiektow budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1, rozumiany jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlane;j,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3, rozumiany jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j
— 40%;

6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie II
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci:
25°-45°,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j
-9,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw inwentarskich — 12,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych — 6,0 m,
f) maksymalna wysokos¢ budowli — 12,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 2,5 m;
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h) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci
maksymalnie 0,6 m a wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu
terenu,

7) maksymalng obsad¢ zwierzat w budynku inwentarskim: 40 DJP;

8) obowigzek lokalizacji wramach dziatkki budowlanej min. 2 miejsc
postojowych, na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku
garazowego lub w obrebie dziatki budowlane;;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

10) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng
o minimalnej wielko$¢ dziatki budowlanej: 25 m?.

§ 16. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolemZZ,ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) prawo lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 altan;
3) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i altan,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1, rozumiany jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25, rozumiany jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 60%:;
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5) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztattowanie budynkow jako obiektow parterowych,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do maksymalnie 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkow 1 altan — 4,5 m,
d) wysokos¢ okapu budynkéw maksymalnie 3,0 m od poziomu terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 4,0 m;

6) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlane; minimum 1 miejsca
postojowego;

7) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi;
8) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczng
o minimalnej wielko$¢ dziatki budowlanej: 25 m?.

§ 17. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolemZR,ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) prawo lokalizacji $ciezek pieszych 1 rowerowych;

3) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 18. Dla terenu lasow oznaczonego na rysunku planu symbolemZL,ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos$¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 19. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami WS,ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem
nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i1budowli zwigzanych z komunikacja
piesza 1 drogowa;

4) maksymalna wysokos¢ budowli 2,0 m.

§ 20. Dla  terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu
symbolemR,ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budowli rolniczych,

b) dojazdow rolniczych,

c¢) urzadzen wodnych, melioracji 1 stuzagcych ochronie przed susza,

d) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001, rozumiany jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01, rozumiany jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 1%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne; dla dziatki
budowlanej — 95%;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12,0 m;
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6) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng
o minimalnej wielko$¢ dziatki budowlanej: 25 m?;

8)od strony terendéw zabudowanych wskazanie do nasadzenia zieleni

izolacyjno — ochronnej o skladzie gatunkowym odpowiadajacym
miejscowym warunkom siedliskowym.
DZIAL XII.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 21. 1Uktad komunikacyjny wewnetrzny na obszarze objetym planem,
stanowig drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD oraz drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla terenéw drog dojazdowych KDD, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w istniejagcych 1 projektowanych liniach rozgraniczajacych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych 1miejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendéw drog wewnetrznych KDW, ustala sig:

1) szeroko$s¢  w projektowanych  liniach  rozgraniczajacych  zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych 1miejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 22. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) obstuga  komunikacyjna  zprzyleglych drég publicznych  1drég
wewnetrznych;
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2) nalezy zapewniC realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych
posiadajacych swoj przebieg poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ remontu 1modernizacji istniejagcych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociagow oraz
indywidualnych zbiornikow lokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie 1 likwidacje istniejgcych sieci
telekomunikacyjnych z mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejacych
linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich
skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do istniejagcych rowow,
ciekow wodnych oraz do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych 1z
uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych
wod do odbiornika;

11) dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowanie 1 wykorzystywanie wod
opadowych iroztopowych w obrgbie wlasnej dziatki zzachowaniem
przepisow odrebnych;

12) odprowadzenie $ciekdw bytowych i1 komunalnych do zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej;

13) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych wywozonych do oczyszczalni Sciekow;

14) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekoOw rozsaczajacych
scieki w grunt;
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15) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

16) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb
gospodarczych;

17) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i1 grzewczo -
technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa plynne i gazowe charakteryzujace
si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci;

18) dopuszcza  si¢  realizacj¢  urzadzen  stuzacych  wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, wtym fotowoltaiki
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz glebinowych pomp ciepta;

19) zagospodarowanie odpadow zgodnie zustawa o utrzymaniu czystosci
iporzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi zuwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadéw;

20) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.
DZIAL XIIIL.
Ustalenia koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenow wyznaczonych w planie.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Trzcianki
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka w zachodnim rejonie wsi Przyleki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka
w zachodnim rejonie wsi Przyteki.

Projekt planu zostat wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu,
w dniach:

0od 21.05.2021 r. do 21.06.2021 r.;

0od 23.08.2021 r. do 21.09.2021 r.;

Dyskusje publiczne odbyty si¢ w dniach: 17.06.2021 r. oraz
16.09.2021 r.,

Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moglt wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko.

Terminy sktadnia uwag okre§lono odpowiednio do dnia: 12.07.2021 r.
oraz 12.10.2021 r.,

1. Pierwsze wylozenie projektu planu

W ustawowym terminie, po wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, tj. do dnia 12.07.2021 r. wptyneto 7 (stownie: siedem) pism z uwagami
do projektu planu. Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Trzcianki
rozpatrzyl uwagi. Nieuwzgledniona zostata czg$¢ ztozonych uwag.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz  Trzcianki
przedstawia Radzie Miejskiej Trzcianki projekt planu miejscowego wraz z listg
uwag nieuwzglednionych.

1) Uwaga nr 1 w wykazie uwag

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:
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odrzuca uwagg dotyczacg braku zgody na ograniczenie maksymalne;j
obsady zwierzat w budynku inwentarskim do 40 DJP a tym samym domaganie
dopuszczenia 210 DJP w budynku.

Uzasadnienie

Zgodnie z obowigzujacym  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Trzcianka obszar nie jest
przeznaczony jako teren specjalistycznej produkcji rolnej. Z uwagi na brak
zgodnosci ze studium oraz niebezpieczenstwo wprowadzenia ucigzliwosci
wobec istniejgce 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; MN
i MNU.

2) Uwaga nr 2 w wykazie uwag

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czesciowo uwage dotyczaca braku zgody na powstanie drogi
w planie zagospodarowania przestrzennego na dziatkach o nr. ewid.: 1501 151.

Uzasadnienie

Czesciowo uwzgledniona jako odstgpienie od realizacji w obrgbie
dziatek 1501 151 drogi publicznej KDD. Pozostawia si¢ rezerwe¢ terenu pod
realizacje drogi wewnetrznej KDW pozostajace; we wilasnosci wiasciciela
nieruchomosci.

3) Uwaga nr 3 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacg braku zgody na powstanie drogi wewnetrzne]
w planie zagospodarowania przestrzennego na dziatce o nr. ewid.: 148/1.

Uzasadnienie

7 uwagi na obowigzek zapewnienia dostepu komunikacyjnego dla
zamieszkatych terenow zabudowy zagrodowej objetych planem oraz
zagwarantowanie mozliwosci realizacji infrastruktury podziemnej nalezacej do
zadan wlasnych gminy, podtrzymuje si¢ przebieg projektowanej drogi
publicznej dojazdowej KDD. Droge publiczng wyznacza si¢ wzdluz istniejagcego
obecnie, gldownego dojazdu, w oparciu o tereny nalezace cze$ciowo do gminy.

4) Uwaga nr 4 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwagg dotyczacej braku zgody na powstanie drogi wewnetrzne;j
w planie zagospodarowania przestrzennego na dziatce o nr. ewid.: 149.

Uzasadnienie
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Uwzgledniono jako odstgpienie od realizacji w obregbie dziatki 149 drogi
publicznej KDD. Pozostawia si¢ rezerwg terenu pod realizacje drogi
wewnetrznej KDW pozostajacej we wilasnosci wiasciciela nieruchomosci.

5) Uwaga nr 6 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca cze$ciowo uwage dotyczaca wprowadzenia w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczenie lokalizacji
na terenach rolniczych instalacji odnawialnych zrédet energii w postaci paneli
fotowoltaicznych.

Uzasadnienie

Czesciowo uwzgledniono jako dopuszczenie w zapisach planu realizacji
1 wykorzystania  alternatywnych, odnawialnych zZrodet energii w tym
fotowoltaiki, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz glebinowych pomp
ciepta. Z uwagi na brak zgodnosci ze studium w zakresie przeznaczenia pod
tereny odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW obowigzuje limit
wielkosci mocy planowanych urzadzen.

6) Uwaga nr 7.1 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage zawierajaca watpliwos¢ co do wykorzystania
urzegdowych kopii map zasadniczych.

Uzasadnienie

Projekt planu sporzadzono w oparciu o urzedowe kopie map
pozyskanych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji  Kartograficzne;j
1 Geodezyjnej w postaci cyfrowe;.

7) Uwaga nr 7.2 w wykazie uwag

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czesciowo uwage dotyczaca wiaczenia wyodrebnionych
ewidencyjnie terend6w rowdéw melioracyjnych w obreb terenéw rolniczych.

Uzasadnienie

Czesciowo uwzgledniono, w planie miejscowym dopuszczono w obrgbie
terenow rolniczych R realizacj¢ urzadzen wodnych, melioracji oraz stuzacych
ochronie przed susza. Jako istotne dla zapewnienia cigglos$ci 1 poprawnosci
funkcjonowania stosunkOw wodnych na terenie pozostawia si¢ przeznaczenie
w planie miejscowym wyodrgbnionych ewidencyjnie rowow jako terendéw wod
powierzchniowych WS.

8) Uwaga nr 7.3 w wykazie uwag
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Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwagg dotyczacg likwidacji terenu drogi gminnej KD-D na
dziatkach o nr ewid.: 118, 119, 120, 121, 137/1, 137/3.

Uzasadnienie

Z uwagi na obowigzek zapewnienia dostgpu komunikacyjnego dla
zamieszkatych terenow zabudowy zagrodowej objetych planem miejscowym
oraz zagwarantowanie mozliwosci realizacji infrastruktury podziemnej nalezace;j
do zadan witasnych gminy podtrzymuje si¢ przebieg projektowanej drogi
publicznej dojazdowej KDD. Droge publiczng wyznacza si¢ wzdluz istniejacego
obecnie , gltownego wspdlnego dojazdu, w oparciu o tereny nalezace juz
czeSciowo do gminy.

9) Uwaga nr 7.4 w wykazie uwag

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca likwidacji zapisu zakazujgcego realizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Uzasadnienie

Z uwagi na brak zgodno$ci ze studium oraz niebezpieczenstwo
wprowadzenia ucigzliwosci wobec istniejgcej 1 projektowane; zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;] MN 1 MNU.

10) Uwaga nr 7.5 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwagg dotyczacg odrzucenia w calosci zaprezentowane;j
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uzasadnienie

Skorygowano prognoze w zakresie odniesien do nienazwanego cieku
stanowigcego doptyw rzeki Bukowki btednie oznaczanego na dostgpnych
ortofotomapach jako Bukowka.

2. Drugie wylozenie projektu planu

W ustawowym terminie, po wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, tj. do dnia 12.10.2021 r. wptynety 3 (stownie: trzy) pisma z uwagami do
projektu planu. Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Trzcianki
rozpatrzyt uwagi. Nieuwzgledniona zostala cze¢$¢ ztozonych uwag.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu  przestrzennym Burmistrz = Trzcianki
przedstawia Radzie Miejskiej Trzcianki projekt planu miejscowego wraz z listg
uwag nieuwzglednionych.
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1) Uwaga nr 1 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca przeksztalcenia catej dziatki o nr ewid.: 126 na
dwie dziatki budowlane oraz dziatk¢ o nr ewid.: 146 oznaczong w planie jako
tereny zieleni nieurzgdzonej na tereny rolnicze.

Uzasadnienie

Ze wzgledu na stan faktyczny teren zadrzewiony w obrebie dziatek
1261146 zuwagi na wartosci Srodowiskowe 1 przyrodnicze pozostawia si¢
w dotychczasowym przeznaczeniu ZR.

2) Uwaga nr 2 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca czg¢sciowo uwage dotyczaca wprowadzenia w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczenie lokalizacji
na terenach rolniczych instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci paneli
fotowoltaicznych.

Uzasadnienie

Uwzgledniono cze$ciowo w postaci dopuszczenia lokalizacji urzadzen
stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii w tym
fotowoltaiki zgodnie z zapisami §22 pkt 18 uchwaly. Instalacje te muszg
jednakze odpowiada¢ wymogom nie ograniczania realizacji podstawowego,
rolniczego przeznaczenia zgodnie z zapisami §20 pkt 3 lit. d uchwaty.

3) Uwaga nr 3.1 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:
odrzuca uwage dotyczacg wykreslenia zapiséw catego §6 ust. 5 uchwaly.
Uzasadnienie

Z uwagi na wazny interes publiczny pozostawia si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wylaczeniem
obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

4) Uwaga nr 3.2 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca sporzadzenia rysunku planu z wykorzystaniem
urzedowych kopii map.
Uzasadnienie
Rysunek planu sporzadzono z wykorzystaniem urzedowych kopii map

pozyskanych  z Powiatowego  Os$rodka  Dokumentacji  Kartograficznej
1 Geodezyjne;.
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5) Uwaga nr 3.3 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca uzupelnienia procedury planu o prognoze
skutkow finansowych i ponowne wytozenie planu.

Uzasadnienie

Do projektu planu miejscowego zostata sporzadzona prognoza skutkow
finansowych 1pozostaje do wgladu w Urzedzie Miejskim Trzcianki jako
element dokumentacji planistycznej nie podlegajacy wytozeniu do publicznego
wgladu.

6) Uwaga nr 3.4 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca udostepnienia do wgladu protokotow
z dyskusji publicznych 1 ponownego wylozenia planu.

Uzasadnienie

Protokoly z dyskusji publicznych pozostaja do wgladu w Urzedzie
Miejskim Trzcianki jako element dokumentacji planistycznej nie podlegajacy
wytozeniu do publicznego wgladu.

7) Uwaga nr 3.5 w wykazie uwag

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca likwidacji terenu drogi gminne; KD-D na
dziatkach o nr ewid.: 118, 119, 120, 121, 137/1, 137/3.

Uzasadnienie

Z uwagi na obowigzek zapewnienia dostgpu komunikacyjnego dla
zamieszkatych terendw zabudowy zagrodowej objetych planem miejscowym
oraz zagwarantowanie mozliwosci realizacji infrastruktury podziemnej nalezace;j
do zadan wilasnych gminy podtrzymuje si¢ przebieg projektowanej drogi
publicznej dojazdowej KDD. Droge publiczng wyznacza si¢ wzdluz istniejgcego
obecnie, gtownego wspolnego dojazdu, w oparciu o tereny nalezace juz
czgsciowo do gminy.

8) Uwaga nr 3.6 w wykazie uwag

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca likwidacji terenow wod powierzchniowych
WS 1 pozostawienie tych terenow jak terenéw rolniczych.

Uzasadnienie

Jako istotne dla  zapewnienia  ciggloSci 1 poprawnos$ci
funkcjonowania stosunkOw wodnych na terenie pozostawia si¢ przeznaczenie
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w planie miejscowym wyodrgbnionych ewidencyjnie rowow jako terenéw wod
powierzchniowych WS.

9) Uwaga nr 3.7 w wykazie uwag
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca wyznaczenia w planie na dziatkach o nr ewid.:
305, 306, 307, 308, 309, 310, 311 jako strefe produkcji zwierzgce;.

Uzasadnienie

Z uwagi na brak zgodnosci ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego tereny te pozostaja w dotychczasowym
rolniczym przeznaczeniu.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzcianki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. INa obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka w zachodnim rejonie wsi Przyleki wymagana
jest rozbudowa sieci wodociggowe] oraz budowa kanalizacji Sciekow
sanitarnych, drog 1 oswietlania ulicznego.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej gminy Trzcianka,
obejmujace wykonanie ww. elementdéw infrastruktury technicznej, realizowane
beda etapowo z wyodrebnieniem w I etapie sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, na podstawie warunkéw przylaczenia wydanych przez wilasciwy
zaktad branzowy, woparciu o plany inwestycyjne miasta Trzcianka
1 wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) srodki wlasne gminy Trzcianka;

2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty 1 pozyczki bankowe;

4) inne Srodki zewnetrzne;

5) udzial inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze

cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego,
a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w zachodnim rejonie wsi
Przyteki, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka w zachodnim rejonie wsi Przyleki

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie uchwaty
Nr XII/111/19 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 29 sierpnia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka w zachodnim rejonie wsi Przyteki.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji procesow
inwestycyjnych poprzez ustalenie zasad koegzystencji istniejgcej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowe] wzgledem istniejacej 1 projektowanej zabudowy
zagrodowej w oparciu o istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka, przyjetego uchwata Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia
11 lipca 2013r.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod
uwage istniejacy stan isposob zagospodarowania obszaru opracowania oraz
wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie
analizy szerszego kontekstu istniejgcej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych
1 przyrodniczych wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy, dla ktorych
ustalono linie zabudowy oraz okre§lono szczegotowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywno$¢ zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami
iochrony gruntow rolnych ilesnych uwzgledniono, wustalajgc, m.in.
zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpaddéw, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejagcych rowow,
ciekbw wodnych oraz do gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych iz
uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do
odbiornika; dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowanie i wykorzystywanie wod
opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki z zachowaniem przepisow
odrgbnych, odprowadzenie $ciekow bytowych i1 komunalnych do zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych
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i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych wywozonych do
oczyszczalni §ciekdw rozsgczajacych $cieki w grunt; =zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow; w zakresie zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych 1 grzewczo - technologicznych nalezy stosowaé paliwa ptynne
1 gazowe charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem
urzadzen o wysokiej sprawnosci; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen shuzacych
wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii w tym fotowoltaiki
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz glebinowych pomp ciepta;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej w ramach procedury planistycznej uwzgledniono
wnioski 1uzgodniono projekt planu miejscowego przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
a takze potrzeby osob niepelmosprawnych uwzgledniono, poprzez
zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz
poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami
1 normatywem wynikajagcymi z przepisOw odrebnych. Na obszarze planu
miejscowego oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja istniejgce zaklady
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w art. 250 ust. 517 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska, a takze nie bedg zlokalizowane nowe zaktady o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Wobec powyzszego, nie zaszla
konieczno$¢ uzyskania opinii wtasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w ww. zakresie;

5) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnoSci zostaty
wziete pod uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do
istniejacej struktury wiasnosci minimalizujgcego ewentualne straty wynikajace
z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntdéw a zarazem przez utrzymanie
1 kontynuacje istniejacych funkc;ji;

6) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano,
poprzez zawiadomienie stosownych organdow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa i uzgodnienie z nimi projektu planu;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano, zaré6wno poprzez
uwzglednienie opinii 1uzgodnienie projektu planu z organami administracji
publiczne;j;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych zrealizowano, poprzez dopuszczenie
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych
projektem planu;

9) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
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podczas prac nad projektem planu nastgpito, poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie 1zawiadomienie o przystgpieniu do
projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, wtym za pomoca S$rodkéw
komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie internetowe;
dnia 11 pazdziernika 2019 r.),

b) ogloszenie, obwieszczenie i1zawiadomienie o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu 1 mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej (obwieszczenie (1) zamieszczono
na stronie internetowej dnia 11 maja 2021 r., obwieszczenie (2) zamieszczono na
stronie internetowej dnia 10 sierpnia 2021 r.),

c¢) zorganizowanie w dniu 17 czerwca 2021 r. dyskusji publicznej (1) nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz zorganizowanie w dniu
16 wrzesnia 2021 r. dyskus;ji publicznej (2);

10) zachowano pelna jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych podczas prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano poprzez organicznie obszaru
potencjalnej zabudowy do terenow przyleglych do juz zainwestowanych. Dla
obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie istniejgcymi
1 projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach
publicznych 1 wewnetrznych. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano
stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociagowe;;

12) zachowanie rOwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu,
micdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnicto
poprzez przyjecie w projekcie rozwigzan zgodnych ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

13) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy zapewniono, poprzez kontynuacje¢ istniejgcego
sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terenow juz
zainwestowanych z uwzglednieniem korekt wynikajagcych ze wskazan
sporzagdzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu. Tego rodzaju zalozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie
przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie
podejscie pozwolito réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, oktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W opracowaniu pt.: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy Trzcianka w okresie od 01.032016 r. do 30.09.2016 r. zawarto
wykaz obszarow proponowanych do sporzadzenia lub zmiany plandéw
miejscowych w okresie od 01.10.2016r. do 31.12.2020r., jako terenow
priorytetowych, dla ktérych posiadanie planu miejscowego jest warunkiem
prowadzenia wlasciwej gospodarki przestrzennej oraz usprawnienia procesu
inwestycyjnego planowanych przedsigwzigc.

Zaktada si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia zmian, uzupetnien lub przesuniec
zadan - prac planistycznych w dostosowaniu do pojawiajacych si¢ szans
rozwojowych lub potrzeb inwestycyjnych, a takze rozwigzywania konfliktéw
przestrzennych. Kolejno$¢ sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego okre$la si¢ w wieloletnim programie. Kolejno$¢ moze ulec
istotnym zmianom, spowodowanymi w szczegolnosci konieczno$cig ochrony
interesu publicznego przed potrzebami inwestorow.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan
zainwestowania terenu, realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego be¢dzie miala wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostal okreslony w sporzadzonej na
potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu”. Projekt planu zaklada realizacj¢ inwestycji obcigzajacych budzet
publiczny  (gminny) w zakresie realizacji infrastruktury  techniczne;j
1 komunikacyjnej (drogi publiczne).

4. Procedura planistyczna

Plan uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie iniezbg¢dne uzgodnienia.
W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii 1 uzgodnien do projektu planu
wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia (1) 1(2) projektu planu do publicznego wptynely
uwagi, ktére zostaly czesciowo uwzglednione.

W zwigzku Z pOWyZSzym Burmistrz Trzcianki zgodnie
z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawia Radzie Miejskiej Trzcianki projekt uchwaly wraz z zatgcznikami.
Uchwalenie  przedmiotowego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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